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HUR SAMRADET OCH GRANSKNINGEN HAR BEDRIVITS

Forslaget till detaljplan godkindes f6r samrad av kommunstyrelsen den 11 mars 2024 §
30 och sindes ut for samrad fran den 20 mars 2024 till den 17 april 2024. Tva
samradsmoten holls, ett 1 Gronklitt den 27 mars 2024 samt ett i kommunhuset 1 Otsa
den 9 april 2024. Samradet kungjordes i Mora Tidningen den 20 mars 2024.
Planhandlingarna fanns tillgiangliga pa kommunens hemsida och 1 kommunhusets entré
under samradstiden. Remissinstanser, kinda sakdgare och nirboende gavs mojlighet att
limna synpunkter pd planirendet.

Efter samradets avslut den 17 april 2024 delades detaljplanen f6r sydostra Gronklitt upp
till tva detaljplaner: Detaljplan for sydéstra Gronklitt omrade 1 och Detaljplan f6r
sydostra Gronklitt omrade 2.

Samridsredogorelserna godkindes av kommunstyrelsen den 16 december 2024 § 180,
kommunstyrelsen godkinde samtidigt detaljplanerna f6r granskning. De sindes ut f6r
varsin separat granskning fran den 20 december 2024 till den 20 januari 2025.
Planhandlingarna fanns tillgiangliga pa kommunens hemsida och 1 kommunhusets entré
under granskningstiden.

Under granskningen har manga personer yttrat sig 6ver bada forslagen till detaljplaner 1
samma skrivelse. I de fallen redovisas hela yttrandet men bara de synpunkter som beror
omrade 2 kommenteras i granskningsutlitande f6r omrade 2 och vice versa.
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SAMMANFATTNING OCH KOMMENTARER TILL
INKOMNA SYNPUNKTER

Nedan aterges och kommenteras inkomna synpunkter. De skriftliga yttrandena ér
diarieférda och finns pa Milj6- och byggnadstorvaltningen Mora Orsas planenhet.

STATLIGA YTTRANDEN

G.1 Lansstyrelsen Dalarna 2025 02 06

Granskning av detaljplan f6r Sydostra Gronklitt, omrade 2, del av Hansjo 135:68,
Orsa kommun

Linsstyrelsen har for granskning mottagit rubricerad detaljplan, daterad i november
2024.

Overprévningsgrundande synpunkter

Med hinsyn till 6verprévningsgrunderna i 11 kap 10 § plan- och bygglagen, samt nu
kinda férhillanden, bedémer Linsstyrelsen att identifierade fraigor maste 16sas pa ett
tillfredsstéllande sitt 1 enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande av
detaljplanen inte ska 6verprévas.

Halsa och sikerhet
Spillvatten

Det maste framga av planhandlingarna om Bunks reningsverk har kapacitet for Orsa
Gronklitt inklusive detta planomrade. For att visa det maste den maximala
genomsnittliga veckobelastningen (max GVB) fér Orsa tatort inklusive Orsa Gronklitt
redovisas. Redovisa berikningen och inte bara resultatet samt uppge vilka
planer/omriden som ingér i den férvintade 6kade belastningen de nidrmaste 10 aren.

Vigledning f6r berakningen finns hir: vagledningen-om-maximala-genomsnittliga-
veckobelastningen.pdf

Radgivande synpunkter
Ras och skred

I genomférandeskedet dr det viktigt att sikerstilla att konstruerade bergsslinter blir
lingsiktigt stabila. Se SGI:s yttrande (bilaga).

Bilagor
SGI:s yttrande, daterat 2025-01-27

Kommunens kommentarer

Spillvatten

Planbeskrivningen kompletteras kortfattat 1 friga om reningsverkens kapacitet men hir
nedan redogérs f6r mer utforligt hur exploatering av de bada nu aktuella planomradena

torhaller sig till utbyggnaden av VA-anlidggningen.
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Ar 2024
Overféringsledningen mellan Gronklitt och Bunk bygedes firdigt ar 2024.
Ar 2025

Gronklitts ARV har tillstand att rena 3357pe. Teoretiskt sett har reningsverket i
Gronklitt utéver befintligt anslutna omraden kapacitet att rena spillvatten frin samtliga
70 smahus 1 omrade 1. I Gronklitt finns idag 12 st bofasta och sommartid respektive
vintertid uppskattas ett nyttjande i bostiderna med 1299 respektive 2597 pe.
Planomrade 1 berdknas alstra 343pe sommartid respektive 686pe vintertid (som ar
hogsisong). Totalt ger detta en teoretisk maxGVB pa 2952pe sommar- respektive
3295pe under vintersidsong.

Detaljplanerna antas i april 2025. Om de vinner laga kraft kommer VA, vigar m.m. att
borja byggas ut for ca 35 smahus av 70 inom omrade 1 under sommaren-hosten 2025 s
att tomter kan laggas ut till forséljning hésten-vintern 2025 och eventuella kopare kan
paborja byggnation under 2026. I realiteten hinner ombyggnationen av reningsverket
Bunk och inkopplingen av 6verforingsledningen fran Gronklitt kopplas in 1 Bunks ARV
under 2026 innan nagon av de planerade fastigheterna i omrade 1 har hunnit byggas
klart med inflyttning i bostaden, se resonemang nedan.

Bunk Arv Orsa (15000 pe)

2024 2025 2026 2027 2028
Overgripande tidplan 2025-02-25 K4 | K1 K2 K3 K4 | K1 K2 K3 K4 | Kl K2 K3 K4| KL K2 K3 K4
Tillstandsutredning, behov
Fladesunderlag, Nodava
Fas 0, PH process alternativ, sammansatt
Bygglovshandling, handlaggning, ev overklgande
Fas 1, 3H och BH

Fas 2, Produktion
Fas 3, Provdrift optimering
Antagande gillande utbyggnad DP1

DP antagande
Projektering, framtagande av FU

Upphandling vag, VA
Byggtid (OBS! Hogsasong for vinter akt)
Husbyggnad/Inflyttning

Ar 2026

Under 2026 byggs reningsverket Bunk om med utékad kapacitet om f6r att kunna ta
befintligt ansluten och tillkommande bebyggelse 1 Gronklitt och Fryksas. Ombyggnation
av Bunk och inkoppling av 6verforingsledningen mellan Gronklitt och Orsa planeras
vara klart ar 2020, se tidplan ovan. Fr.o.m inkopplingen 2026 kommer rening av
spillvatten endast att ske i Bunks ARV.

Utbyggnad av VA och viagar for resterande del av omrade 1, samt eventuellt utbyggnad
av halva omrade 2 férvintas tidigast paborjas sommaren 2026. En eventuellt fortsatt
utbyggnad av ledningar i omrade 1 och 2 sker siledes samtidigt som
overforingsledningen kopplas in i det ombyggda reningsverket Bunk. Enligt tidplanen
sker ingen rening 1 Gronklitts ARV efter sommaren 20206, da sker rening av spillvatten
endast i Bunks ARV.

Idag bor ca 7000 personer i kommunen men alla omraden ér inte anslutna till allméint
spillvattennit och det finns fler reningsverk i kommunen. Aret om beriknas den bofasta
befolkningen i Orsa titort, som ar anslutna till Bunk, alstra en genomsnittlig
veckobelastning pa 4643 pe aret om. Under sommaren beraknas dessutom icke-bofast
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befolkning uppga till 1628 och vintertid 300 pe. Industribelastningen berdknas till 100
pe. Inom de nirmaste tre aren finns ingen forvintad utdkning i Orsa titort.

I Gronklitt finns idag 12 st bofasta och sommartid respektive vintertid uppskattas ett
nyttjande 1 bostiderna med 1299 respektive 2597 pe. Nu aktuella planomraden beridknas
alstra 1246 pe vintertid (som dr hogsiasong). Under ar 2025 planeras att VA-ledningsnit
inom halva detaljplaneomride 1 byggs ut, dvs till c:a 35 tomter. Ar 2026 planeras VA
byggas fram i resterande halva detaljplaneomride 1 for Gvriga 35 tomter.

I Fryksas finns 20 bofasta och under bade hégsiasongerna sommar och vinter 6kar
antalet pe med 385 pe. Det finns ingen férvantad utékning i Fryksds de narmaste tre
aren. Industribelastningen fran Fryksas beriknas till 10.

Om en sidkerhetsmarginal antas om 500, blir belastningen

sommartid 8720 och vintertid 9813 ar 2026 vid en berakning av tillkommande teoretiskt
max antal pe i omrade 1 samt 2 samt sommarcamping. I praktiken dr den teoretiska
belastningen nast intill 0 pe ar 2026 da alla bostider inte hunnit bebyggas med inflytt till
ar 2026. Reningsverket i Bunk har tillstand att rena spillvatten f6r 19 000 pe.

Ar 2036

Med tidshorisonten ar 2036 férvintas Orsa titorts bofasta befolkning alstra 4833 pe dret
om och under sommaren beriknas dessutom icke-bofast befolkning uppga till 1628 och
vintertid 300. Industribelastningen beraknas till 100 pe.

I Gronklitt finns fortfarande 12 st bofasta. Den icke bofasta befolkningen beridknas da

vara 3509 pe sommartid och 6122 vintertid, enligt arbetet med planprogrammet i
Gronklitt.

I Fryksas finns 20 bofasta och denna 6kar under sommaren med 389 och under vintern
med 393. Industribelastningen berdknas till 10.

Om en sikerhetsmarginal antas om 500, blir belastningen sommartid 10 500 och
vintertid 12 290 pe ar 2036.

Ras och skred

Det finns ett avsnitt om konstruerade bergslinter i PM Geoteknik och dven i
planbeskrivningen; I samband med schaktning for vig samt byggnader kommer schakt delvis ske i
berg. 1 de fall bergsslanterna inte kommer att skintas av med jordmassor | dterfyllas sa kan det
eventuellt behivas forstirkning i form av bergbult/ nat. Slkinterna kan, om det finns utrymme for detta,
ges en flack lutning till exempel 1:1. Detta ger ur langtidsperspektiv en underhallsfri bergkonstruktion.
Detta dr limpligt for mindre skinter da utforandet inte blir sa utrymmeskrivande. Branta bergslinter
med sdadan hijd att blocknedfall kan orsaka skada, skall fortsitiningsvis inspekteras med ett intervall
som bestims av slintens utformning/ skick. Négon detaljerad rekommendation for enskilda planerade
bergslinter ges inte i detta skede.

G.2 Polisen, 2024 12 20

Polismyndigheten, LPO Mora har tagit del av drendets handlingar. Inga synpunkter fran
var sida.

Kommunens kommentarer
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G.3 Trafikverket, 2024 12 23

Trafikverket har inga synpunkter.

Kommunen kommentarer

G.4 Skogsstyrelsen, 2025 01 15

Verksamhet rérande detaljplan och inte berér nagot omrade som ar skyddat av
Skogsstyrelsen har vi inga synpunkter pa.

Skogsstyrelsen ansvarar for fraigor om skogsbruket och har till uppgift att verka for att
landets skogar skots pa ett sadant sitt att de skogspolitiska malen nas. Skogsstyrelsen ar
tillsynsmyndighet, enligt skogsvardslagen och delar av miljébalken gillande skogliga
atgarder pa skogsmark (mark som lyder under SVL.). Vidare ingar bland Skogsstyrelsens
uppgifter att medverka i frigor om samhallsplanering f6r en héllbar utveckling och
hushallning med naturresurser.

Kommunens kommentarer

G.5 Lantmateriet, 2025 01 20

Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2024-11-22) har foljande
noterats:

Lantmateriet har inga synpunkter pa de aktuella planhandlingarna.

Kommunens kommentarer

G.6 Statens Geotekniska Institut (SGI), 2025 01 27

Statens geotekniska institut (SGI) har beretts mojlighet att yttra sig 6ver rubricerad
detaljplan. SGI:s yttrande avser geotekniska sikerhetsfragor saisom ras, skred, erosion
och geotekniska fragestillningar kopplade till 6versvimning. Grundliggnings- och
milj6tekniska fragor, sasom hantering av radon, ingar inte i var granskning.

Underlag:

1. Plankarta, sydostra, 2024-03-11
2. Planbeskrivning, 2024-11-22

3. PM Geoteknik, 2023-11-01

4. PM Berg, 2024-06-18

SGI:s synpunkter

SGI har 1 samradsskedet limnat synpunkter pa rubricerad oversiktsplan. Yttrandet dr
daterat 2024-04-16 diarienummer 4.3.1-2403-0450.
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Geoteknisk utredning

Tidigare synpunkter har hanterats avseende stabilitet i jord och SGI har inga
kvarstiende synpunkter.

Bergteknisk utredning

Undersokningsomradet i underlaget (3, 4) 6verensstimmer inte med detaljplanens
toreslagna planomrade (1).

Utifran underlaget (4) anser SGI att risker kopplat till block- och bergstabilitet gillande
befintliga slinter ér tillfredsstillande utredda.

SGI vill Iyfta fragan om risker som kan uppstd i genomférandeskedet da det enligt
underlaget (2, 4) planeras f6r konstruerade bergslinter. Hur sikerstills det att dessa blir
langsiktigt stabila?

I 6vrigt har vi inga synpunkter vad giller block- och bergstabilitet.

Kommunens kommentarer

Vad giller att det geotekniska utredningens undersékningsomrade inte stimmer med
detaljplanernas utbredning, beror det pa att nir den geotekniska utredningen gjordes
avsdag man att aven omrade 3 skulle planlidggas, vilket inte dr aktuellt f6r tillfallet.
Anslutningsvigen till omrade 1 ingar inte i den geotekniska utredningen men
utredningen bedéms likval utgora tillrickligt bra underlag aven for den delen av
detaljplanen.

Det finns ett avsnitt om konstruerade bergslanter i PM Geoteknik och dven 1
planbeskrivningen; I samband med schaktning for vég samt bygenader kommer schakt delvis ske i
berg. 1 de fall bergsslinterna inte kommer att skintas av med jordmassor | dterfyllas si kan det
eventuellt behivas forstirkning i form av bergbult/ nat. Slkinterna kan, om det finns utrymme for detta,
ges en flack lutning till exempel 1:1. Detta ger ur langtidsperspektiv en underballsfri bergkonstruktion.
Detta dr limpligt for mindre slinter da utforandet inte blir sa utrymmeskrivande. Branta bergslinter
med sddan hijd att blocknedfall kan orsaka skada, skall fortsittningsvis inspekteras med ett intervall
som bestims av slintens ntformning/ skick. Nigon detaljerad rekommendation for enskilda planerade
bergslanter ges inte i detta skede.
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OVRIGA YTTRANDEN

G.7 PostNord, 2025 01 02

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebir att det dr Postnord som ska godkinna placeringen och standarden
pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatorer som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljon
for chauffoérer och brevbarare. For att det ska kunna genomféras i praktiken behéver
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till
omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till
entrén. Firdvagen till postanordningen ska vara 6ppen och farbar aret runt for valt
fordon.

Kontakta PostNotd i god tid pd utdelningsforbattringat@postnord.com for dialog
gillande godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan
forindring gillande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ir godkénd leder till att posten inte bérjar delas ut till adressen.
Kommunens kommentarer

Planenheten tar del av informationen.

G.8 [NN] och [NN], 2025 01 02

Ang omrade 1/431:

Vi tycker det dr bra och helt okej att bygga pa detta omradet.
Det vi foreslar for att det ska bli riktigt ratt och bra:

Dra huvudvigen till omradet genom att utnyttja stora viagen upp till Rovdjursbyn,
kompletterad med en ny vig sista biten.

Tror att ni sjilva inser alla férdelar med att gora sall

OM ni anda viljer att huvudmata via Rovdjursvigen stiller vi tva krav;
1. Vigen maste asfalteras

2. Det miste byggas en separat ging/cykelvig

Ang omrade 2/432:

Vi dr mycket tveksamma till detta projekt! Berget séder om Ratjarnen bor limnas orort.
Det idr en ”gron lunga” £6r hela omradet.

Kommunens kommentarer

Hir besvaras de synpunkter som framfors angdende omride 2, KS 2024/432. De
synpunkter som hor till omrade 1 bemoéts 1 granskningsutlatandet f6r omrade 1.

Detaljplan fér syddstra Gronklitt, omréde 2, del av Hansjé 135:68 i Orsa kommun, Dalarnas Ién
ANTAGANDEHANDLING Sida 10 av 195



Dnr: KS 2024/432

Kommunen har bedémt att delar av berget kan bebyggas, och stora omriden kommer
att avsittas som NATUR-mark.

G.9 [NN] 2025 01 05

Arenden: KS 2024/431 och KS 2024 /432

Yttrande och 6verklagan av detaljplan f6r Sydostra Gronklitt, Omrade 2 (Dnr KS
2024/432)

Undertecknad 6nskar hirmed overklaga forslaget till detaljplan f6r Sydostra Gronklitt,
Omrade 2, med hinvisning till Plan- och bygglagen (PBL) och Miljébalken (MB). Nedan
redogors for de huvudsakliga brister och invindningar som ligger till grund f6r
overklagan:

1. Bristande hinsyn till natur- och kulturvirden (PBL 2 kap. 3 § och 8 kap. 1 §)

Planférslaget innefattar exploatering av Rovdjursberget och andra naturomriden som
idag utgor viktiga rekreationsomraden och ekologiska strak. Enligt PBL ska planliggning
frimja naturvirden och bevara estetiska och kulturhistoriska virden.

Naturvirden: Omradet har héga naturvirden som riskerar att ga forlorade vid
exploatering.

Kulturvirden: Utsiktsplatsen vid Slogboden ir av kulturhistorisk betydelse och kommer
att paverkas negativt.

Kommunens svar: Kommunen anger att kultur- och naturvirden beaktats och att
utsiktsplatsen ska bevaras. Dock kvarstar faktum att den planerade bebyggelsen forstor
omradets karaktir och estetiska virden.

2. Otillracklig miljé- och hilsokonsekvensanalys (PBL 2 kap. 9 § och 4 kap. 34 §)

Planen saknar en utférlig miljokonsekvensanalys som klarg6r hur miljokvalitetsnormer
ska uppfyllas. Detta ir av sirskild vikt for att undvika negativa konsekvenser for:

Dagvatten och spillvattenhantering: Det framgar inte hur dessa ska hanteras for att
undvika 6versvimningar och belastning pa befintlig infrastruktur.

Hilsa och sikerhet: Smaltvatten och dagvatten orsakar redan problem i omradet, och
ytterligare exploatering riskerar att forvirra situationen.

Kommunens svar: Kommunen har kompletterat dagvattenutredningen och infort krav
pa erosionsskydd. Dock kvarstar oklarheter kring risker kopplade till klimatférindringar
och okade vattenfloden.

3. Avsaknad av helhetsplanering och konsekvensanalys (PBL 3 kap. 1 § och 2 kap. 5 §)

Detaljplanen saknar en tydlig koppling till en 6vergripande strategi for omradets
utveckling. Detta skapar osidkerhet om planens lingsiktiga konsekvenser.

Trafik och infrastruktur: Ingen tillricklig analys har presenterats for hur okad trafik ska
hanteras, vilket dr avgérande for omradets funktionalitet och sikerhet.

Langsiktig planering: Att fortsitta med detaljplanen f6r Omrade 2 innan tidigare
omraden dr fullt utnyttjade riskerar att begransa framtida utveckling.

Kommunens svar: Kommunen hinvisar till 6versiktsplanen och framtida
trafikutredningar. Detta ir inte tillrickligt konkret for att tillgodose de krav som stills 1
PBL.
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4. Strid mot principen om hallbar markanvindning (PBL 2 kap. 2 § och MB 3 kap. 1 §)

Enligt PBL och Miljébalkens hushéllnings principer ska mark anvindas for det som ar
mest limpat ur ett allmant perspektiv. Exploateringen av natur- och rekreationsomraden
utan att redovisa alternativa l0sningar strider mot dessa principer.

Kommunens svar: Kommunen menar att planen balanserar exploatering och bevarande.
Dock saknas tydliga beligg for detta 1 planférslaget.

5. Trafik och sidkerhet Planforslaget inkluderar inte tillrickliga dtgarder for att sikerstilla
sakerheten vid korsningspunkter mellan skidspar och vagar. Oskyddade trafikanter,
sasom barnfamiljer och ildre, utsitts for stora risker, sdrskilt vintertid.

Forslag: Korsningsfria 1sningar, sisom tunnlar eller broar, bor inkluderas 1 planen.
Kommunens svar: Kommunen har inte adresserat detta tillrdckligt men planerar att
utreda fragan vidare.

Slutsats och begiran

Planférslaget for Sydostra Gronklitt, Omrade 2, innehaller allvarliga brister vad giller
hinsyn till natur- och kulturvirden, milj6- och hilsokonsekvenser, samt hallbar
planering. Jag uppmanar kommunen att omarbeta planen i enlighet med Plan- och
bygglagen och Miljobalken for att sakerstalla en hallbar och balanserad utveckling som
tar hinsyn till s

Slutsats

Planforslaget innehaller allvarliga brister vad giller hansyn till natur- och kulturvirden,
milj6- och hilsopaverkan, helhetsplanering och principen om hallbar markanvindning.
Jag uppmanar kommunen att omarbeta planen i enlighet med Plan- och bygglagen och
dirvid sikerstilla att bade allmidnna och enskilda intressen tillgodoses pa ett hallbart satt

Arende KS 2024/431

Det giller att ta hinsyn till allas intressen vid en, pa sikt, kraftigt planerad exploatering
och vara uppmirksam pa risken for att Gronklitts varumarke kan skadas sa att
uthyrningen minskar, befintliga bostider tappar i virde och risk for ligre nyttjandegrad
av anldggningens utbud (vinter som sommar). Det finns ocksa risk for att efterfragan pa
nya fastigheter minskar och att Orsa Gronklitts friluftsanldgening AB (nedan kallad
”Bolaget”) och kommunen didrmed inte nar malet for gjorda och planerade
investeringar. Antalet biddar har de senaste aren 6kat snabbt, inte bara i Gronklitt utan
ocksa 1 Silen, Idre Fjall samt 1 Harjedalen och Jamtland.

Det ir oklart f6r mig vem malgruppen ar for de planerade fastigheterna enligt
plankartan med tanke pa de stora fastighetsinvesteringar som kravs av képare. Det finns
ingen detaljerad information (affirsplan med tidplan.) som styrker forslaget till
detaljplan.

Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. miljébalken

Enligt hushallningsbestimmelserna 1 3 kap 1§ milj6balken, ska omraden anvindas till
det som de dr mest limpade f6r med hiansyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande
behov. Bolaget dger inte bara de omraden (Omrade 1 och 2) som nu ar féremal f6r
utredning utan dven den omkringligeande marken. Det verkar finnas en stor acceptans
tor utbygegnad av Omrade 1. F6r Omrade 2 finns ett utbrett motstind mot den kraftiga
exploateringen/ fortitningen, det giller inte bara de ndrmast berérda fasthetsidgarnas
inviandningar utan om negativ paverkan pa landskapsbilden sett pa avstand frin och den
uppskattade utsiktspunkten med Slogboden. Detta uppfyller inte miljobalkens krav for
Omrade 2.

Detaljplan fér syddstra Gronklitt, omréde 2, del av Hansjé 135:68 i Orsa kommun, Dalarnas Ién
ANTAGANDEHANDLING Sida 12 av 195



Dnr: KS 2024/432

Riksintressen - friluftsliv

Planomradet ingar i riksintresseomradet Siljansomradet (4.3.1). Omradet beskrivs ’ha
sarskilt goda forutsittningar for friluftsaktiviteter, pa land och vatten, och dirmed
berikande upplevelser. For att behalla riksintresseomradets upplevelsevirden ar en
forutsittning att anpassa exploateringar till landskapet sa att landskapsbilden och virdet
tor friluftslivet inte skadas.” Detta dr inte uppfyllt i detaljplanen f6r Omrade 2.

Geotekniska forhillanden

Underlag f6r den geotekniska utredningen anges enbart vara en okulir besiktning av
omradet. Vid okulir besiktning av omradet har det inte patraffats nigra tecken pa
erosionsskador varken 1 slinter eller lings vattendrag. Baserat pa den okuldra
besiktningen anses stabiliteten 1 omradet uppfylla kraven for ”planligegning for
nyexploatering” enligt Skredkommissionens rekommendationer. Jag kriver en betydligt
mer serios undersdkning och redovisning.

Natur och milio

Naturvirdesinventeringar har gjorts enligt planbeskrivningen (KS 2023/294). De
gjordes under hosten 2021 f6r Omrade 1 och 2. Det saknas en fagelinventering under
ritt sasong. Det har noterats bla Tretaig hackspett och Talltita inom Omrade 2.

Sociala viarden

Omrade 2 har sociala virden i niromradet. Omradet bestar av skog som anvinds for
promenader, bir- och svampplockning samt avkoppling. Toppen pa Omride 2 ér en
virdefull plats, slogboden med grill, som anvinds av betydligt fler in angrinsande
fastighetsagare. Den anvinds dven av omkringliggande fastighetsigare och besokare 1
Gronklitt, som inte har tillgang till utsikten som fran toppen. Ingen vill ha niraliggande
stora bostader som forstor var grona lunga.

Trafik

Biltrafiken har dndrats mycket de senaste aren. Att hinvisa till en trafikmitning fran ar
2018 tor Gronklitt dr oseriost. De flesta firdas med minst en bil till befintliga
fastigheter. Det ar viktigt att ha Okat trafikbuller i atanke utmed Gronklittsvagens nedre
del. Ménga tar bilen vintertid till bade utférsaknings- och lingdakningsomradena. Det
finns ndsta inga separata gang- och cykelvigar i Gronklitt. Framforallt 4r det stora risker
tor oskyddade trafikanter (barnfamiljer med barnvagnar) vintertid da vigarna dr mycket
smalare pga snon. Pa flera stillen maste savil gangtrafikanter som skidikare dessutom
korsa bilvigar. Det finns mycket barnfamiljer och éldre i Gronklitt. Forslagen hastighet
ar 40km/h. 30km/h 4r mer limplig med tanke pa de oskyddade trafikanterna.
Planomradets vigar anges fa en lutning pa 8%. Det dr mycket f6r arbetsfordon for
avfallshantering och sn6r6jning (samtal med bla Siljan Schakt).

Dagvatten

Jag ser en mycket stor risk for fukt/vattenskador vid snésmiltning for befintlig
bebyggelse om sédra delen av Omrade 2 blir bebyggt. De kommer att bli stora
belastningar pa sma 6ppna ytor med enorma snéansamlingar. Stor risk nir de smalter pa
varen for bebyggelsen nedanfér berget. Redan idag har fastigheter problem med fukt vid
snabb snésmiltning pa Ornen-vigen. Idag ir snén jimnt férdelad Gver stor markyta pa
Rovdjursberget. Jag kriver en 6versyn och redovisning pa denna risk.

Antalet baddar har dessutom 6kat snabbt, inte bara 1 Gronklitt, utan ocksa i Silen, Idre
Fjall samt Hirjedalen och Jamtland. Hur stor exploatering klarar dessa omraden innan vi
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ser en negativ ekonomisk inverkan f6r boende och Bolaget samt f6r invanarna i Orsa
kommun.

Kommunens kommentarer

Hir besvatas de synpunkter som framfors angiaende omrade 2, KS 2024/432. De
synpunkter som hor till omrade 1 bemoéts i granskningsutlatandet f6r omrade 1.

En del av de fragor som yttrandet beror sisom anlidggningens nyttjandegrad och villkor
for uthyrning, kan inte hanteras inom ramen fér detaljplanearbetet.

Naturvirdesinventeringen som behandlar omrade 2 konstaterar att Hela berget bestar av en
cirka 40-arig tallskog som gallrats och saknar skoglig kontinuitet. Inga ridlistade arter kunde hittas.
Det dir ont om dida gamia trid i omradet och bara nagra enstaka sdadana sags. Inga bobal av
hackspettar kunde upptickas.

Vad avser sociala / kulturella virden virnas toppen av berget och slogboden. Det
kommer att finns stora ytor med naturmark, dven i fortsittningen for bir- och
svampplockning.

Kommunen har bedémt att detaljplaneforslaget inte kommer att medféra betydande
miljépaverkan och darfér behovs ingen miljokonsekvensbeskrivning.

Ett plangenomférande bedoms inte medféra nagon risk for att forsimra
miljokvalitetsnormerna for vatten f6r nagon vattenférekomst da dessa ligger langt fran
planomradet och dagvatten fran omradet kommer att fordrojas, infiltrera och renas
innan det nar nagon recipient.

Generellt rader gynnsamma forhallanden f6r omhindertagande av dagvatten da
Gronklitt omges av stora ytor naturmark och vatmarksomriaden dir dagvatten kan
infiltrera, f6rdr6jas och renas. Genomslappligheten bedoms vara medelh6g da
planomradet till storsta del bestar av moranmark.

En dagvattenutredning ir framtagen med forslag pa forbittringsatgirder vilken amnar
att forbattra den situation som rader idag savil som den efter bygenation. En
forutsittning som vagts in i dagvattenutredningens utformningsforslag pa nya
dagvattenlosningar dr eventuell risk for att smiltvatten paverkar grannfastigheter.

Omraden for diken lings vigar och 1 naturmark dr avsatta 1 detaljplanen och de ska
utforas erosionsskyddat och de ska ha en botten som mojligeér infiltration och dessa
ska sikerstilla att omgivande fastigheter inte 6versvimmas.

I dagvattenutredningen beriknas det dimensionerande dagvattenflodet f6r regn med en
aterkomsttid pa 10 dr respektive 100 ar med beaktande av en klimatfaktor pa 1,25.

Omraden for snéupplag har studerats inom arbetet med projekteringen av vigarna och
toreslas 1 huvudsak i anslutning till vindplanerna.

Vad giller koppling till 6vergripande strategi for omradets utveckling, ar omradet
utpekat som ny stadsbygd 1 kommunens 6versiktsplan fran 2019.

Trafikutredningen har studerat detaljplan f6r bade omrade 1 och 2 samt
planprogrammet. Vid bedémningen av kapaciteten pa Gronklitts befintliga viagnit har
2040 utgjort prognosar och darfor har framtida trafikfloden fran bade detaljplanernas
exploatering och det kommande planprogrammets exploatering riknats in.
Trafikutredningen redovisar laga trafiktal baserat pa upprikning utifran tinkt
exploatering. Genomférda berikningar visar pa god framkomlighet dven med
tillkommande trafik. Under korta stunder kan enstaka fordon behéva vinta nagot, men
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nagon egentlig kobildning beriknas inte uppstd. Vissa dagar med extremt manga
bestkare kan viss kobildning uppkomma, kéer som dndd bedoms kunna avvecklas
relativt snart.

Trafikmatningarna som ligger till grund for trafikutredningen gjordes 2023. Utredningen
konstaterar att oskyddade trafikanter framst forvintas rora sig lings vignatet pa kortare
partier och i stillet nyttja leder och skidsystem vilket minskar risken f6r konflikter
mellan olika trafikslag. Inom planprogramsarbetet studeras hur gang- och cykelvignitet 1
stort ska kunna utvecklas i Gronklitt. Detaljplanen kan inte reglera hastigheten men
matningarna visar att medelhastigheten for trafiken pa Toppstugevigen varit 32 km/h
och att 85% av trafiken fardats i maximalt 40 km/h vilket indikerar att trafikanterna
anpassar sig till trafikmiljon 1 ndromradet. Eftersom omradet dr kuperat har det pa vissa
strackor varit svart att fa till en flackare lutning 4n 8% men detta dr pa begrinsade
vigstrickor.

Hushallningsbestimmelserna har sitt ursprung i den fysiska riksplaneringen som
inleddes pa 1960-talet och som utformades som en aktiv dialog mellan den lokala
kommunala och den statliga regionala och nationella nivan. Riksdagens riktlinjer for
denna riksplanering kodifierades 1987 i lagen (1987:12) om hushallning med
naturresurser m.m. (naturresurslagen) i samband med inférandet av plan- och bygglagen
(1987:10).

Ett av huvudsyftena med plan- och bygglagen var att ansvaret for planeringen av mark
och vatten skulle decentraliseras till kommunerna. Kraven pa den kommunala
oversiktsplanen, som da infordes, och hansyn till riksintressena var forutsittningar for
denna Overfoéring av ansvar. Bestimmelserna om riksintressen fick dirfor avgérande
betydelse for ansvarsférdelningen mellan stat och kommun nir det giller planering och
beslut om anvindningen av mark och vatten. Oversiktsplanen skulle vara arenan for
dialogen mellan staten och kommunen om avgrinsningen och innebérden av
riksintressena enligt 2 kap. naturresurslagen (nuvarande 3 kap. miljébalken). Efter tio ars
tillimpning kom hushallningsbestimmelserna 1 naturresurslagen att oférindrade féras in
13 och 4 kap. miljobalken som bérjade gilla 1999.

Linsstyrelsen har uppsikt inom linet 6ver hushallningen med mark- och vattenomraden
och ska enligt plan- och bygglagen (2010:900) verka for att riksintressena tillgodoses i
den kommunala planligeningen. Enligt plan- och bygglagen ska kommunen i sin
oversiktsplan redovisa riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken.

Linsstyrelsen ska 1 6versiktsplaneprocessen meddela om ndgot riksintresse inte dr
tillgodosett och vad giller Gronklitt, hade linsstyrelsen inga kvarstiende fragor under
den oversiktsplaneprocess som pagick fram till 2019. Kommunen menar darfor att
hushallningsbestimmelserna f6ljs i det har omradet.

Den marktekniska undersékningen, som ligger till grund f6r den geotekniska
utredningen, dr gjord med hjilp av sonderingar, utsittning av grundvattenrér,
radonmatning med hjilp av MARKUS 10 och stabilitetsberdkningar har dven utforts.
Efter samradet har ett PM Berg tagits fram av bergtekniskt sakkunnig.

G.10 [NN], 2025 01 16

Granskningsyttrande, detaljplan Sydéstra Gronklitt omrade 2 bifogas;
Bil 1. Granskningsyttrande

Bil. 2 Plankarta omrade 2
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Bil. 3 Bild pa den érliga "Lysmasken" pd nyarsnatten till Rovdjursbergets topp

”Ks 2024/432” Y15 Granskningsyttrande ,detaljplan Sydéstra Gronklitt, omrade 2
Planenhetens kommentarer gillande omrade 2 efter samrad 2024

Vi noterar att ni anser att man i férsta hand bor dréja med att bebygga omride 2
till dess att pagaende planprogramsarbete firdigstillts. Vi noterar dven att ni 1
andra hand anser att endast den vistra delen av Rovdjursberget bor bebyggas. Vidare att
den naturmark Gster om toppen, som nu sakras i pagaende detaljplanearbete, dven skall
omfatta den sodra delen. Anslutning mot omrade 2 gors i ett omrade langs
Ratjarnsvigen med flera befintliga anslutningspunkter som ligger titt efter varandra.
Den befintliga trafikmiljon kan upplevas nagot otydlig da det dven finns en
incheckningskur i omradet. Genom att samla anslutningarna i gemensamma
korsningspunkter samt flytta inchecknings-kuren till annan plats halls anda
komplexiteten nere. Terrdingen i omradet innebir en kraftig begriansning av var
anslutningen 4r praktiskt mojlig att placera med hénsyn till lutning och vilplan.
Vi noterar att ni dven har tankar om genomférandefragor. Fragan om snéupplag
har sirskilt studerats i forprojektering, med férslag pa limpliga ytor fér detta
dndamal. Hinsyn till detta behov av ytor har tagits vid framtagande av
plankartan. Vigomradet dr 12-13 meter och korbanan ér 5-6 meter. Aktuell
detaljplan minskar nu den mark som i oversiktsplanen pekats ut fér ny bebyggelse och
sparar ett omrade kring toppen av berget i omriade 2 med en uppskattad slogbod och
grillplats.

Rovdjursbergets branta sluttningar kriver en noggrann detaljstudie for att anpassa vigar
och byggnader! Detaljplaneforslaget ar ett rent skrivbordsarbete och har inte
koordinatanpassats i terringen! Exempelvis har anslutningsvigen fran Ratjarnsvagen
placerats i befintlig skidpist for nerfart fran Rovdjursliften till Ratjarnsbergets dalstation!
Viktigt att Stugspérets vigkorsning anpassas i terringen med en planskild korsning om
den inte flyttas lingre mot Oster!! (Se bifogad karta). En annan vigdragning kan ge flera
tomter med ski-in / ski-out mot befintlig pist!

For det allminna friluftslivet dr det viktigt att tillgingligheten fran soder till
Rovdjursbergets slogbod och grillplats virnas. I foéreslagen detaljplan finns stor risk att
det smala gronomrade som limnats s6der om toppen blir en stor snétipp och sitter
hinder f6r vandringsleden vintertid!

Sedan 30 ar tillbaka har Milj6f6reningen och "Husvagnsfolket” vandrat i sken av
marschaller till Rovdjursbergets topp fOr att njuta av nyarsnattens fyrverkerier 6ver
Siljansbygden! (se bif. Bild)

Som ordf. i Milj6foreningen virnar jag det rorliga friluftslivet! God tillganglighet till
skidspar, pister och vandringsleder bide sommar som vinter ar viktigt for hela Gronklitt
och Rovdjursbyn!
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Kommunens kommentarer

Skidnedfarten fran Rovdjursliften avses flyttas nagot norrut och den ska dndé ha en
fortsatt god fallinje.

Stugsparet foreslas ledas om nagot men det har inte bedomts nédvandigt med en
planskild korsning under vigen mot omrade 2.

Vigsnslutningen till omrade 2 gors i ett omrade med flera befintliga anslutningspunkter
som ligger titt efter varandra lings Toppstugevigen och Ratjarnsvigen. Den befintliga
trafikmiljon kan upplevas nagot otydlig da det aven finns en incheckningskur intill
korsningen Toppstugevigen-Ratjarnsvigen. Genom att samla anslutningarna i
gemensamma korsningspunkter samt att flytta incheckningskuren till en annan plats,
halls trafikmiljons komplexitet nere.

Placering av bebyggelse i direkt norrlage dar mindre gynnsamt utifran méjligheter till sol,
utsikt och bra ljustérhallanden f6r de nya bostiderna.

Omraden f6r snéupplag ir frimst avsatta 1 anslutning till vindplanerna. Slogboden och
den fortsatta tillgiangligheten till denna virnas i detaljplanen.

G.11 [NN], 2025 01 17

Jag vill framféra mina kritiska asikter om att bygga ut 1 Orsa Gronklitt.

1. Antalet baddar i Gronklitt 4r redan manga och ytterligare behov finns inte. Dels ar
belageningen inte full 1 dagslaget och dels klarar inte backar och spar av en stor 6kning
av personer som vistas i Gronklitt vintertid.

2. Bygger man bort den natur som gor att vi och gister vill vara 1 Gronklitt minskar
attraktionen. For att markigare/kommun skall tjana pengar pa nya tomter s dr man
alltsa beredd att offra det som gor att man vill vistas 1 Orsa Gronklitt.

3. Den planerade bebyggelsen kommer f6rstora skidsparen pa 6stra sidan Gronklitt.
Man forsamrar alltsa produkten och naturen for att tjina pengar.

4. Planen att utoka antalet baddar fran 4000 till 12000 ar helt orimlig och detta maste
stoppas, det gors bist redan hir och nu. Annars kommer omradet forstoras.
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Kommunens kommentarer

I detaljplanen prévas om marken édr lamplig f6r foreslaget andamal, inte hur stort behov
exploatéren har av detaljplanen, 1 detta fall fler biddar. I arbetet med planprogrammet
foreslas fler nedfarter och skidspar.

Det avsitts stora omraden som naturmark och det kommer att finnas fortsatt god
tillgang till friluftsomraden. Skidsparen kommer att ledas om och bindas ihop 1 den méan
de ber6rs och det planeras for en ny sparcentral.

Inom den aktuella detaljplanen planeras for ca 560 baddar.

G.12 [NN], 2025 01 17

Jag vill med detta framhalla min oerhérda besvikelse mot Orsa Kommuns politiker och
deras stillningstagande . Vi dr totalt 6verkérda . Bor hir permanent och kommer fran
sodra Sverige. Fann en oas pa Gronklitt och kopte tomt med naturomraden runt om
som nu tycks vara i farozonen nar det blev ny dgare som vill silja tomter och tjana
pengar. Har ingen tanke dykt upp att nir han salt dessa planerade tomter vad hinder da?
Skall Orsa Kommun ta 6ver skidbackar mm da . Inte tror jag att nye dgaren stannar kvar
och driver detta manga gister som kommer hit dr bestorta nar dom hor om planerna.
Kan detta vara borjan pa slutet for skidanliggningen som det 6de Bjornparken gick. Jag
ar lika besviken mot Skogsstyrelsen som inte tog tag i denna sa kallade skogsbilvig som
gjorde att naturen vid Ratjarnen blev skévlad enl Gronklitt ska nu vigen ga pa andra
sidan men ingen dtgird har gjorts fOr att aterstilla den. Det var 16gner rakt igenom att
den gjordes for att det var toppbrott pa skogen som knappast mer dn 30 ar det fanns
inte ett enda toppbrott pa triden utan det skulle bli tomtomrade som dom inte ville tala
om. Hur kan det fa ga till sa hir i ett demokratiskt land som det alltid framhalls som.

Kommunens kommentarer

Det avsitts stora omraden som naturmark och det kommer att finnas fortsatt god
tillgang till friluftsomraden. Skidsparen kommer att ledas om och bindas ithop i den mén
de berors.

Fragan om avverkningsvigen hanteras i granskningsutlatandet f6r omrade 1.

G.13 [NN], 2025 01 17

Vi dr sedan drygt 20 ar tillbaka dgare till [XX] 1 Gronklitts centrumby. Vi anser att det dr
mycket visentligt att stindigt utveckla konceptet Gronklitt gillande skidakning,
triluftsliv, restauranger, boende etc.

Vad vi ser nu dr ett mycket stort fokus pa byggandet av nya bostider. Detta kriver
faktiskt att det redan finns tillridckligt stort liftsystem och tillricklig sparkapacitet.
Satsningarna pa liftsystemen lyser dock med sin franvaro. Sittlift i mellanbacken ar ett
diskussionsimne vi hort de senaste 5 aren men det har stannat vid en 6nskan. Man
maste borja med att bygga upp (eller atminstone planera) attributen fér en
skidanligening for att locka folk till omradet. Fa personer dker till en skidanliggning for
att bara bo.
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Gronklitt har en sjil, en attraktionskraft som manga andra skidanliggningar saknar. Det
ar narheten till naturen och fina rekreationsomraden savil vintertid som sommartid.
Detta gor att gaster och stugigare girna aterkommer. Vi maste vara ridda om dem.

Omradet BU24, omfattande Ratjarnsberget, ar en av Gronklitts absoluta pirlor. Detta
omrade besoks av boende och gister fran alla delar av Gronklitt. Det finns ett oerhort
stort varde i att bevara detta omrade sa att man dven framgent kan njuta av vyerna,
stillheten och Dalarnas natur nir den ar som allra bist.

Vi 6nskar att kommunen skall ta vara asikter 1 beaktande och darefter uppritta en ny
detaljplan som 1 mojligaste man bevarar naturvirdena kring skog, vatten och vildmark.

Kommunens kommentarer

Fraga om ytterligare liftar och nedfarter hanteras inom ramen for arbetet med
planprogrammet.

Det avsitts stora omraden som naturmark och det kommer att finnas fortsatt god
tillgang till friluftsomraden. Skidsparen kommer att ledas om och bindas ithop i den mén
de berors.

Omradet kring slogboden inom BU24 virnas och kommer fortsitta vara tillgingligt for
allminheten.

G.14 [NN], 2025 01 17
Inledning

Jag, undertecknade sakagare, vill hirmed limna mina synpunkter pa forslaget till
detaljplan f6r Sydostra Gronklitt, Omrade 2. Detta yttrande grundar sig pa allvarliga
brister 1 detaljplanen, som strider mot Plan- och bygglagen (PBL) samt Miljobalken,
sarskilt med hinsyn till naturvirden, milj6- och halsopaverkan, samt langsiktig hallbar
markanvandning.

Kommunens hantering av naturmarken i Dp 87 har priglats av brister som paverkat mig
som fastighetsigare negativt. Forslaget till ny detaljplan riskerar att ytterligare fOrsamra
situationen genom att ge ett enskilt bolag makt 6ver gemensam mark, utan att tillricklig
hinsyn tagits till mig som befintlig fastighetsigare.

1. Brister i hinsyn till natur- och kulturvirden (PBL 2 kap. 3 § och 8 kap. 1 §)

For att skydda natur- och kulturvirden bor Rovdjursberget undantas fran exploatering.
Jag som sakdgare anser att behovet av orérd naturmark pa Rovdjursberget ér av stor
betydelse, sarskilt for de befintliga boende 1 omradet.

Forslaget till detaljplan innebir en exploatering av Rovdjursberget och andra
naturomraden som idag dr viktiga for rekreation och ekologiska lingstrickor. Enligt
PBL 2 kap. 3 § ska planldggningen frimja naturvirden och estetiskt tilltalande
bebyggelse, vilket inte ér fallet har. Exploateringen av Rovdjursberget bryter mot dessa
principer, eftersom omradet ar av stort natur- och friluftslivsvirde. Dartill omnamns
Slogboden som en kulturhistoriskt viktig plats som riskerar att férlora sin funktion som
utflyktsmal om forslaget genomfors, dven om omradet inte direkt exploateras. Enligt
PBL 8 kap. 1 § ska kulturhistoriska virden skyddas, och dartér bér denna aspekt beaktas
1 den vidare planeringen.
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2. Milj6- och hilsopaverkan (PBL 2 kap. 9 § och 4 kap. 34 §)

Detaljplanen saknar en tillricklig miljokonsekvensanalys, vilket strider mot PBL 2 kap. 9
§. Det framgar inte hur miljokvalitetsnormer fOr vattenhantering ska uppfyllas, vilket dr
sarskilt problematiskt med tanke pa att omradet redan lider av 6versvimningsproblem
vid smiltvatten. Den foreslagna exploateringen kan forvirra dessa problem och innebir
en risk. Mina tva fastigheter grinsar till omradet och vi har redan haft stora kostnader
att bade dranera, gora ny grund, och tom fatt flytta vir ena fastighet pa grund av fukten.
Om traden ovanfor oss tas bort, som idag suger upp mingder av vatten, kan bli
Odeldggande for vira tva stugor. Enligt gillande lagstiftning finns krav vid denna typ av
torindring att ni dr skyldiga att skydda oss genom att installera ett dagvattensystem
ovanfor vira fastigheter.

Vidare bor spillvatten och dagvatten hanteras pa ett satt som inte belastar den redan
anstringda infrastrukturen, sarskilt i samband med de befarade klimatforindringarna
som kan leda till 6kade nederbérdsmingder. Detta kriver en mer ingaende utredning av
milj6konsekvenserna och en tydlig plan f6r hur dessa fragor ska l6sas, i enlighet med
PBL 2 kap. 9 § och 4 kap. 34 §.

3. Brister i helhetsplanering och konsekvensanalys (PBL 3 kap. 1 § och 2 kap. 5
)

Enligt PBL 3 kap. 1 § ska kommunens oversiktsplan ge en langsiktig inriktning for
mark- och vattenanvindning. Forslaget till detaljplan saknar en tydlig koppling till en
overgripande strategi for hela omradets utveckling. Det framgar inte hur den foreslagna
exploateringen foérhaller sig till framtida behov av infrastruktur och service 1 Gronklitt,
vilket skapar osakerhet om de langsiktiga konsekvenserna.

Det dr ocksa anmirkningsvirt att detaljplanen gar vidare trots att planprogrammet for
Gronklitt dr pagaende. Det vore mer limpligt att avvakta med detaljplanen tills
planprogrammet har faststillts, vilket skulle ge ett mer holistiskt och langsiktigt
perspektiv pa utvecklingen av omradet.

4. Strid mot principen om hallbar markanvindning (PBL 2 kap. 2 § och
Miljébalken 3 kap. 1 §)

Enligt PBL 2 kap. 2 § ska markanvindning prioriteras for indamal som 4ar mest limpade
ur allman synpunkt. Exploatering av natur- och rekreationsomraden utan att visa pa
alternativa 16sningar strider mot detta krav. Forslaget till detaljplan saknar en tillricklig
redovisning av alternativa utvecklingsomraden som inte paverkar naturvirden och
friluftsliv negativt.

Vidare understryker Miljobalken 3 kap. 1 § att mark- och vattenomraden ska anvindas
pa ett sitt som langsiktigt tillgodoser allméinna intressen. Exploateringen av
naturmarken pa Rovdjursberget riskerar att forvanska dessa intressen och bor darfor
omprovas.

5. Brister i sikerhet och funktion for skidsparskorsningar

I detaljplanen saknas tillrickliga atgirder for att sikerstalla sikerheten vid
korsningspunkter mellan skidspar och vigar. Enligt PBL 2 kap. 5 § ska bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras och utformas pa ett sitt som frimjar sikerhet och undviker
olycksrisker. Detta ér sdrskilt viktigt i ett fjallomrade som Gronklitt, dér skidspar dr en
central del av bade rekreation och turism.

For att minimera riskerna bor korsningsfria 16sningar, sisom tunnlar eller broar,
inkluderas i detaljplanen fOr att separera trafikfléden och ddrmed minska olycksrisken.

Detaljplan fér syddstra Gronklitt, omréde 2, del av Hansjé 135:68 i Orsa kommun, Dalarnas Ién
ANTAGANDEHANDLING Sida 20 av 195



Dnr: KS 2024 /432

6. Forslag till alternativa 16sningar

For att atgidrda de ovanstaende bristerna fOreslds att exploateringen av Rovdjursberget
tas bort fran planen och att tomter istillet skapas i den vistra delen av omradet, dar
marken ar mer lamplig f6r byggnation och inte paverkar natur- och friluftsliv pa samma
sitt. Den foreslagna 16sningen skulle dven minska de kostnader som ir férknippade med
exploatering av berget och sikerstilla att Gronklitt kan fortsitta vara en attraktiv plats
f6r bade boende och turister.

Vidare bor atgirder for att férbattra sikerheten vid skidsparskorsningar inkluderas i
detaljplanen, sa att framtida utveckling inte hindrar det rérliga friluftslivet.

Slutsats

Jag anser att forslaget till detaljplan f6r Sydostra Gronklitt, Omrade 2, innehaller
allvarliga brister och att dessa maste dtgirdas innan planen kan godkinnas. Jag
uppmanar kommunen att omarbeta planen i enlighet med Plan- och bygglagen samt
Miljobalken och att beakta bade allmdnna och enskilda intressen pa ett hallbart sitt. Jag
toreslar ocksa att arbetet med detaljplanen pausas tills det pagaende planprogrammet for
hela Gronklitt har slutforts, fOr att sikerstilla en langsiktig och balanserad utveckling av
omradet.

Kommunens kommentarer

Naturvirdesinventeringen som omfattar omrade 2 konstaterar att Hela berget bestar av en
cirka 40-arig tallskog som gallrats och saknar skoglig kontinuitet. Inga ridlistade arter kunde hittas.
Det éir ont om dioda gamla trad i omridet och bara nagra enstaka sadana sags. Inga bobal av
hackspettar kunde upptickas.

Omradet pa toppen av berget ar avsatt som NATUR och egenskapen skog som betyder
att platsen ska vara fortsatt skogsbevuxen och kommunen menar att en limplig
avvigning har gjorts mellan intresset av att exploatera omradet och att bevara den natur
som finns och den viktiga utsiktsplatsen. Det kommer att vara fortsatt god tillgang till
leder och skidspar, dven om en del behéver flyttas vilket siakerstiller tillgangen till
rekreationsomraden. De fornlimningar som finns inom omradet har virnats fran
exploateringen. Tillkommande bebyggelse ska ha en liknande skala, material och
fargsattning som Ovrig bebyggelse 1 Gronklitt.

Ett plangenomférande bedéms inte medfora nagon risk for att forsamra
miljokvalitetsnormerna for vatten f6r nagon ytvattenférekomst da dessa ligger langt fran
planomradet och dagvatten fran omradet kommer att f6rdrdjas, infiltrera och renas
innan det nar nagon recipient.

Planomradet planeras att byggas ut tidigast under andra halvan av ar 2026 och
spillvattnet kan da anslutas via den utbyggda 6verféringsledningen till reningsverket 1
Bunk.

Det har inférts planbestimmelser om hanteringen av dagvatten 1 gator och naturmark, i
enlighet med genomford dagvattenutredning. Dagvattenutredningen anvinder en
klimatfaktor om 1,25 f6r att ta hojd for framtida nederbérdsmingder, relaterade till
klimatférandringarna.

Kommunen har bedémt att planférslaget inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan och det beh6évs dirfor inte en miljokonsekvensbeskrivning.

De nu foreslagna detaljplanerna foljer 6versiktsplanen och kommunen har bedomt att
det ar lampligt att planligga dessa omraden innan planprogrammet ar klart.
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Trafikutredningen har studerat detaljplan f6r bade omrade 1 och 2 samt
planprogrammet. Vid bedomningen av kapaciteten pa Gronklitts befintliga vagnat har
2040 utgjort prognosar och darfor har framtida trafikfloden fran bade detaljplanernas
exploatering och det kommande planprogrammets exploatering riknats in.
Trafikutredningen redovisar laga trafiktal baserat pa upprikning utifran tinkt
exploatering. Genomfoérda berikningar visar pa god framkomlighet dven med
tillkommande trafik. Under korta stunder kan enstaka fordon behéva vinta nagot, men
nagon egentlig kobildning beriknas inte uppstd. Vissa dagar med extremt manga
besokare kan viss kobildning uppkomma, koer som dnda bedoms kunna avvecklas
relativt snart.

Hushallningsbestimmelserna har sitt ursprung i den fysiska riksplaneringen som
inleddes pa 1960-talet och som utformades som en aktiv dialog mellan den lokala
kommunala och den statliga regionala och nationella nivan. Riksdagens riktlinjer for
denna riksplanering kodifierades 1987 i lagen (1987:12) om hushallning med
naturresurser m.m. (naturresurslagen) i samband med inférandet av plan- och bygglagen
(1987:10).

Ett av huvudsyftena med plan- och bygglagen var att ansvaret for planeringen av mark
och vatten skulle decentraliseras till kommunerna. Kraven pa den kommunala
oversiktsplanen, som da infordes, och hansyn till riksintressena var forutsittningar for
denna Gverforing av ansvar. Bestimmelserna om riksintressen fick darfor avgérande
betydelse for ansvarsférdelningen mellan stat och kommun nir det giller planering och
beslut om anvindningen av mark och vatten. Oversiktsplanen skulle vara arenan for
dialogen mellan staten och kommunen om avgrinsningen och innebérden av
riksintressena enligt 2 kap. naturresurslagen (nuvarande 3 kap. miljobalken). Efter tio drs
tillimpning kom hushallningsbestimmelserna 1 naturresurslagen att oférindrade féras in
13 och 4 kap. miljobalken som bérjade gilla 1999.

Linsstyrelsen har uppsikt inom linet 6ver hushallningen med mark- och vattenomraden
och ska enligt plan- och bygglagen (2010:900) verka for att riksintressena tillgodoses 1
den kommunala planligeningen. Enligt plan- och bygglagen ska kommunen i sin
oversiktsplan redovisa riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken.

Linsstyrelsen ska 1 6versiktsplaneprocessen meddela om nadgot riksintresse inte dr
tillgodosett och vad giller Gronklitt, hade linsstyrelsen inga kvarstaende fragor under
den oversiktsplaneprocess som pagick fram till 2019. Kommunen menar darfor att
hushallningsbestimmelserna f6ljs i det har omradet.

Oskyddade trafikanter forvintas frimst rora sig lings vignitet pa kortare partier och i
stallet nyttja leder och skidsystem vilket minskar risken f6r konflikter mellan olika
trafikslag. Inom planprogramsarbetet studeras hur gang- och cykelvignitet i stort ska
kunna utvecklas 1 Gronklitt.

Kommunen har bedémt att det d4r mojligt att exploatera i enlighet med
detaljplaneforslaget och att det gors en rimlig avvagning mellan allminna och enskilda
intressen.

Placering av bebyggelse mer mot norr dr mindre gynnsamt utifran méjligheter till sol,
utsikt och bra ljusférhallanden f6r de nya bostaderna.

Stugsparet foreslas ledas om nagot men det har inte bedomts nédvandigt med en
planskild korsning under vigen mot omrade 2, da det r6r sig om begransade
trafikmangder.
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G.15 Norra Gronklitt samfallighetsférening (via [NN]),
202501 17

Styrelsen f6r Norra Gronklitt Samfillighetsférening ser positivt pa utveckling i omradet
och delar tron pa att Gronklitt kan vixa och vilkomna dnnu fler gister och husagare i
framtiden. I planeringen av expansion ligger ansvaret att sla fast en ansvarsfull
utveckling avseende samspelet mellan bevarande av naturvirden och bebyggelse och
trafik. Naturvirdena ar ju anledningen till Gronklitts popularitet medan bebyggelse och
trafik riskerar att radera ut den. Bebyggelse och vigar som inte stor naturvirdena och
dir boende har access till aktiviteter utan biltrafik maste prioriteras. For det behovs en
bra bild 6ver hur utbyggnaden upp till 12000baddar skall ske frin forsta etappen till den
sista, beaktande placering av omraden, trafikbehov, vigar, gingvigar och inte minst
parkeringar.

Norra Gronklitt Samfallighetsforening forvaltar de huvudgator som berors av forslagen.
Béida omridena foreslds anslutas till huvudgatorna Ratjirnsvigen/ Toppstugevigen.

Trafiksituationen i Grinklitt bebiver ses dver och styras upp i en lingsiktig plan. 1 dgar, avsaknaden
av gangvdagar och parkeringar dar underdimensionerade redan idag.

I Gronklitt och plan arbetet har kommunen méjlighet och ett ansvar att paverka det
framtida Gronklitt genom en planering som minimerar biltrafik inom omréadet sa att
gister och husidgare som utnyttjar husen kan ta sig till aktiviteter utan att anvinda bilen.
Grinklitt har lutning i terringen sa det gar att skapa skidvégar kombinerat med transportliftar si att
alla hus far ski in/ ski out koppling.

Vintertid har varje hus igenomsnitt Gver tva bilar och en mycket hog belidggning i alla
hus fran december till april. En tor. bilresa pa férmiddagen och en pa eftermiddagen
samt tor. resor till restaurang, affir osv. skapar ca 20 resor per vistelsevecka. Resor med
kallstart som ger dn storre utslipp. Det kan inte vara forenligt med tidens krav pa
miljoatgarder att inte beakta detta nar kommunen ansvarar f6r planarbetet och att
politiskt godkidnna dessa.

Forutom klimatpaverkan maste dven ansvar och forvaltning av vignitet ses 6ver. I dag
ar det stor oklarhet 6ver vem som har ansvar for de olika delarna av vagen som leder
till/ frin omridena. Kommunalt ansvar, privat vig som inte har niagon formell koppling
till fastigheterna och sedan en gemensamhetsanliggning. Denna oklarbet miste redas nt
innan ytterligare Gemensambetsanlaggningar bildas med koppling till Toppstugevigen och
Ratyarnsvagen.

Vi ser att sma justering gjorts i plankartan for omradel och 2 men inte tillrackliga for att
limna bilen hemma.

En eller flera skidvigar som leder ut i pisten i kombination med kravet pa transportliftar tillbaka
wdste foras in i planen innan godkdnnande. Detsamma maste gilla som grundkrav {or alla
framtida planer.

Den andra sidan av biltrafik som en forutsittning for utnyttjande av omradet ar
parkeringsfragan. Parkeringsfragan har linge varit en stor fraga. Nu har man ordnat det
bittre pa parkeringsytorna men vid hégsasong ar parkeringsytorna fulla och parkering
gOrs pa redan smala vagar. Med planerna f6r omrade 1 och 2 kommer mer dn 200 bilar
behova P-plats. Med malet 12000 baddar motsvarande upp emot 1550 hus dvs. ett
mytillskott pa mer an 1000 hus som ger en okning med 2000 bilar och 6000 bilresor per dag och ett
absolut krav pa att minst dubbla parkeringsytorna. Var skall dessa ytor ligga? En plan for
hela omradets trafik utveckling till malet 12000béddar. Mdste giras innan kommunen tar stillning
til] omrade 1 och 2.
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Gronklitt saknar gangvigar vilket gor trafiksituationen farlig redan som det dr i dag.
Vigen mellan Receptionen och Skidstadion, Toppstugevigen och Ratjirnsvigen saknar
utrymme eller alternativ gangvig for fotgingare.

En plan for Gangvagar for hela Grinklitt midste giras innan nya omriden pabirjas for exploatering.

Kommunen ir ansvarig for en utveckling i samklang med klimatarbete klok och varsam
exploatering av omraden for fritid och rekreation sa att de virden som idag gér dem
intressanta fortsatt finns kvar. Kommunen ansvarar ocksa mot dagens fastighetsdgare att
virdena i omradet sa langt som mdjligt bevaras.

Ski in/Ski Out och sommartid Gangvigar ir ett miste for:

- Trafiksidkerhet

- Milj6

Dessutom mdste ansvaret for vigar inom omradet utredas / klargoras.

Vi ifragasitter vi den del av Omréide tva som féreslds sdder om toppen. Den dr f6r
brant for bebyggelse och vigdragning och i forlingningen inte méjlig f6r
vintervighallning.

Den del av planen som ligger lings liften torde kunna fungera. Toppen ir ett mycket
besckt utsiktsmal med stig upp den branta sidan samt at norr.

I Omrade 2 bir den dvre vigen sluta i hijd med vindplatsen for den nedre.

Kommunens kommentarer

De synpunkter som beror omrade 1, KS 2024/431, beméts i granskningsutlitandet i
detaljplanedrendet for omrade 1.

Naturvirdesinventeringen som behandlar omrade 2 konstaterar att Hela berget bestir av en
cirka 40-drig tallskog som gallrats och saknar skoglig kontinuitet. Inga rodlistade arter kunde hittas.
Det éir ont om dioda gamla trad i omridet och bara nagra enstaka sadana sags. Inga bobal av
hackspettar kunde upptickas.

Trafikutredningen har studerat detaljplan f6r bade omrade 1 och 2 samt
planprogrammet. Vid bedémningen av kapaciteten pa Gronklitts befintliga viagnit har
2040 utgjort prognosar och dirfér har framtida trafikfléden fran bade detaljplanernas
exploatering och det kommande planprogrammets exploatering riknats in.
Trafikutredningen redovisar laga trafiktal baserat pa upprikning utifran tinkt
exploatering. Genomférda berikningar visar pa god framkomlighet dven med
tillkommande trafik. Under korta stunder kan enstaka fordon behéva vinta nagot, men
nagon egentlig kébildning beriknas inte uppstd. Vissa dagar med extremt manga
besokare kan viss kobildning uppkomma, koer som dnda bedéoms kunna avvecklas
relativt snart.

Parkering f6r bostader ska ske pa den egna tomten men kan i viss man dven ske pa
gatumarken.

Oskyddade trafikanter forvintas fraimst rora sig lings vignatet pa kortare partier och i
stallet nyttja leder och skidsystem vilket minskar risken f6r konflikter mellan olika
trafikslag. Inom planprogramsarbetet studeras hur gang- och cykelvignitet i stort ska
kunna utvecklas 1 Gronklitt.

Kommunstyrelsen har inte beslutat att detaljplanelidggning i dessa omraden ska invinta
planprogram. Inom ramen foér planprogrammet avses trafiken i stort utredas niarmare.
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I detaljplanen har omraden for skidvagar lagts in, dock har det inte bedémts finnas
behov av transportliftar inom nu aktuella planomraden. Frigan utreds diremot inom
ramen fOr planprogrammet.

Detaljplanen reglerar endast att huvudmannaskapet f6r den allmanna platsen ér enskilt,
den kan inte bestimma vem som ska vara huvudman. Vid enskilt huvudmannaskap
iordningsstiller fastighetsigarna gemensamt de allminna platserna i form av
gemensamhetsanliggningar som skapas genom en lantmateriférrittning med stéd av
anliggningslagen (AL). Aven exploatéren kan tillse att gemensamhetsanliggning skapas
innan fastigheterna siljs. En gemensamhetsanlaggning kan forvaltas antingen genom
samfillighetsforening eller genom deldgarférvaltning. Inom detaljplanen kan flera
gemensamhetsanliaggningar bildas f6r samma eller olika dndamal da det ar limpligt att
hélla isir olika funktioner och deldgarkretsar. Detaljplanen styr inte hur manga
gemensamhetsanldggningar som kan bildas, fastighetsidgarna yrkar sjilva om detta i en
lantmiteriforrittning. En fastighetsdgare kan nir som helst efter att detaljplanen vunnit
laga kraft s6ka forrittning for att genomfora detaljplanen.

Bebyggelse séder om toppen behover utféras med souterringgrundligening da
terringen ar brant men vagen i det avsnittet I6per lings med bergssidan och dirmed
utan storre lutningar. Aven den sédra delen har bedomts mojlig att bebygga.

G.16 [NN], 202501 18

Kommunens hantering av naturmarken i Detaljplan 1987 (Dp87 ) har stora brister som
nu visar sig paverkar oss fastighetsigare mycket negativt.

Forslaget till den nya detaljplanen riskerar att f6rsamra var situation ytterligare. Att ge ett
enskilt bolag makt 6ver all gemensam mark, utan att hansyn tagits till befintliga dgarnas
intressen och rittigheter brister i demokratisk legitimitet och rittssikerhet. Hir saknas
balans mellan det allmdnnas och enskilda intressen.

Saledes bor detta rittas till nu 1 samband med den kommande detaljplanen for att
undvika rittslig provning.

Kommunens kommentarer

Fastigheten som nu planliggs dgs av Gronklitts friluftsanliggning. Limpligheten av att
exploatera f6r bostider provas 1 nu aktuell planligening och det har bedémts sisom
lampligt.

G.17 [NN], 2025 01 18

Yttrande 6ver granskningsforslaget till ny detaljplan for Ostra Gronklitt (2)

Jag tillhor inte kretsen av sakdgare men har langvarig och omfattande privat och
professionell erfarenhet av planfragor och har dirfor, trots att mitt hus inte berdrs av
den féreslagna detaljplanen, reagerat pa hur kommunen hanterar frigan om att
exploatera den nuvarande platsmarken (Natur) 1 Dp 87 for ny bebyggelse och jag har
darfor valt att hjilpa miljéféreningen och dess enskilda medlemmar med en bilaga till
deras yttranden om ldget fran rittslig synpunkt. Jag aterger inte den analysen hir utan
hinvisar till bilagan till deras yttranden.
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Dock tar jag mig friheten att mot bakgrund av den uppkomna situationen framféra
nagra rad till kommunens tjanstemin och politiker:

1. Om kommunen antar detaljplanen f6r omrade 2 i dess nuvarande form kommer den
att overklagas och sannolikheten ar stor att mark- och miljddomstolen eller, efter
fortsatt 6verklagande, mark- och miljo6verdomstolen kommer att upphiva planbeslutet
eller aterforvisa drendet till kommunen. Den rittsliga prévningen tar minst tva ar om
provningstillstind medges av MOD, vilket férefaller ganska troligt (se bilagan om det
rittsliga laget).

2. Under tiden kommer med stor sannolikhet detaljplanen f6r omrade 1 att vinna laga
kraft vilket ger Orsa Gronklitt Friluftsanlaggning AB maijlighet att avstycka 70 nya
tomter som enligt planbeskrivningen motsvarar ungefir 980 biaddar. Att sélja samtliga
dessa tomter kommer att ta flera ar. Under tiden kommer ocksa arbetet med
planprogrammet att hinna slutforas.

3. Men i svaret pa mitt yrkande om att vinta med detaljplanen till efter planprogrammet
svarar tjinsteméannen att “def dr viktigt att det detaljplanearbete som utgar fran den antagna
dversikisplanen far landa i ett resultat sa att planprogramsarbetet vet vad som skall beaktas”. Detta
ar sa bakvint och rent ut sagt korkat att jag behévde ldsa meningen tre ganger for att
forsta att jag verkligen hade last ritt.

4. Den naturliga ordningen ir forstas, oavsett vad som sigs i Oversiktsplanen, att lata
planprogrammet f6rega forslag till nya detaljplaner, och detta framstar som sarskilt
viktigt f6r planomrade 2 dir exploateringen foreslas ske pa bekostnad av natur som
utgor allmin platsmark i en nu gillande detaljplan. En analys inom ramen f6r
planprogrammet beho6vs ocksa for att uppfylla kraven i 3 kap 1 § miljobalken om att alla
omraden ska anvindas till det som de ar mest limpade till med hansyn till beskaffenhet
och lige samt foreliggande behov.

5. En viktig aspekt pa 6versiktsplanen och dess betydelse for tillkomsten av ny
bebyggelse 1 Gronklitt ér att rovdjursparken lades ner 2022 och att det skedde nagra ar
efter att planen antogs av fullmaiktige. Det innebir att ytterligare omkring 35 hektar av
bolagets totala markinnehav frigjordes for annan bebyggelse. Det handlar om redan
exploaterad mark och har i hég grad dndrat forutsittningarna f6r ny bebyggelse och nya
verksamheter i Gronklitt. Nedliggningen innebir att 6versiktsplanen redan dr foraldrad
med avseende pa Gronklitt!

0. Jag har under diskussioner med sakdgarna och den berérda vigsamfilligheten inte
stott pa nagon som motsitter sig fortsatt utbyggnad av Gronklitt forutsatt att det sker 1
lagom takt och under hinsynstagande till redan uppférd bebyggelse och behovet av att
bevara grona omraden dven inne i och mellan de olika bostadsomradena.

7. De flesta verkar ocksd vara benidgna att acceptera en kompromiss diar Orsa Gronklitt
Friluftsanligegning AB tillats avstycka tomter pa bergets vistra sida dir forutsittningarna
ar goda for ski-out-ski-in till Rovdjursliftens pist. Genom att avstd fran att exploatera
bergets s6dra och 6stra sida bortfaller cirka ett dussin tomter som tillsammans bara
representerar ungefr 1 procent av de 8 000 nya biaddar som bolaget och kommunen vill
tillféra. De kan sikert forlageas till annan mark om behovet finns.

8. Kommunstyrelsens planbesked innebar ett uppdrag till miljé- och
byggnadsforvaltningen att ta fram forslag till en detaljplan som betriffande omrade 2
kan hysa 30 till 50 fastigheter. Planarkitekterna forslar cirka 40 nya fastigheter pa
Ratjarnsberget. En minskning till cirka 30 dr férenligt med uppdraget och skulle spara
mer skog samt att undvika paverkan pa utsikten fran toppen i sydlig och 6stlig riktning.
Dirtill paverkas landskapsbilden i mindre grad.
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9. Framtagandet av planprogrammet kan vara ett bra satt att under konstruktiva former
hitta ndgon form av kompromiss och att dven undanréja risken f6r uppkomst av
liknande konflikter nir det senare blir dags att ta fram ytterligare detaljplaner 1 Gronklitt.

10. Men det forutsitter att kommunen later foreningar som foretrader fastighetsagarna
och bostadsrattsinnehavarna mojlighet att delta istillet f6r att begransa deras roll till att 1
ett sent skede fa framfora synpunkter pa ett forslag som férhandlats fram mellan
kommunen och Orsa Gronklitt Friluftsanliggning AB och som atminstone bolaget
senare kommer att vara obendget att dndra. I det hir fallet togs beslut om
planprogrammet i boérjan av 2023, men dnnu har kontakt bara tagits med bolaget! Det ir
inte rimligt att kommunen ensidigt tar stillning for en part bara dirfor att de har tecknat
ett VA-avtal som bygger pa ett antagande om att bebyggelsen ska vixa med 8 000
baddar. Att inte ta hinsyn till de nuvarande cirka 500 fastighets- och bostadsrittsidgarna,
vars investeringar 1 Gronklitt sammantagna Gverstiger bolagets, bara for att de saknar
hemvist i kommunen. De saknar ju dessutom — i motsats till lokalbefolkningen -
mojlighet att rosta bort politiker som de dr missnéjda med.

Trafiksikerhetsfragan

Nu processas tva nya detaljplaner som tillsammans beriknas kunna ge 110 nya
fastigheter med plats f6r ca 1 500 nya biaddar och leda till att trafiken pa Gronklittsvagen
6kar med 30 procent. I mitt samradsyttrande framholl jag vikten av att kommunen inom
ramen fOr arbetet med nya detaljplaner ser till att forbattra sikerheten f6r oskyddade
trafikanter. Men i planbeskrivningarna anges bara att det for narvarande i stort sett
saknas separata gang- och cykelvigar i Gronklitt. Gaende och cyklister dr hanvisade till
bilvigarna i omradet, men tjansteminnen menar att det finns gott om stigar och leder
som anviands av giende och cyklister.

Planenheten valde i samradsredogorelsen att bara kommentera mina 6nskemal pa
toljande satt: L7 menar dven att utifran den okning som nu aktuell detaljplan kan generera sa
bedims sékerbeten for oskyddade trafikanter fortsatt vara god. Oskyddade trafikanter forvantas framst
rora sig lings vignatet pa kortare partier och i stillet nyttja leder och skidsystem vilket minskar risken
[for konflikter mellan olika trafikslag.”

Tjansteminnen tar inte hansyn till férhallandena vintertid da morker och isigt viglag
paverkar sakerheten och da de smala vigrenarna upptas av plogvallar och gangstigarna
kan vara tickta av meterhog sn6. Under innevarande vintersasongs tva forsta manader
var diremot snétillgangen sa dalig att Stugsparet och Centrumsparet inte kunde
anvindas for skidakning. Det innebar att alla som bor Oster eller norr om
Gronklittsvigen tvingades vilja mellan att ga till skidsparen eller ta bilen till
Langcentrum

Den successiva utbyggnaden av Gronklitt ar med avseende pa trafiksikerheten ett
exempel pa de sma stegens tyranni. Trafikproblemen 6kar for varje etapp utan att vare
sig bolaget och kommunen eller Trafikverket visar nagon vilja att bry sig om
nollvisionen. Om Gronklitts cirka 500 sméahus och ligenheter hade bebotts av
ménniskor som varit mantalsskrivna pa orten skulle den haft mellan 1 500 och 2 000
invanare och varit Orsa kommuns nist storsta titort. Da hade kommunledningen
sannolikt inte tagit lika litt pa de oskyddade trafikanternas villkor. Men de
fritidsboendes liv ar inte mindre virdal

Det idr i ssmmanhanget viktigt att konstatera att beldggningen dr hogst under den morka
arstiden och att antalet fordonsrorelser i den centrala delen av samhillet kan Gverstiga 4
000 under bytesdagar. Detta giller sirskilt vackra sondagar dd de boende gésternas

resande sammanfaller med ett stort antal besok av daggiaster. Viktigt ar ocksa att inse att
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nollvisionen inte kan férverkligas om vighallarna bara bryr sig om bilisterna och inte tar
ansvar for barn och ildre som under nuvarande omstindigheter dr de mest utsatta pa
vigarna i de centrala delarna av Gronklitt dar trafiken dr mest omfattande.

I planbeskrivningen anger tjansteménnen att frigan om forbittrad trafiksakerhet och
behovet av separata GC-vagar ska tas upp i arbetet med planprogrammet. Men 1 svaret
till mig understryker de att ett planprogram pa samma sitt som en Oversiktsplan ar ett
“visionsarbete”. Det kan alltsa inte anvindas som grund for att kriva atgarder av den
enskilde vighallaren. Eftersom Sverige saknar lagstiftning som aldgger vaghallare att
vidta dtgirder f6r de oskyddade trafikanternas sakerhet finns bara ett sitt for
kommunen att sikerstilla god trafiksikerhet och det ar att infora villkor om édtgarder
infor antagande av nya detaljplaner.

Orsa Gronklitt Friluftsanligening AB har hittills inte visat nagot intresse for frigan och
kan inte forvantas ligga nagra pengar pa trafiksakerhet utan att vara dartill tvungen. Jag
har vid flera tillfillen tagit upp fragan med foretagets verkstillande direktorer (allt fran
Anders Blomquist till Johan Sares). De lyssnar artigt men vill eller orkar inte ens se till
att bolagets snorojare lagger plogvallen lings Virdshusvigen (fram till restaurangen och
Gistcenter) cirka 80 cm lingre in mot diket sa att vigrenen pa norra sidan blir tillginglig
for de gaende dven vintertid! Detta visar pa betydelsen av att kommunen stiller tydliga
krav.

Jag kan en del om trafiksakerhet efter att under mer 4n tio ar ha varit ledamot av
Vigverkets davarande nationella trafiksikerhetsrad (invald nagra ar efter att jag 1994
presenterade min idé om 2+1-vigar med fast mittbarridr for verksledningen). Mot den
bakgrunden har jag lagt lite tid pa att ta fram bifogade bilaga som mer i detalj diskuterar
vad som kan och bor goras 1 Gronklitt samt vilka krav som kommunen dirvid kan stilla
pa bolaget och vilka 6nskemal den bor framfoéra till Trafikverket inom ramen for det
befintliga samarbetsavtalet. Jag hoppas att mina synpunkter denna gang tas pa lite storre
allvar!

Bilaga om f6rbittrad trafiksikerhet i Gronklitt

Gronklitt dr ett extremt bilberoende och till bilismen anpassat bostads- och
verksamhetsomrade. Tillgingligheten f6r cyklister och gaende inom omradet férsvaras
av franvaro av GC-vigar och av att manga upplever att forflyttning i blandad trafik ar
férenad med obehag och risk. Det senare giller sannolikt sirskilt for barn och gamla
och speciellt i morker vintertid, da vigarna ofta dr mycket hala och deras smala vigrenar
blockerade av snévallar.

Avsikten med denna pm, bilaga till mina yttranden 6ver forslag till tva nya detaljplaner 1
Ostra Gronklitt, dr att diskutera vad som kan och bor goras fOr att forbattra situationen
tor de oskyddade trafikanterna.

Grundliggande forutsittningar

For narvarande finns 1 Gronklitt drygt 3 000 baddar 1 omkring 500 hus och ligenheter
samt dartill ett antal baddar i husvagnar och husbilar. Orsa Gronklitt Friluftsanlagegning
AB och kommunen planerar lingsiktigt f6r en utbyggnad motsvarande ytterligare 8 000
biddar. Det finns totalt cirka 1 350 parkeringsplatser f6r dagsbesokare férdelade pa
olika parkeringsytor. Gdende och cyklister ar nistan helt hinvisade till bilvigarna som
genomgaende dr skyltade for max 40 km/h. Samtliga lokala vigar och gator ir enskilda.
Gronklittsvigen ar statlig vig (1008) fram till och med vigskilet mot Djurparksvigen
(som ocksa infart till vandrarhemmet och stora parkeringsytor).
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Som dimensionerande trafik under vinterméanaderna 2023 utgar SWECO i en nyligen
genomford utredning frin foljande floden: Gronklittsvigen 2 700 fordon/dygn,
Toppstugevigen 1 050 fordon/dygn och Rovdjursvigen 600 fordon/dygn. Ett
betydande problem ir dock att flédena varierar vildigt mycket inte bara under dygnets
timmar utan mellan olika dagar och tider pa aret. Mest omfattande ar trafiken under
bolagets bytesdagar vintertid och sarskilt under séndagar da antalet dagsbestkare
samtidigt dr hogt.

Fo6r varje nytt bostadsomrade och varje ny parkeringsplats Okar trafiken i den centrala
delen av Gronklitt. Den kan ha 6kat med sa mycket som 400 till 500 procent sedan
1980-talet utan att nagonting gjorts for att sikerstilla god sidkerhet f6r cyklister och
gaende.

Den nu aktuell utbyggnaden, genom detaljplanerna f6r omrade 1 och 2 1 6stra Gronklitt,
bed6ms kunna tillféra ca 1 500 nya baddar, forutsatt att bygeritterna utnyttjas maximalt.
Detta bedoms i trafikutredningen leda till att trafiken pa Gronklittsvigen och
Toppstugevigen 6kar med respektive 30 och 80 procent jamfért med de
dimensionerande flodena ar 2023. (Nagon bedémning av trafik6kningen pa
Virdshusvagen och Vintervigen redovisas inte). Men SWECO anser trots detta att det
befintliga vignitet efter nigra smarre korsningsjusteringar ska kunna klara den
okningen. Hur trafiktillvixten paverkar den redan stundtals kaotiska situationen vid
infarten till Gronklitt och pa omradet framfor Gastcenter belyses dock inte. Rapporten
nimner inte hur de oskyddade trafikanterna paverkas av trafikbkningen férrin pa sista
sidan. Dir star bara foljande: "Oskyddade trafikanter forvintas framst riva sig lings vagndtet pa
kortare partier och i stillet nyttja leder och skidsystem vilket minskar risken for konflikter mellan
olika trafikslag.”

I detaljplaneligening har Stadsbyggnadsforvaltningen/bygenadsnimnden ansvar for att
fragor kring gang- och cykelvigar bevakas. Problem och behov avseende den statliga
Gronklittsvigen bor kunna hanteras inom ramen for det samverkansavtal som finns
mellan Trafikverket och Orsa kommun.

I 6versiktsplanens handlingsplan anger kommunen att den vill etablera ett
sammanhingande och sikert gang- och cykelvignit mellan centrum, de storsta
bostadsomridena och dvriga viktiga malpunkter, dven utanfér kommunens granser. 1
oversiktsplanens konsekvensanalys kan man i avsnitt 7.5.1 Barnkonsekvenser ldsa att
“separata gang- och cykelvigar skapar tryggare trafikmiljoer f6r oskyddade trafikanter,
och inte minst barn”. Men sedan féljer syftande pa Gronklitt: ”Det planeras inte for
detta inom planomradet, men det finns mojligheter att utnyttja och férbittra stigar och
leder i naturmark inom och utanfér planomradet for att skapa trygea strak for barn.”
Ambitionsnivan ar saledes mycket lagre nir det giller besckande barn dn nir det handlar
om kommunens egna invanare!

Malsittning

For att leva upp till den ambitionsniva som nationellt kommer till uttryck i
“nollvisionen”, nu snart 30 ar gammal, ricker det inte att hinvisa oskyddade trafikanter
inom titort till stigar, sdrskilt inte vintertid och i mérker. Men kommunens tjanstemin
anser att “utifran den dkning som nu aktuell detaljplan kan generera sa bedoms sikerbeten for
oskyddade trafikanter fortsatt vara god”. Att den skulle vara god 1 dag maste ifragasittas och
ndgon analys som stodjer detta pastiende presenteras inte.

Malsittningen bor vara att de som gar, cyklar eller aker spark ska ha god framkomlighet
inom tittbebyggt omrade och kunna firdas utan risk f6r olyckor till f6ljd av kollision
med motoriserad trafik. Malsattningen maste vara att garantera hog sikerhet vid alla
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tidpunkter pa dret och inte bara nir biltrafiken dr mattlig och forutsittningar i 6vrigt ar
goda. De tjinstemin som i det pagaende planarbetet vill hinvisa de gaende till stigar och
annan terring borde préva sitt eget koncept genom att férsoka ta sig fram diar med
barnvagn eller rullator!

Om den nuvarande bebyggelsen i Gronklitt hade bestatt av bostider som bebos av
mantalsskrivna hushall skulle titorten haft mellan 1 500 och 2 000 invanare. Det saknas
anledning att tillimpa en visentlig ligre ambition for trafiksikerheten bara dirfér att det
1 Gronklitt handlar om manniskor fran andra delar av Sverige och virlden. Under den
morka arstiden, da riskerna ar storst, dr beldggningsgraden 1 Gronklitt sa hog att den ér
jamforbar med kommunens 6vriga, tittbebyggda, bostadsomraden.

Lagstiftning och allminna rad

Efter studier av plan- och bygglagen (PBL) och viglagen samt fragor till ansvariga
tjansteman pa Trafikverket maste jag konstatera att det helt saknas lagkrav pa
trafiksdkerhetsatgirder vid anliggning och drift av enskilda vagar. Viglagen § 16a anger
att vagplanen ska innehélla uppgifter om skyddsatgirder och forsiktighetsmatt som ska
vidtas for att férebygga storningar och andra oligenheter frin trafiken eller
anlageningen. Det kan méjligen tolkas som krav pa atgirder f6r skydd av gaende och
cyklister. Men paragrafen avser bara anliggande av allmin vig, och den del av viglagen
som handlar om ordnings- och sikerhetsforeskrifter nimner inte de oskyddade
trafikanterna alls.

Trafikverkets handbok Projektering och byggande av enskilda vigar (Publikationsnummer:
2021:089) behandlar trafiksikerhet i tva korta meningar: Den som projekterar och bygger en
vdg har ansvar for att trafikmiljon utformas sa att den blir sa saker som mijligt. Hansyn ska dven tas
til] de oskyddade trafikanterna. Ingen hanvisning ges till nagon form av lagstiftning, I slutet
av handboken nimns dock Trafikférordning (1998:1276), som emellertid bara innehaller
krav pa fordon och trafikanter, samt Vagférordning (2012:707) som enligt 1 § bara giller
allmin vag och innehaller foreskrifter 1 anslutning till vaglagen.

Boverkets Ti/lganglighet pa allminna platser BES 2011:5 — ALM 2) sager inget om gator
och vigar utan dr begrinsad till rad for den som bygger anligegningar pa allmin
platsmark och handlar om att géra dem tillgingliga och anvindbara f6r personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.

PBL anger foljande i 8 kapitlet om krav pa byggnadsverk, byggprodukter, tomter och
allmanna platser (12 §): Dez som giller i fraga om tomter enligt 9-11 §§ ska i skdlig utstrickning
tillampas ocksd pa allménna platser och pa omraden for andra anldggningar an bygenader, dock att
personer med nedsatt rirelse- eller orienteringsformaga ska kunna anvinda platsen eller omridet i den
utstrackning som foljer av foreskrifter meddelade med stod av denna lag. Ett hinder mot tillganglighet
eller anvindbarbet pa en allman plats ska alltid avhjalpas, om hindret med hinsyn till de praktiska
och ekonomiska forutsattningarna ar enkelt att avhjalpa. Men nagra konkreta krav pa
framkomlighet och sikerhet for oskyddade trafikanter stalls inte.

Ett skal till att lagstiftningen inte stéller nagra trafiksikerhetskrav pa enskilda vighallare
kan vara att enskilda vagar kan besta allt fran sillan anvinda skogsbilvigar och vigar
som bara forsorjer nagra enstaka fastigheter till stora nit av gator och vigar i vissa
titorter med enskilt huvudmannaskap. De dtgirder f6r god trafiksidkerhet som kan
beh6va vidtas dr forstas 1 hog grad beroende pa faktorer som bebyggelsetyp, antal
boende och trafikfléden.

I franvaro av lagstiftning och myndighetsforeskrifter har kommunen bara tva
mojligheter att sikerstilla att ett enskilt vignat bidrar till uppfyllande av nollvisionen och
det dr 1) att rekommendera vissa atgirder och vidja till den enskilde vighallaren att
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genomfora dem eller att 2) uppstilla krav pa bestaimda édtgirder antingen infor
faststillande av en detaljplan eller som villkor i sjdlva planen.

Eftersom de atgirder som behover prioriteras i Gronklitt frimst avser situationen i
sambhillets centrala delar b6r kommunstyrelsen 6verviga att stalla vissa krav pa Orsa
Gronklitt Friluftsanldgening AB som ju dger marken och vigarna bade i centrum och 1
de omriden som den 6nskar exploatera genom upprittande av nya detaljplaner. Det ar
viktigt att inte missa de tillfillen dd& kommunen kan stilla krav pa bolaget som villkor f6r
antagande av planer f6r ny bebyggelse. Samtidigt maste kraven vara andamalsenliga och
ekonomiskt rimliga 1 forhallande till de foérdelar som foretaget far genom de nya planen.
Jag aterkommer med ett konkret férslag i slutet av ndsta avsnitt.

Atgirdsbehov och prioriteringar

Trots att trafikmiljon 1 Gronklitt i hog grad domineras av bilar dr det manga som
torflyttar sig till fots och (sommartid) pa cykel. Ut6ver korta promenader fran och till
parkerade bilar ser man manga som gar fran Rovdjursbyn och Centrumbyn till backen
och sparen. En del besoker ocksa Gdisteenter, Ugglan & Bjirnen och ICA-butiken till fots.
Dessutom har utvecklingen av Mtestorget och tillkomsten av gymmet, Baka kaka och
Sndflingan gjort att fler dn tidigare promenerar dit. Familjer med sma barn gar ofta med
barnvagn, aven vintertid. Manga vill ocksa kombinera skidakning med promenader och
en del dldre personer verkar foredra att promenera framfor att dka lingdskidor. (Mina
iakttagelser baseras pa att jag bor 7-8 veckor varje vinter 1 Gronklitt. Genom att jag
sallan besoker Gronklitt under barmarksperioden kan jag ha missat nagot av betydelse
tor en bedémning av besokarnas vanor och behov under sommarmanaderna).

Det kan aldrig bli fraiga om nagon total trafikseparering i Gronklitt eller om att anlidgga
trottoarer eller parallella gangstrak lings alla vigar och bostadsgator. Malet bor vara att
genom kostnadseffektiva atgiarder minska de gaendes obehag och risker 1 frimst miljoer
och lings vigar dir manga ror sig och dir den motoriserade trafiken ir omfattande.
Men i sammanhanget kan det vara viktigt att 4ven beakta att fler kommer att vilja ga och
cykla nir trafikmiljon forbittras och att atgirderna dirigenom ocksa kan forvintas bidra
till minskat bildkande inom Gronklitt.

Hir foljer férslag om de atgiarder f6r forbittrad trafiksakerhet avseende oskyddade
trafikanter som kan behéva vidtas under de narmaste aren. En del av dem kan pabdrjas
redan innan resultatet av det pagaende arbetet med ett planprogram f6r Gronklitt dr
avslutat. Kommunens bedémning av behov av atgirder avseende forbindelsen mellan
Giistcenter och Lingdcentrum/Métestorget behover dock hanteras inom ramen f6r
planprogrammet.

1. Virdshusvigen och parkeringarna nedanfor Gistcenter dr det omrade i Gronklitt dér
konflikten mellan giende och motoriserad trafik dr mest pataglig. Problemen forsvaras
av en forhallandevis smal férbindelse med Gronklittsvagen (jamfort med trafikens
omfattning) och av att de parkerade bilarna frin bada sidorna backar ut pa
Virdshusvigen dit de gdende dr hinvisade om de inte vill ta omvigen via entrén till
Gistcenter. Situationen paverkas negativt av att gatubelysningen ar gles. Dartill kommer
att slipningen fran den omfattande biltrafikens dick ofta leder till att kérbanan blir
glashal och att snovallarna minskar gatans bredd och tvingar de gaende att ta sig fram
bland bilarna. Till saken hor ocksa att Gronklitts busshallplats finns 1 omradet.

Ett sitt att 16sa problemen skulle kunna vara att enkelrikta trafiken pa Virdshusvigen i
syfte att skapa plats for en gang- och cykelbana pa den norra sidan. Det forutsitter
emellertid att trafiken till Gaszenter och till Mitestorget och Léngdeentrum leds fran
Gronklittsvagen pa en ny vig som borjar strax s6der om det nuvarande reningsverket.
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En sadan 16sning forefaller naturlig om man efter tillkomst av nya verksamheter och
bostider inom den f.d. rovdjursparkens omrade behover forstirka vaginfrastrukturen. 1
sa fall skulle trafik pa Virdshusvagen bara tillatas 1 ostlig riktning.

I avvaktan pa en analys av hur rovdjursparkens mark ska anvindas behover
forhallandena lings Vardshusvagens forbattras. Det skulle kunna ske genom att vigen
breddas med 1-2 meter pa strickan mellan vig 1008 och infarten till restaurangens
varuintag och att bolaget dirifrin plogar en gangvig upp till planen framfoér entrén till
restaurangen och Gistcenter. Det kan visa sig vara enklast och billigast att genomfora
detta genom breddning av vigen pad dess sodra sida och att direfter parallellforskjuta
bilarnas vigbana at det hallet i syfte att frigbra utrymme f6r GC-banan pd den norra
sidan.

2. Gronklittsvagen ar allmin vig fram till Bjornparksvagen (som kanske borde fa ett nytt
namn!). Trafiken ar mycket omfattande pa hela strickan, eftersom Bjornparksvagen
utgor infart till stora parkeringar och sommartid anvinds som tillfartsvig till Mozestorget.
Vigen saknar belysning och har mycket smala vigrenar som vintertid vanligen ticks av
snovallar. Ca 200 meter fére Virdshusvagen finns en plats dir en del av bolagets
ankommande gister checkar in fOr att fa sina nycklar. Dit maste den som kommer med
buss (hallplats vid Gdszenter) vintertid ga fram och tillbaka i morker pa en hogtrafikerad
vig utan vigren for att himta sina nycklar!

Det borde finnas vagbelysning pa den statliga vagen fran incheckningsplatsen till
vigskilet mot Bjornparksvagen (ca 400 meter). Pa den strackan finns dessutom en av
Gronklitts tva storre 5 dtervinningscentraler. Dartill kommer att en gangvig fran
Rovdjursomradet ansluter fran 6ster i h6jd med Virdshusvigen och att vigen lite hdgre
upp korsas av ett mycket utnyttjat skidspar.

Vig 1008 ir hastighetsbegrinsad till 40 km/h, men manga dker mycket fortare, frimst
de som kommer uppifran berget. Nagon form av fartdimpande atgird behévs. Men det
kan vara bra att undvika hinder som f6érsvarar snor6jningen. En méjlighet kunde vara
att placera en fartkamera for sodergaende trafik strax fore det Gvergangsstille som
behover tillkomma pa platsen dir gangvagen fran Rovdjursomradet mynnar.

3. Den framtida anslutningen av omréadet for den tidigare bjérnparken till vig 1008
behéver forses med parallell GC-bana (om man viljer den ovan foreslagna 16sningen)
hela vigen till Mdtestorget och Ldngdeenter med undantag for den forsta delstrickan mellan
Gronklittsvigen och Sodra Stugvigen.

4. Pa sikt beh6ver GC-bana eller separat GC-vig anldggas lings Toppstugevigen, i vatje
fall pa den drygt 700 meter langa strickan fran vig 1008 till vigskilet mot
Ratjarnsvagen. For narvarande finns ingen forbindelse alls, i varje fall inte vintertid, for
gaende mellan centrum och de nordligaste och hogst beligna bostadsomridena.

5. Lings Rovdjursvigen bor gangvig anlidggas pa en stricka av ca 70 meter fran
Biverstigen forbi brevladorna och sopcentralen till Jarvens infart. I 6vrigt finns
mojligheter for gaende, cyklister och de som dker spark att nyttja den (namnl6sa)
parallellgata som utgbr angoringsvig till Marden, Ridven, Uttern och Vargen.

6. Den skyltade hastigheten bor vara 30 km/h pa samtliga enskilda vigar inom
tattbebyget omrade 1 Gronklitt.

Forslag till omedelbar atgard: For att dntligen inleda arbetet med forbattrad sikerhet
tor de oskyddade trafikanterna skulle kommunen kunna villkora de nu aktuella nya
detaljplanerna mot att Orsa Gronklitt Friluftsanliggning AB vidtar atgirder lings
Virdshusvigens norra sida pa de ca 80 metrarna mellan vig 1008 och infarten till
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Ugglan & Bjornens varuintag och vidare (parallellt med gatan) f6rbi restaurangens sodra
vigg till Gistcenter. Kostnaden for detta (baserat pa ovanstiende forslag) torde vara
klart mindre dn foretagets nettovinst av att fa silja en enda av de 110 planerade nya
tomterna.

Dirtill bor kommunen snarast kontakta Trafikverket angaende fartkamera och skyltat
overgangsstille for gangvigen fran Rovdjursomridet. Sannolikheten for att
myndigheten ska agera 6kar om kommunen kan visa att den ocksa stiller krav pa den
enskilde vighallaren.

Moijligheter till statsbidrag

Jag har dven studerat méjligheterna till statsbidrag, dock utan att veta om Orsa Gronklitt
Friluftsanlagening AB eller nigon av de befintliga vigsamfilligheterna redan atnjuter
sadant stod. En enskild vig kan vara bidragsberittigad dven om den ar belidgen inom
detaljplanelagt omrade, men den idr inte bidragsberattigad om den ir beldgen inom bade
detaljplanelagt omrade och kommunalt vighallningsomrade. Trafikverket klargor
villkoren i Handbok — Statsbidrag till enskild vighallning (Publikationsnummer:
2021:087).

Det bidragsberittigade enskilda vignitet ska utgora ett komplement till det allmanna
viagnitet och ha en standard som ir anpassad till vigens funktion och trafikbelastning.
Hinsyn ska tas till trafiksikerhet, milj6 och resmoénster. Reglerna delar in de enskilda
vigarna i olika typer for vilka villkoren skiftar. Flertalet kategorier ér inte tillimpliga pa
situationen i Gronklitt, men de som betecknas som E-vig respektive F-vig skulle
potentiellt kunna fa stod.

E-vig dr en enskild vig som normalt betjanar minst 25 fritidshus och dir vigen utgor
uppsamlingsvig for bebyggelsen. Huvuddelen av bebyggelsen maste dock ligga cirka 1
000 m eller langre fran allmin vig. Toppstugevigen riknat fran slutet pa Trafikverkets
vig 1008 har en lingd som Overstiger en km.

F-vig dr en enskild vig som nyttjas av industriverksamhet eller av turism som bedrivs i
vinstdrivande syfte. Vigens arsdygns- eller sdsongsdygnstrafik ska normalt vara 25
fordon eller fler och bidrag beviljas med hégst 70 procent. Andpunkten fér en
utfartsvig ska ligga cirka 1 000 m eller lingre fran allmin vig, nagot som vigen fran
Gronklittsvagen (efter ny dragning — se mitt forslag) till Langdcentrum torde klara.

Det finns ocksa bidrag till "sarskzld drift och istandsittning”, men i anvisningarna anges att
detta (av icke redovisad anledning) inte far anvandas for anlidggning av parallell GC-vig
(och da rimligen inte heller f6r breddning av vigen i syfte att fa plats med en trottoar).

Om Orsa Gronklitt Friluftsanliggning AB 1 dagslaget inte atnjuter nagra statliga bidrag
till sin vighallning skulle en méjlighet kunna var att séka bidrag 1 den utstrickning som
regelverket mojliggdr och att darigenom frigora resurser som kan anviandas till annat,
t.ex. till att ticka kostnaden for forbittrad sidkerhet f6r de oskyddade trafikanterna.

Skotertrafik

I det nu foreliggande planbeskrivningen (4.13.5) nimns att det finns tankar om att det
nu gallande skoterférbudet ska omarbetas sa att skotertrafik tillats 1 blandtrafik pa
gatorna 1 Gronklitt. En sadan férindring skulle patagligt forsimra de gaendes sikerhet
med tanke pa att snoskotrar ofta anvinds som lekverktyg snarare 4n som
fortskaffningsmedel. De ger dessutom upphov till buller och avgasutslipp (se OP sid.
148). Skoterférbud bor fortsatt tillimpas inom hela titorten liksom inom de omraden
dir skidakning sker pa spar som anlagts av Orsa Gronklitt Friluftsanligening AB.
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Avslutningsvis — ett tips

Nir jag tog upp fragan om moijligheterna att stilla trafiksakerhetskrav pa enskilda
vighallare med Trafikverket uppmanade myndighetens trafiksikerhetschef mig att dven
diskutera saken med [NN] som under flera artionden var chef f6r SKLs trafikenhet.
[NN] (som jag sjilv samarbetat med flera ganger) visade sig efter sin pensionering driva
en konsultfirma inriktad pa att assistera kommunerna. Dessutom framkom under vart
samtal att han kinner till Gronklitt vil till f6ljd av att hans familj sedan 1949 dger en
fastighet 1 Orsa. Om kommunen behéver stéd 1 arbetet med att utveckla
trafiksdkerheten i Gronklitt kan saledes Jan S6derstrém vara ritt person att konsultera.

Kommunens kommentarer

Kommunstyrelsen har bedomt att detaljplaneligeningen av omradena 1 och 2 inte
behover invinta planprogrammet.

Vad giller miljébalken 3 kap 1 §, hushallningsbestimmelserna, sd har dessa sitt ursprung
1 den fysiska riksplaneringen som inleddes pa 1960-talet och som utformades som en
aktiv dialog mellan den lokala kommunala och den statliga regionala och nationella
nivan. Riksdagens riktlinjer f6r denna riksplanering kodifierades 1987 i lagen (1987:12)
om hushillning med naturresurser m.m. (naturresurslagen) i samband med inférandet av
plan- och bygglagen (1987:10).

Ett av huvudsyftena med plan- och bygglagen var att ansvaret for planeringen av mark
och vatten skulle decentraliseras till kommunerna. Kraven pa den kommunala
oversiktsplanen, som da infordes, och hansyn till riksintressena var forutsittningar for
denna Gverforing av ansvar. Bestimmelserna om riksintressen fick darfor avgérande
betydelse for ansvarsférdelningen mellan stat och kommun nir det giller planering och
beslut om anvindningen av mark och vatten. Oversiktsplanen skulle vara arenan for
dialogen mellan staten och kommunen om avgrinsningen och innebérden av
riksintressena enligt 2 kap. naturresurslagen (nuvarande 3 kap. miljobalken). Efter tio drs
tillimpning kom hushallningsbestimmelserna 1 naturresurslagen att oférindrade féras in
13 och 4 kap. miljobalken som bérjade gilla 1999.

Linsstyrelsen har uppsikt inom linet 6ver hushallningen med mark- och vattenomraden
och ska enligt plan- och bygglagen (2010:900) verka for att riksintressena tillgodoses 1
den kommunala planligeningen. Enligt plan- och bygglagen ska kommunen i sin
oversiktsplan redovisa riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken.

Linsstyrelsen ska 1 6versiktsplaneprocessen meddela om nagot riksintresse inte dr
tillgodosett och vad giller Gronklitt, hade linsstyrelsen inga kvarstaende fragor under
den oversiktsplaneprocess som pagick fram till 2019. Kommunen menar darfor att
hushallningsbestimmelserna f6ljs i det hir omradet.

Oversiktsplanens rekommendationer angiende omridet som tidigare var rovdjurspark,
overensstaimmer mycket riktigt inte med dagens forutsittningar. Omradet hanteras inom
ramen for planprogramsarbetet.

Det har bedomts finnas férutsittningar for tomter med goda ligen, sdrskilt vad giller
utsikt, pa bergets sddra sida.

Detaljplanen hanterar inte processen for planprogrammet. Hur boende, fastighetsigare
m.fl. kan delta 1 arbetet med planprogrammet far hanteras i den processen.

Yttrandet framfor manga tankar och idéer om hur trafiksituationen 1 Gronklitt ska
kunna bli bittre. Tankarna skickas vidare till arbetet med planprogrammet, som studerar
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Gronklitt 1 ett storre perspektiv dn nu aktuella detaljplanedrenden. Kommunen har inte
for avsikt att 1 dagsldget teckna exploateringsavtal angiaende atgirder pa vignitet.

Eftersom Trafikverket ar vighéllare av Gronklittsvagen hanteras den i de strategiméten
som kommunen har regelbundet med Trafikverket. Det dr dven Trafikverket som dger
belysningen utefter den vigen, varfér den synpunkten kan framforas till Trafikverket.

Trafikutredningen har studerat detaljplan f6r bade omrade 1 och 2 samt
planprogrammet. Vid bedomningen av kapaciteten pa Gronklitts befintliga vagnat har
2040 utgjort prognosar och darfor har framtida trafikfloden fran bade detaljplanernas
exploatering och det kommande planprogrammets exploatering raknats in.
Trafikutredningen redovisar laga trafiktal baserat pa upprikning utifran tinkt
exploatering. Genomférda berdkningar visar pa god framkomlighet dven med
tillkommande trafik. Under korta stunder kan enstaka fordon beh6va vinta nagot, men
nagon egentlig kobildning beriknas inte uppstd. Vissa dagar med extremt manga
bestkare kan viss kobildning uppkomma, kéer som dndd bedoms kunna avvecklas
relativt snart.

Trafikutredningen menar att oskyddade trafikanter forvintas framst rora sig lings
vignitet pa kortare partier och i stillet nyttja leder och skidsystem vilket minskar risken
tor konflikter mellan olika trafikslag. Inom planprogramsarbetet studeras hur gang- och
cykelvignitet i stort ska kunna utvecklas i Gronklitt.

Trafikmitningarna visar att medelhastigheten for trafiken pa Toppstugevagen varit 32
km/h och att 85% av trafiken fardats i maximalt 40 km/h vilket indikerar att
trafikanterna anpassar sig till trafikmiljon i ndiromradet.

Detaljplanen kan inte hantera fraga om snéréjning pa de befintliga vigarna.

Fraga om skotertrafik hanteras inom ramen for planprogramsarbetet.

G.18 [NN] och [NN], 2025 01 19
Erinran mot detaljplanen f6r Sydostra Gronklitt, omrade 2 (Dnr. KS 2024 /432)
Inledning

Undertecknade sakigare framligger hirmed erinran mot férslaget till detaljplan fér
Sydostra Gronklitt, omrade 2, i enlighet med Plan- och bygglagen (PBL) (2010:900).
Erinran grundar sig pa brister i planforslaget som strider mot PBL:s bestimmelser om
héllbar markanvindning, hansyn till miljé och halsa, samt behovet av lingsiktig
planering.

1. Brister i hidnsyn till natur- och kulturvirden (PBL 2 kap. 3 § och 8 kap. 1 §)

Detaljplanen foreslar exploatering av Rovdjursberget och andra naturomraden som idag
fungerar som rekreationsomraden och ekologiska langstrickor. Enligt PBL 2 kap. 3 §
ska planliggning frimja naturvirden och estetiskt tilltalande bebyggelse. Att omvandla
dessa omraden till byggnation bryter mot lagens intention att skydda och bevara sidana
virden.

Vidare omnimns utsiktsplatsen vid Slogboden som ett kulturhistoriskt viktigt element
som riskerar att ga forlorat. Aven om omridet kring Slogboden inte exploateras si
kommer naturupplevelsen fordirvas av den tillkommande bebyggelsen som hamnar i
blickfanget. PBL 8 kap. 13 § betonar vikten av att skydda bebyggelseomradets historiska
och kulturhistoriska virden.
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Kommunens svar: Kommunen menar att hinsyn har tagits till kultur- och naturvarden
genom att omraden med sirskilda naturvirden skyddas i detaljplanen. Utsiktsplatsen vid
Slogboden ska bevaras och foértydligas i planbeskrivningen.

Detaljplanen foreslar exploatering av Rovdjursberget och andra naturomriden som idag
fungerar som rekreationsomraden och ekologiska langstrickor. Enligt PBL 2 kap. 3 §
ska planliggning frimja naturvirden och estetiskt tilltalande bebyggelse. Att omvandla
dessa omraden till byggnation bryter mot lagens intention att skydda och bevara sidana
virden.

2. Otillricklig utredning av miljo- och hilsopaverkan (PBL 2 kap. 9 § och 4 kap.
34 %)

Planférslaget saknar en tillricklig miljokonsekvensanalys och forklarar inte hur
miljokvalitetsnormer ska foljas, vilket strider mot PBL 2 kap. 9 §. Det ér oklart hur
dagvatten och spillvatten ska hanteras for att undvika 6verbelastning av befintlig
infrastruktur och risker fér Oversvimningar.

Det framkommer att smaltvatten och dagvatten redan idag orsakar oldgenheter for
nirliggande fastigheter. Exploateringen riskerar att forvirra dessa problem, 1 strid med
lagens krav pa hinsyn till hilsa och sikerhet.

Kommunens svar: Kommunen har kompletterat dagvattenutredningen och inkluderar
krav pa erosionsskyddade diken 1 detaljplanen. Spillvattenhanteringen har utretts och
sakerstillts for att mota framtida kapacitet.

Planforslaget saknar en tillricklig miljokonsekvensanalys och forklarar inte hur
milj6kvalitetsnormer ska foljas, vilket strider mot PBL 2 kap. 9 §. Det ar oklart hur
dagvatten och spillvatten ska hanteras for att undvika 6verbelastning av befintlig
infrastruktur och risker fér 6versvimningar. Inte minst mot befarade klimatférindringar
med risk for visentligt 6kad nederb6rd ar det viktigt att ta h6jd och hinsyn till risken
tor visentligt 6kade vattenfloden.

3. Brister i helhetsplanering och konsekvensanalys (PBL 3 kap. 1 § och 2 kap. 5
)

Enligt PBL 3 kap. 1 § ska kommunens 6versiktsplan ge en langsiktig inriktning f6r
mark- och vattenanvindning. Forslaget till detaljplan saknar férankring i en
overgripande strategi for hela omradets utveckling, vilket skapar osakerhet om dess
lingsiktiga konsekvenser.

Vidare har det inte presenterats en tillricklig analys av hur 6kad trafik och
infrastrukturell belastning ska hanteras. Detta dr sirskilt viktigt med tanke pa planens
avsikt att 6ka antalet bostider och dirmed antalet invanare.

Kommunens svar: Kommunen pekar pa att 6versiktsplanen f6r Gronklitt omfattar
framtida utveckling och att trafikutredningar ska uppdateras parallellt med
planprogrammets genomférande.

Enligt PBL 3 kap. 1 § ska kommunens 6versiktsplan ge en langsiktig inriktning for
mark- och vattenanvindning. Forslaget till detaljplan saknar forankring i en
overgripande strategi for hela omradets utveckling, vilket skapar osidkerhet om dess
langsiktiga konsekvenser. Eftersom planarbetet dr pagaende finner vi det
anmarkningsvart att man nu gar vidare med detaljplanen fér ett omrade som ar sa
omtvistat som omrade 2. Detta dr sarskilt anmarkningsvirt nir exploatering av omrade 1
kommer att moéta efterfragan under ett antal ar framat (baserat bl.a. pa den historiska
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utbyggnadstakten av nya omraden 1 Gronlitt). Att i detta lage fatta beslut som begrinsar
den kommande Gversiktsplanen finner vi illa 6vertankt.

4. Strid mot principen om héllbar markanvindning (PBL 2 kap. 2 § och
miljobalken 3 kap. 1 §)

Enligt PBL 2 kap. 2 § ska markanvandning prioriteras f6r andamal som dr mest lampade
ur allman synpunkt. Exploatering av natur- och rekreationsomraden till f6rman f6r
bostadsbyggande och kommersiella syften utan att visa alternativa l6sningar bryter mot
detta krav.

Miljébalkens hushallningsprincip (3 kap. 1 §) papekar dessutom att mark- och
vattenomraden ska anvindas sa att de langsiktigt tillgodoser viktiga allmdnna intressen.
Forslaget till detaljplan far inte foregripa eller f6rvanska dessa intressen.

Kommunens svar: Kommunen anser att planen balanserar exploatering och bevarande
genom att avsitta vissa omraden som naturmark och andra for utveckling, i enlighet
med riktlinjer fran oversiktsplanen.

Enligt PBL 2 kap. 2 § ska markanvindning prioriteras for indamal som 4ar mest limpade
ur allmén synpunkt. Exploatering av natur- och rekreationsomraden till forman for
bostadsbyggande och kommersiella syften utan att visa alternativa 16sningar bryter mot
detta krav.

5. Brister i sikerhet och funktion for skidsparskorsningar

I detaljplanen saknas tillrickliga atgirder for att sikerstalla sikerheten vid
korsningspunkter mellan skidspar och vigar eller andra trafikleder. Enligt PBL 2 kap. 5
§ ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras och utformas pa ett sitt som frimjar
sikerhet och undviker olycksrisker. Detta dr sdrskilt viktigt i1 ett fjallomrade som
Gronklitt, dir skidspar dr en central del av bade rekreation och turism.

For att minimera risker och forbattra funktionaliteten bor korsningsfria 16sningar, som
tunnlar eller broar, inkluderas i planen. Dessa l6sningar bidrar till att separera
trafikfloden och dirmed minska olycksrisken.

Kommunens svar: Kommunen har dnnu inte adresserat behovet av korsningsfria
passager specifikt, men kommer att se 6ver mojligheterna att inkludera sidana l6sningar
1 den fortsatta planeringen.

Vi anser det vara av stor vikt att i detaljplanen reglera denna aspekt, eftersom det redan
tinns flera “farliga” korsningar mellan skidspar och bilvigar i omradet, dvs det ar
uppenbart att en exploatdr inte naturligt viljer denna ndgot mer kostsamma l6sning
trots att den forbattrar savil sikerheten som rekreationsupplevelsen.

Slutsats

Planforslaget innehaller allvarliga brister vad giller hansyn till natur- och kulturvirden,
milj6-och hilsopaverkan, helhetsplanering och principen om hallbar markanvindning.
Vi uppmanar kommunen att omarbeta planen 1 enlighet med Plan- och bygglagen och
dirvid sikerstilla att bade allmidnna och enskilda intressen tillgodoses pa ett hallbart sitt.

PS.

Vi bildgger var tidigare inlaga som Bilaga 1 nedan, eftersom de férindringar som
foreslagits inte adresserar de synpunkter vi redan limnat. Bifogar dessutom i Bilaga 2
en beskrivning och analys av kommunens hantering ur rittslig synpunkt som visar pa
formella brister i hanteringen, samt indikerar att det finns en uppenbar risk att
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milj66verdomstolen vid en eventuell prévning kan komma att upphiava kommunens
(eventuella) beslut att anta detaljplanen.

Bilaga 1

Synpunkter pa forslaget till detaljplan f6r Sydéstra Gronklitt, del av Hansjoé 135:68
Gronklitt i Orsa kommun, Dalarnas lin (IKS 2023/294)

Vi har foljande synpunkter pa detaljplanen och den fortsatta utbyggnaden av Gronklitt.

1. Vi ser positivt pa en fortsatt utveckling av Gronklitt, men anser att en sidan
utbyggnad

a. beh6ver ske under ordnande former och pa ett balanserat sitt. Sarskilt anser vi att
ordningen i planarbetet inte dr den ritta. En 6versiktsplan som innehaller planer for
utveckling av infrastruktur, service och aktiviteter behéver utarbetas innan nagra nya
detaljplaner tas fram.

b. bor sikerstalla att Gronklitt langsiktigt blir ett attraktivt omrade for friluftsliv och
turism. Planerna pa en massiv 6kning av antalet baddar kriver en lika massiv utbyggnad
av utbudet av aktivitetsomradena. Redan idag ér utférsakningen underdimensionerad 1
torhallande till behovet under de mest besoksintensiva veckorna. Dessutom riskerar en
alltfor snabb utbyggnad att leda till ytterligare férsimrad beliggning, vilket i sin tur gor
att de ekonomiska forutsittningarna f6r nuvarande och framtida stugigare férsimras,
som in sin tur riskerar minska Gronklitts attraktivitet for savil stugidgare som besokare.

2. Vi kianner oro for effekterna av delar av den foreslagna detaljplanen, déribland
toljande:

a. Rovdjursberget kommer med den foreslagna exploateringen att helt férlora sin roll
som lunga mellan bostadsomradena och nirrekreationsomrade. Aven om grillplatsen pa
toppen kvarstir kommer den enligt forslaget att kringgirdas av bostidder pa ett sitt som
gor den mindre attraktiv som utflyktsmal. Vi foreslar i1 forsta hand att exploateringen av
Rovdjursberget inte sker, och om det inte bedéms rimligt att en alternativ exploatering
(beskriven nedan) som minskar den forsimring som forslaget innebar genomférs.
Dessutom reducerar detta forslag flera av de risker/problem som exploatering av de
brantare delarna av Rovdjursberget kommer att medféra. Vi anser att den férmodade
stora efterfragan pa tomter i Gronklitt i forsta hand bor motas genom exploatering av
detaljplanens Omride 1 och att i andra hand omriden som frigjorts vid nedliggningen
av Rovdjursparken eller delar av de stora ytorna med soédetlige i omridet upp mot
norrbackarna ska exploateras. Tomter i dessa ligen kommer att kunna erbjudas
attraktiva ski-in—ski-ut-ligen. Detta skulle dessutom kunna vara del i en 16sning av
problemet med dtkomst till de battre backarna i norr).

b. Vi anser att det finns risk att var och nirliggande fastigheter paverkas negativt av den
foreslagna exploateringen i sédra delen av Omride 2:

7. Den omfattande markbearbetning som kravs for att kunna anlidgga vig och bebygga
tomterna i enlighet med detaljplanen kan leda till markférhallande som medfér andrade
vattenfloden och paverka markens formaga att absorbera de stora vattenmangder som
trigdrs vid snésmaltningen. Det kan falla upp till 2m sn6 under en sisong och delar av
det foreslagna exploateringsomradet 4r rejilt brant. Den skiss 6ver bebyggelsen som
visades under samradsmotet (se nedan) 4r rejalt missvisande for de brantare partierna
som ar betydligt brantare an vad skissen indikerar).
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Husens placering i sédra omrade

ii. Stora snémingder kommer dessutom att behdva plogas fran vigar och tomter till,
som det ser ut, ett fatal platser. Sannolikt inklusive det forslagna utrymmet for passage
till grillplatsen pa Rovdjursbergets topp. Det ar sjilvklart mojligt, men miljomissigt
tveksamt, att transportera bort snén.

c. Forslaget riskerar att ytterligare forsvara det rorliga friluftslivet pga fler vigar som
hindrar framforallt lingdskidakningen. Redan idag saknas korsningsfria passager (tex
tunnlar) vid flera korsningar mellan skidspar och vigar. Vid tillkommande vigar och
spar bor korsningsfria passager ordnas och i en ny 6versiktsplan bor dven sidan
passager vid existerande korsningar planeras.

Alternativt forslag till exploatering av Rovdjursberget (det som 1 planen benimns
Omréde 2): Det gula omradet pé bilden nedan ersitts av det blaa omradet. Detta skulle
avsevirt minska behovet av markbearbetning och minska risken for problem for
fastigheterna som ligger nedanfor det gula omradet, samt undanréja den avskidrmning av
Rovdjursberget som det gula omradet innebir.

i
o
Loy

Bilaga 2

Forslaget till ny detaljplan i Ostra Gronklitt fran rittslig synpunkt
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Inledning

Som framgir nedan kan kommunens hantering av frigan om att utnyttja naturmark som
tornirvarande utgor en del av detaljplanen frin 1987 (Dp 87) for bebyggelse 1 en ny
detaljplan ifragasattas fran rattslig utgangspunkt. Hanteringen har sedan Dp 87 vann laga
kraft i maj 1993 priglats av en rad misstag och potentiella felaktigheter som
sammantaget har skapat rittsosidkerhet och missgynnat dgarna till de 60 bostider som
sedan dess uppforts pa detaljplanens kvartersmark.

Platsmarken i den gamla detaljplanen

I plankartan f6r Dp 87 anges att den allméinna platsmarken utgors av natur. Men varken
av kartan eller planbeskrivningen framgar vem som ar huvudman for den allminna
platsmarken. Om kommunen inte ska vara huvudman for de allminna platserna inom
planomradet ska detta enligt PBL anges i planen. Av Boverkets ”Boken om detaljplan och
omridesbestimmelser - 1993 drs revidering’ (s 90) framgér att denna regel gillde redan vid
den tidpunkt dd detaljplanen antogs.

Boverket skriver i den ovan nimnda handledningen att tilltankta vighéllare
(anlidggningssamfilligheter, vigforeningar) bor anges i genomforandebeskrivningen. Dp
87 ir otydlig pa denna punkt, men i genomforandebeskrivningen anges att en
gemensamhetsanliggning ska genomfoéras och tillkommande fastigheter samt
”torbindelseleden” och tre parkeringsytor ska inga i den. Detta bor rimligen betyda att
en samfillighet fér detta dndamaél avses komma att bildas. Men di uppkommer frigan
om inte dven den allminna platsmarken borde ha utgjort en del av samfilligheten med
tanke pd att Boverket i den da aktuella handledning anger att 7 et och samma planbesint
mdste huvudmannaskapet vara antingen belt kommunalt eller belt enskilf”.

Vid tidpunkten for fullmiktiges antagande av Dp 87 dgde Orsa kommun ensam Hansjo
135:1 fran vilka detaljplanens tomter avstyckades under 1994 och 1995. Under 1995
bildades gemensamhetsanlaggningen vag (ga:17) i vilken Hansj6 135:1 fick en andel,
men forrittningen omfattade inte nagra av planens naturmarker. Nagon giang mellan
1995 och 2000 bildades Hansjo 135:68 genom avstyckning fran Hansjo 135:1.

Ar 2000 gjordes en fastighetsreglering mellan 4 ena sidan Hansj6 135:1, 135:7 och
238:97, som alla 4gdes av kommunen, och a andra sidan Hansj6 135:68, dir Orsa
Gronklitt AB anges som édgare. Regleringen innebar att drygt 360 ha mark fran
kommunens tre fastigheter 6verfordes till 135:68. I forrittningsprotokollet anges att
6verforingen grundas pa kopeavtal och 6verenskommelse om fastighetsreglering. I
protokollet sigs ocksa att "Hela anliggningen i Grinklitt utom privata fritidstomter blir genom
atgdrden samlad pa fastigheten Hansjo 135:68 som dgs av Orsa Gronklitt AB". Av
forrittningskartan ser man att Hansjo 135:68 innan 6verforingen verkar ha utgjorts av
tomten till det divarande vandrarhemmet med en area av 2078 kvm.

Forrittningen innebar att naturmarken 1 Dp 87 bytte dgare, men huvudmannaskapet
blev kvar hos kommunen trots att marken 6verfordes i enskild ago. Till att bérja med
spelade detta knappast nagon roll, eftersom kommunen hade upprittat och antaget Dp
87 1 syfte att de avstyckade tomterna skulle omges av naturmark, ndgot som ocksa
framholls i marknadsforingen. Dessutom var kommunen fortfarande huvudigare till
Orsa Gronklitt AB.
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Framtagandet av nuvarande 6versiktsplan

Nir kommunens arbete med att ersitta 1994 ars 6versiktsplan inleddes hade
genomforandetiden f6r Dp 87 utlépt och kommunens engagemang i Orsa Gronklitt AB
minskat patagligt. I utkastet till ny OP utpekades naturmarken i Dp 87 till stérre delen
som “ny stadsbygd’.

Enligt PBL 3 kap 8 § ska kommunen, nir den upprittar ett forslag till 6versiktsplan, ge
kommunens medlemmar, andra myndigheter, sammanslutningar och enskilda 1 6vrigt
som har ett visentligt intresse av forslaget tillfille att delta i samradet. I kommunens
samradsredogorelse fran 2017 sags att handlingarna stilldes ut pa
Stadsbyggnadsforvaltningen i Mora, i Orsas sockenbibliotek, i Orsa besparingsskogs
turist- och fiskeinformationsbod samt hos Skattunge Handel 1 Skattungbyn. Inget sigs
om utstillning i Gronklitt, men 1 kommunens annonser 1 dagspressen nimns dven Orsa
Gronklitts Gastcenter. Det ér siledes osidkert om nagon “utstillning” alls 4gt rum eller
om det mojligen varit sd att materialet kan ha funnits i nagra parmar som personalen pa
direkt forfragan kunde plocka fram.

I samradsredogorelsens sammanstillning 6ver de ménga inkomna synpunkterna finns
inga som avser Gronklitt utom ett fran dgaren till en privat fastighet vid Ostra Ridsjon.
Om de fastighetsdgare 1 Dp 87 som berordes av férslaget om att omvandla ’deras”
naturmark till bostadsbebyggelse hade informerats, antingen direkt eller genom den
vigsamfillighet som de tillhor, skulle med sikerhet flera av dem ha reagerat.

I nista skede av arbetet med framtagande av en ny OP anger kommunen 2019 i ”Sarskilt
utlatande dver inkommna yttranden under utstillningen” att handlingarna stilldes ut pa samma
fyra platser som samridsundetlaget. Inte heller denna gang nimns Orsa Gronklitt trots
att bolagets Gistcenter, liksom tva ar tidigare, nimns i annonserna. Dirtill kommer att
inget av de informationsméten som kommunen anordnade under arbetet med
éversiktsplanen dgde rum i Gronklitt. Inte heller de slutliga forslaget till ny OP ledde till
nagra synpunkter heller krav fran fastighetsigarna i Gronklitt, vilket maste tolkas som
att de aldrig informerades. Pa konkret fraga den 14 januari 2025 till planenheten svarar

man att Gronklitts tre vigsamfilligheter inte fanns med pa kommunens sindlistor 2017
och 2019.

Till saken hor att bara ungefir 1 procent av fastighetsigarna i Gronklitt ar
mantalsskrivna i Orsa. Med stor sannolikhet innebar detta att ytterst fa prenumererar pa
de lokala tidningar i vilka kommunen annonserat. Detta borde kommunens tjansteman
och politiker ha insett. Gronklitt ar ett vildigt speciellt lokalsamhille som, om det hade
befolkats av aretruntbosatta medborgare, skulle ha varit kommunens nast storsta titort.
Men de som dger fritidshus har samma rittigheter enligt PBL som andra fastighetsdgare,
vilket kommunen borde ha beaktat.

Forslaget till ny detaljplan

I det nu foreliggande forslaget till ny detaljplan 2 1 6stra Gronklitt anges att enskilt
huvudmannaskap ska gilla for allmin platsmark inom planomridet, alltsd en dndring
jamfort med vad som giller inom Dp 87. Som skil f6r detta dberopas att omradet ar
avsett for bostadsbebyggelse som endast anvands under delar av dret. Men sa var det ju
redan nir Dp 87 antogs. Dirtill anges att ez annat skdl dr att dven dvriga detaljplaner i
Grinklitt har enskilt huvndmannaskap”. Det framstar som ett illa underbyggt motiv. Enligt
Boverkets nuvarande PBL — kunskapsbanken — en handbok om plan- och bygglagen ar det vid
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platsmark med enskilt huvudmannaskap normalt en samfillighetsférening, oftast
bestaende av fastighetsigarna inom detaljplanen, som dr huvudman.

Om den allminna platsmarken dgs och forvaltas av bolaget far 6vriga berérda
fastighetsagare vare sig ansvar for eller inflytande 6ver dess anvindning och skétsel.
Betriffande naturmarken i Dp 87 dr detta anmirkningsvirt, eftersom bolaget blir den
enda av sextiotalet fastighetsigare som ges makt 6ver marken. Nar den nya
detaljplanens genomférande tid ar slut — 10 ar efter att den trétt i kraft — kan dgaren av
den aterstiende naturmarken begira att d4ven den fir bebyggas genom antagande av en
ny detaljplan. Och detta trots alla vackra ord i den nu féreliggande planbeskrivningen
om naturmarkens virde och betydelse for de boende. Alltsa en upprepning av det som
nu sker avseende andring av Dp 87 genom upprittande av en ny detaljplan som tar dess
naturmark 1 ansprak for ny bostadsbebyggelse.

Till saken hor att tomterna har salts och siljs med en marknadsforing som pekar pa
virdet for dgarna av tillgangen till gronomriadena. Kommunen medverkar saledes till att
lura fastighetsdgarna, vilket framstar som sarskilt markligt med tanke pa att Orsa
Gronklitt Friluftsanliggning AB (som dger fa egna hus avsedda fér 6vernattning) ar helt
beroende av Gronklitts manga enskilda stugigare for att kunna ta emot sina gaster.
Anda gar kommunen bolagets drenden utan att vare sig tillfriga eller informera 6vriga
fastighetsigare om avsikten (i OP) att exploatera naturmarken i Dp 87!

Hantering av dem som yttrat sig under samradet

Enligt PBL 5 kap ska kommunen senast den dag da underrittelse om granskning anslas
pa kommunens anslagstavla skicka ett meddelande om innehillet i underrittelsen till
kinda sakdgare. Underrittelse om granskning skickades ut den 16 december 2024, men
betriffande Dp 87 bara till vigsamfilligheten och dgarna till 26 av de 60 fastigheterna i
Rovdjursbyn. Kommunen borde ha sint samradsredogorelsen och det slutliga forslaget
till alla som i samradsskedet inte fick sina krav tillgodosedda. Kommunen kan
visserligen ha en uppfattning om vilka av dem som bor anses ingé 1 sakdgarkretsen, men
ytterst avgors den fraigan av domstolarna. Och det hade kostat nast intill inget att skicka
informationen per e-post till samtliga berérda. Dessutom ir det fran demokratisk
synpunkt rimligt att alla som yttrat sig far veta hur kommunen bedémt deras synpunkter
och 6nskemal.

Det pagaende arbetet med ett planprogram fér Gronklitt

En ytterligare aspekt pa drendet ar att kommunstyrelsens majoritet beslutat utarbeta och
anta den nu aktuella detaljplanen utan att avvakta det planprogram for hela Gronklitt
som kommunen genomfor parallellt och som ska avslutas inom kort. En minoritet
bestaende av fyra partier ville liksom féreningarna i Gronklitt ta drendena 1 omvand
ordning. Det skulle ha gjort det méjligt att inom ramen for planprogrammet ge
kommunen och alla berérda férutsittningar att bedéma hur bolagets stora markinnehav
bist kan anvandas. Det beh6vs om man vill uppfylla bestimmelserna i 3 kap 1 §
miljobalken om att omriden ska anvindas till det som de 4r mest limpade till med
hinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov.

Slutsatser

Mot bakgrund av ovan redovisade omstindigheter maste man konstatera att kommunen
hanterat fragan om naturmarken i Dp 87 illa och genomgaende till de berérda
fastighetsdgarnas nackdel. Vid forsiljningen av kommunens stora markinnehav i Orsa
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Gronklitt borde en forrittning ha genomforts med syfte att 6verfora den allméinna
platsmarken i Dp 87 till den ber6rda samfilligheten. Enligt PBL 4 kap 7 § ska
kommunen visserligen vara huvudman for allminna platser, men den far enligt samma
paragraf, om det finns sirskilda skil, i detaljplan bestimma att huvudmannaskapet i
stillet ska vara enskilt for en eller flera allminna platser. Alternativt kunde kommunen
vid forsiljningen av sitt stora markinnehav ha behillit den mark som utgér allmin
platsmark 1 Dp 87 och litit den ha fortsatt kommunalt huvudmannaskap.

Det finns veterligen inget prejudikat i nigot mal som avgjorts av mark- och
miljoéverdomstolen (MOD) som helt liknar det nu aktuella 4rendet, men det finns ett
rittsfall MOD P 214-15) som i vissa avseenden uppvisar likheter och som kan ge en
antydan hur MOD skulle resonera om detaljplanen for 6stra Gronklitt blir féremal for
dess provning. I det fallet upphivde MOD kommunens beslut att anta detaljplanen
darfor att domstolen bedémde att redovisningen av planens forutsittningar var
bristfallig och att detta gjorde det omgjligt att bedéma om det hade gjorts en rimlig
avvagning mellan allmanna och enskilda intressen samt om planen hade utformats med
skilig hansyn till befintliga bebyggelse-,dganderitts- och fastighetsforhallanden. Frigan
om huvudmannaskap berérde dessutom hela planomridet. Det var dirmed inte mojligt
tor domstolen att endast upphiva en del av detaljplanen pa det sitt som kommunen har
medgett 1 andra hand.

Kommunens kommentarer

Naturvirdesinventeringen som omfattar omrade 2 konstaterar att Hela berget bestar av en
cirka 40-drig tallskog som gallrats och saknar skoglig kontinuitet. Inga rodlistade arter kunde hittas.
Det dr ont om dioda gamla trid i omridet och bara ndgra enstaka sadana sdgs. Inga bobal av

hackspettar kunde upptickas.

Omradet pa toppen av berget dr avsatt som NATUR och egenskapen skog som betyder
att platsen ska vara fortsatt skogsbevuxen och kommunen menar att en limplig
avvagning har gjorts mellan intresset av att exploatera omradet och att bevara den natur
som finns och den viktiga utsiktsplatsen. Det kommer att vara fortsatt god tillgang till
leder och skidspar, dven om en del behéver flyttas vilket sikerstiller tillgangen till
rekreationsomriden. De fornlimningar som finns inom omradet har virnats fran
exploateringen. Tillkommande bebyggelse ska ha en liknande skala, material och
firgsittning som Gvrig bebyggelse 1 Gronklitt.

Ett plangenomférande bedéms inte medféra nagon risk f6r att forsimra
miljokvalitetsnormerna for vatten f6r nagon ytvattenforekomst da dessa ligger langt fran
planomradet och dagvatten fran omradet kommer att fordrojas, infiltrera och renas
innan det nar nagon recipient.

Planomradet planeras att byggas ut tidigast under andra halvan av ar 2026 och
spillvattnet kan dd anslutas via den utbygeda 6verforingsledningen till reningsverket 1

Bunk.

Det har infoérts planbestimmelser om hanteringen av dagvatten i gator och naturmark, i
enlighet med genomférd dagvattenutredning. Dagvattenutredningen anvinder en
klimatfaktor om 1,25 for att ta héjd for framtida nederbérdsmingder, relaterade till
klimatforindringarna.

Kommunen har bedémt att planférslaget inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan och det behovs dirfér inte en miljokonsekvensbeskrivning.
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De nu foreslagna detaljplanerna féljer 6versiktsplanen och kommunen har bedémt att
det ar lampligt att planligga dessa omraden innan planprogrammet dr klart.

Trafikutredningen har studerat detaljplan f6r bide omrade 1 och 2 samt
planprogrammet. Vid bedémningen av kapaciteten pa Gronklitts befintliga viagnit har
2040 utgjort prognosar och darfor har framtida trafikfloden fran bade detaljplanernas
exploatering och det kommande planprogrammets exploatering riknats in.
Trafikutredningen redovisar laga trafiktal baserat pa upprikning utifran tinkt
exploatering. Genomférda berikningar visar pa god framkomlighet dven med
tillkommande trafik. Under korta stunder kan enstaka fordon beh6va vinta nagot, men
nagon egentlig kobildning beriknas inte uppsta. Vissa dagar med extremt manga
bestkare kan viss kobildning uppkomma, kéer som dndd bedoms kunna avvecklas
relativt snart.

Hushallningsbestimmelserna har sitt ursprung i den fysiska riksplaneringen som
inleddes pa 1960-talet och som utformades som en aktiv dialog mellan den lokala
kommunala och den statliga regionala och nationella nivan. Riksdagens riktlinjer for
denna riksplanering kodifierades 1987 i lagen (1987:12) om hushallning med
naturresurser m.m. (naturresurslagen) i samband med inférandet av plan- och bygglagen
(1987:10).

Ett av huvudsyftena med plan- och bygglagen var att ansvaret for planeringen av mark
och vatten skulle decentraliseras till kommunerna. Kraven pa den kommunala
oversiktsplanen, som da infordes, och hinsyn till riksintressena var forutsattningar for
denna Overfoéring av ansvar. Bestimmelserna om riksintressen fick dirfor avgérande
betydelse for ansvarsférdelningen mellan stat och kommun nir det giller planering och
beslut om anvindningen av mark och vatten. Oversiktsplanen skulle vara arenan for
dialogen mellan staten och kommunen om avgrinsningen och innebérden av
riksintressena enligt 2 kap. naturresurslagen (nuvarande 3 kap. miljébalken). Efter tio ars
tillimpning kom hushallningsbestimmelserna i naturresurslagen att oférindrade foras in
13 och 4 kap. miljébalken som borjade galla 1999.

Linsstyrelsen har uppsikt inom ldnet 6ver hushallningen med mark- och vattenomraden
och ska enligt plan- och bygglagen (2010:900) verka for att riksintressena tillgodoses i
den kommunala planliggningen. Enligt plan- och bygglagen ska kommunen i sin
oversiktsplan redovisa riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken.

Linsstyrelsen ska i 6versiktsplaneprocessen meddela om négot riksintresse inte ar
tillgodosett och vad giller Gronklitt, hade linsstyrelsen inga kvarstiende fragor under
den 6versiktsplaneprocess som pagick fram till 2019. Kommunen menar dirfor att
hushallningsbestimmelserna f6ljs 1 det har omradet.

Oskyddade trafikanter forvintas fraimst rora sig lings vignatet pa kortare partier och i
stillet nyttja leder och skidsystem vilket minskar risken for konflikter mellan olika
trafikslag. Inom planprogramsarbetet studeras hur ging- och cykelvignitet i stort ska
kunna utvecklas i Gronklitt.

Kommunen har bedémt att det ar mojligt att exploatera 1 enlighet med
detaljplaneforslaget och att det gors en rimlig avvagning mellan allmédnna och enskilda
intressen.

Placering av bebyggelse i direkt norrlage dar mindre gynnsamt utifran méjligheter till sol,
utsikt och bra ljusférhallanden f6r de nya bostaderna.

Stugspiret foreslas ledas om nidgot men det har inte bedomts nédvindigt med en
planskild korsning under vigen mot omrade 2.
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Bilaga 1 (endast svar pa synpunkter som inte besvarats ovan)

Inom ramen for planprogrammet utreds yttetligare behov av/méjligheter till liftar,
nedfarter och skidspar.

Kommunen har gjort bedomningen att det ar mojligt att exploatera omrade 2 och att
utsiktsplatsen kan virnas men att det samtidigt kan tillskapas attraktiva tomter i
sOderlige.

Generellt rader gynnsamma forhallanden f6r omhindertagande av dagvatten da
Gronklitt omges av stora ytor naturmark och vatmarksomriaden dir dagvatten kan
infiltrera, f6rdr6jas och renas. Genomslappligheten bedoms vara medelhog da
planomradet till storsta del bestar av moranmark.

En dagvattenutredning ir framtagen med forslag pa forbittringsatgarder vilken dmnar
att forbittra den situation som rader idag savil som den efter bygegnation. En
forutsittning som vagts in i dagvattenutredningens utformningsforslag pa nya
dagvattenlosningar dr eventuell risk for att smiltvatten paverkar grannfastigheter.

Omraden for diken lings vigar och 1 naturmark 4r avsatta i detaljplanen och de ska
utforas erosionsskyddat och de ska ha en botten som mojligeér infiltration och dessa
ska sikerstilla att omgivande fastigheter inte 6versvimmas. Dagvattenutredningen har
dven hanterat friga om snésmaltning.

Sektionen som fanns under samridet hade en mer schematisk och skissartad form och
ersattes till granskningen av mer korrekta sektioner.

Snoupplag har huvudsakligen foreslagits till omradets vindplaner.

Stugspiret foreslas 1 viss man fa en justerad dragning men det har inte bedémts
motiverat med en planskild passage under anslutningsvigen till omrade 2.

Placering av bebyggelse i direkt norrlage dar mindre gynnsamt utifran méjligheter till sol,
utsikt och bra ljusférhallanden f6r de nya bostaderna.

Bilaga 2
Platsmarken i den gamla detaljplanen

Kommunen instimmer 1 att det ar otydligt vem det dr som ar huvudman f6r den
allmidnna platsen inom Dp 87. Vigarna inom gillande Dp 87 idr dock utlagda som
kvartersmark, B - bostider med egenskaperna g - Marken skall vara tillganglig for
gemensambetsanlaggning och far inte bebyggas samt u- Marken skall vara tillginglig for allméinna
underjordiska ledningar. Planbeskrivningen anger att Ledningarna och vigarna skall inga i en
gemensambetsanliggning. Texten om gemensamhetsanliggning bor inte tolkas som att den
omfattar allmin plats da den handlar om vigarna och ledningarna som skulle liggas pa
kvartersmark.

I den dndring av Dp 87 som fick laga kraft 2006, Dp 99, vilken omfattar del av den
mark som planlades som NATUR i Dp 87, anges tydligt att kommunen inte ar
huvudman fér allmin plats. Aven i angrinsande, efterféljande detaljplaner anges att
kommunen inte dr huvudman f6r allmin plats.

I aktuellt detaljplaneirende utreds omradets framtida anvindning och reglering. Enligt
Boverkets gillande vigledning avseende huvudmannaskapet i detaljplaner, kan detta
vara enskilt om det finns sarskilda skl for det som t.ex. att omradet 4r avsett for
bostadsbebyggelse som endast anvinds under delar av aret eller for att fa en enhetlig
forvaltning vid ny eller kompletterande detaljplaneligening i ett omrade dar det finns
enskilt huvudmannaskap sedan tidigare, vilket 4r fallet 1 aktuellt drende.
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Framtagandet av nuvarande éversiktsplan

Enligt plan- och bygglagen 3 kap 8 § ska kommunen ge kommunens medlemmar, de
andra myndigheter, sammanslutningar och enskilda i 6vrigt som har ett visentligt
intresse av forslaget tillfalle att delta 1 samradet. Annons infordes 1 tre ortstidningar den
7 juli 2017. Samradsmoten holls 1 Holens bystuga, Skattunge bystuga och i Kulturhuset,
handlingarna fanns tillgéingliga pa flera stillen, bl.a. Gronklitts gdstcenter och
kommunens webbplats. I samradsredogorelsen listas emellertid inte att handlingarna
fanns 1 Gronklitt.

Oversiktsplanen stilldes ut fr granskning frin den 18 januari till den 22 mars 2019 och
kungorelse infordes i lokalt annonsblad och ortspress mellan den 18 februari och den 22
januari 2019. Handlingarna fanns tillgingliga i bl.a. Gronklitts gastcenter och pa
kommunens webbplats. I det sirskilda utlitandet listas emellertid inte att handlingarna
fanns i Gronklitt. Utstallningen gjordes 1 enlighet med plan- och bygglagens
bestimmelser om utstillningen av 6versiktsplanen.

Samradsredogorelsen och det sirskilda utlatandet anger dock inte att handlingarna fanns
tillgangliga 1 Gronklitt. Det dr dock troligt att de var det eftersom det var intentionen
fran kommunen. Kommunens tolkning av situationen ar att det ror sig om en
felskrivning fran planhandliggaren i samradsredogorelse och sarskilt utlatande.

Kommunen menar att 6versiktsplaneprocessen har genomférts pa korrekt sitt, da
kommunmedborgarna inbjudits att delta i samradet via annonser i ortspress och via
utstallningar pa flera platser i kommunen.

Forslaget till ny detaljplan

Detaljplanen reglerar endast att huvudmannaskapet f6r den allmidnna platsen ar enskilt,
den kan inte bestimma vem som ska vara huvudman. Vid enskilt huvudmannaskap
iordningsstiller fastighetsiagarna gemensamt de allminna platserna i form av
gemensamhetsanldggningar som skapas genom en lantmiteriférrittning med stod av
anliggningslagen (AL). Aven exploatéren kan tillse att gemensamhetsanliggning skapas
innan fastigheterna siljs. En gemensamhetsanliggning kan forvaltas antingen genom
samfillighetsforening eller genom delagarforvaltning. Inom detaljplanen kan flera
gemensamhetsanldggningar bildas f6r samma eller olika indamal da det ar lampligt att
halla isir olika funktioner och delagarkretsar. Detaljplanen styr inte hur manga
gemensamhetsanldggningar som kan bildas, fastighetsidgarna yrkar sjilva om detta i en
lantmateriforrattning. En fastighetsdgare kan nar som helst efter att detaljplanen vunnit
laga kraft s6ka forrittning for att genomféra detaljplanen.

En detaljplan giller tills den dndras eller upphdvs. Under genomférandetiden, far planen
inte dandras, ersittas eller upphivas mot berorda fastighetsagares vilja. Fastighetsidgarna
har under planens genomférandetid en garanterad byggritt i enlighet med planen.

Hanteting av dem som yttrat sig under samridet

I aktuella planprocesser har sakigarkretsarna avgrinsats till 4gare av fastighet, eller
annan rattighet, inom planomradet, direkt angrinsande till planomradet eller som endast
skiljs at av en gata eller en vig. Detta har gjorts 1 enlighet med géllande praxis.

Sakidgare har fatt underrittelse om granskning skickat till sig per post (i enlighet med 5
kap 11 § forsta stycket 2) och de som limnat synpunkter per mail har fatt underrittelsen
via mail, i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap 20 § da de bedémts omfattas av 5 kap
11 § forsta stycket 4 (sammanslutningar och enskilda i 6vrigt som har ett visentligt
intresse av forslaget).
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I underrittelsen framgar var samradsredogorelsen och 6vriga planhandlingar fanns

tillgangliga.
Det pigidende arbetet med ett planprogram for Gronklitt

Kommunen har inte bedémt att detaljplaneliggningen behéver avvakta att
planprogrammet fardigstalls.

G.19 [NN] och [NN], 2025 01 19

Vi har idag problem med avrinningen och svallis fran berget ovanfor var fastighet. Om
marken 1 detta gronomrade blir paverkad av markarbeten och byggnation sa ér vi oroliga
for risken att vara problem Okar.

Sedan stir vi bakom Ostra Gronklitts Miljoférenings yttrande

Kommunens kommentarer

Generellt rader gynnsamma férhéllanden f6r omhiandertagande av dagvatten da
Gronklitt omges av stora ytor naturmark och vatmarksomriaden dir dagvatten kan
infiltrera, f6rdréjas och renas. Genomslappligheten bedéms vara medelhog da
planomradet till stérsta del bestar av mordnmark.

En dagvattenutredning ir framtagen med forslag pa forbattringsatgirder vilken amnar
att forbattra den situation som rader idag savil som den efter byggnation. En
forutsittning som viagts in i dagvattenutredningens utformningsforslag pa nya
dagvattenlosningar édr eventuell risk for att smaltvatten paverkar grannfastigheter.

Omraden for diken langs vigar och i naturmark ér avsatta i detaljplanen och de ska
utforas erosionsskyddat och de ska ha en botten som mojligeér infiltration och dessa
ska sikerstilla att omgivande fastigheter inte versvimmas.

Se aven kommunens kommentarer till Ostra Gronklitts milj6férening.

G.20 [NN], 2025 01 19

Instammer med bifogat utkast
Yttrande 6ver forslag till detaljplan f6r Sydéstra Gronklitt, Omréade 2
Inledning

Vi, undertecknade sakdgare, vill hirmed limna vara synpunkter pa forslaget till
detaljplan f6r Sydostra Gronklitt, Omrade 2. Detta yttrande grundar sig pa allvarliga
brister i detaljplanen, som vi anser strider mot Plan- och bygglagen (PBL) samt
Miljobalken, sirskilt med hansyn till naturvirden, miljo- och hilsopaverkan, samt
langsiktig hallbar markanvindning.

1. Brister i hinsyn till natur- och kulturvirden (PBL 2 kap. 3 § och 8 kap. 1 §)

Forslaget till detaljplan innebir en exploatering av Rovdjursberget och andra
naturomraden som idag dr viktiga for rekreation och ekologiska lingstrickor. Enligt
PBL 2 kap. 3 § ska planldggningen frimja naturvirden och estetiskt tilltalande
bebyggelse, vilket inte ar fallet hir. Exploateringen av Rovdjursberget bryter mot dessa
principer, eftersom omradet ar av stort natur- och friluftslivsvirde. Dartill omnamns
Slogboden som en kulturhistoriskt viktig plats som riskerar att férlora sin funktion som
utflyktsmal om foérslaget genomfoérs, dven om omradet inte direkt exploateras. Enligt
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PBL 8 kap. 1 § ska kulturhistoriska virden skyddas, och dartér bér denna aspekt beaktas
1 den vidare planeringen.

For att skydda natur- och kulturvirden bor Rovdjursberget undantas fran exploatering,
eller alternativa l6sningar som inte paverkar dessa virden negativt bér overvigas.
Foéreningen och vi som sakigare anser att behovet av orérd naturmark pa
Rovdjursberget ir av stor betydelse, sirskilt f6r de befintliga boende 1 omradet.

2. Miljs- och hilsopaverkan (PBL 2 kap. 9 § och 4 kap. 34 §)

Detaljplanen saknar en tillricklig milj6konsekvensanalys, vilket strider mot PBL 2 kap. 9
§. Det framgar inte hur miljokvalitetsnormer for vattenhantering ska uppfyllas, vilket ér
sarskilt problematiskt med tanke pa att omradet redan lider av éversvimningsproblem
vid smiltvatten. Den foreslagna exploateringen kan forvirra dessa problem och innebir
en risk f6r bade miljon och de boende.

Vidare bor spillvatten och dagvatten hanteras pa ett satt som inte belastar den redan
anstringda infrastrukturen, sirskilt i samband med de befarade klimatférindringarna
som kan leda till 6kade nederbérdsmingder. Detta kriver en mer ingaende utredning av
miljokonsekvenserna och en tydlig plan for hur dessa fragor ska 16sas, 1 enlighet med
PBL 2 kap. 9 § och 4 kap. 34 §.

3. Brister i helhetsplanering och konsekvensanalys (PBL 3 kap. 1 § och 2 kap. 5
)

Enligt PBL 3 kap. 1 § ska kommunens 6versiktsplan ge en langsiktig inriktning f6r
mark- och vattenanvindning. Forslaget till detaljplan saknar en tydlig koppling till en
overgripande strategi for hela omradets utveckling. Det framgar inte hur den foreslagna
exploateringen foérhaller sig till framtida behov av infrastruktur och service 1 Gronklitt,
vilket skapar osakerhet om de langsiktiga konsekvenserna.

Det dr ocksa anmirkningsvirt att detaljplanen gar vidare trots att planprogrammet for
Gronklitt dr pagaende. Vi anser att det vore mer limpligt att avvakta med detaljplanen
tills planprogrammet har faststillts, vilket skulle ge ett mer holistiskt och lingsiktigt
perspektiv pa utvecklingen av omradet.

4. Strid mot principen om hallbar markanvindning (PBL 2 kap. 2 § och
Miljébalken 3 kap. 1 §)

Enligt PBL 2 kap. 2 § ska markanvindning prioriteras for indamal som 4ar mest limpade
ur allmén synpunkt. Exploatering av natur- och rekreationsomraden utan att visa pa
alternativa 16sningar strider mot detta krav. Forslaget till detaljplan saknar en tillricklig
redovisning av alternativa utvecklingsomraden som inte paverkar naturvirden och
friluftsliv negativt.

Vidare understryker Miljobalken 3 kap. 1 § att mark- och vattenomraden ska anvindas
pa ett sitt som langsiktigt tillgodoser allméinna intressen. Exploateringen av
naturmarken pa Rovdjursberget riskerar att férvanska dessa intressen och bor darfoér
omprovas.

5. Brister i sikerhet och funktion for skidsparskorsningar

I detaljplanen saknas tillrickliga atgirder for att sikerstalla sikerheten vid
korsningspunkter mellan skidspar och vigar. Enligt PBL 2 kap. 5 § ska bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras och utformas pa ett sitt som frimjar sikerhet och undviker
olycksrisker. Detta ar sirskilt viktigt i ett fjallomrade som Gronklitt, dar skidspar ar en
central del av bade rekreation och turism.

Detaljplan fér syddstra Gronklitt, omréde 2, del av Hansjé 135:68 i Orsa kommun, Dalarnas Ién
ANTAGANDEHANDLING Sida 48 av 195



Dnr: KS 2024 /432

For att minimera riskerna bor korsningsfria 16sningar, sisom tunnlar eller broar,
inkluderas i detaljplanen for att separera trafikfléden och ddrmed minska olycksrisken.

6. Forslag till alternativa 16sningar

For att atgirda de ovanstaende bristerna foreslar vi att exploateringen av Rovdjursberget
tas bort fran planen och att tomter istillet skapas i den vistra delen av omradet, dar
marken ar mer limplig f6r byggnation och inte paverkar natur- och friluftsliv pa samma
sitt. Den foreslagna 16sningen skulle dven minska de kostnader som idr férknippade med
exploatering av berget och sikerstilla att Gronklitt kan fortsitta vara en attraktiv plats
tor bade boende och turister.

Vidare bor atgarder for att forbattra sikerheten vid skidsparskorsningar inkluderas i
detaljplanen, s att framtida utveckling inte hindrar det r6rliga friluftslivet.

Slutsats

Vi anser att forslaget till detaljplan f6r Sydostra Gronklitt, Omrade 2, innehéller
allvarliga brister och att dessa maste atgirdas innan planen kan godkinnas. Vi uppmanar
kommunen att omarbeta planen i enlighet med Plan- och bygglagen samt Miljébalken
och att beakta bade allminna och enskilda intressen pa ett hallbart sitt. Vi foreslar ocksa
att arbetet med detaljplanen pausas tills det pagiaende planprogrammet f6r hela
Gronklitt har slutforts, for att sikerstilla en langsiktig och balanserad utveckling av
omradet.

Kommunens kommentarer

Naturvirdesinventeringen som omfattar omrade 2 konstaterar att Hela berget bestar av en
cirka 40-drig tallskog som gallrats och saknar skoglig kontinuitet. Inga rodlistade arter kunde hittas.
Det dr ont om dioda gamla trid i omridet och bara ndgra enstaka sadana sags. Inga bobal av

hackspettar kunde upptickas.

Omradet pa toppen av berget dr avsatt som NATUR och egenskapen skog som betyder
att platsen ska vara fortsatt skogsbevuxen och kommunen menar att en limplig
avvagning har gjorts mellan intresset av att exploatera omradet och att bevara den natur
som finns och den viktiga utsiktsplatsen. Det kommer att vara fortsatt god tillgang till
leder och skidspar, dven om en del behéver flyttas vilket sikerstiller tillgangen till
rekreationsomriden. De fornlimningar som finns inom omradet har virnats fran
exploateringen. Tillkommande bebyggelse ska ha en liknande skala, material och
firgsittning som Gvrig bebyggelse i Gronklitt.

Ett plangenomférande bedéms inte medféra nagon risk f6r att forsimra
miljokvalitetsnormerna for vatten f6r nagon ytvattenforekomst da dessa ligger langt fran
planomradet och dagvatten fran omradet kommer att fordrojas, infiltrera och renas
innan det nar nagon recipient.

Planomradet planeras att byggas ut tidigast under andra halvan av ar 2026 och
spillvattnet kan dd anslutas via den utbygeda 6verforingsledningen till reningsverket 1
Bunk.

Det har infoérts planbestimmelser om hanteringen av dagvatten i gator och naturmark, i
enlighet med genomford dagvattenutredning. Dagvattenutredningen anvinder en
klimatfaktor om 1,25 for att ta héjd for framtida nederbérdsmingder, relaterade till
klimatforindringarna.

Kommunen har bedémt att planférslaget inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan och det behovs dirfér inte en miljokonsekvensbeskrivning.
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De nu foreslagna detaljplanerna féljer 6versiktsplanen och kommunen har bedémt att
det ar lampligt att planligga dessa omraden innan planprogrammet dr klart.

Trafikutredningen har studerat detaljplan f6r bide omrade 1 och 2 samt
planprogrammet. Vid bedémningen av kapaciteten pa Gronklitts befintliga viagnit har
2040 utgjort prognosar och darfor har framtida trafikfloden fran bade detaljplanernas
exploatering och det kommande planprogrammets exploatering riknats in.
Trafikutredningen redovisar laga trafiktal baserat pa upprikning utifran tinkt
exploatering. Genomférda berikningar visar pa god framkomlighet dven med
tillkommande trafik. Under korta stunder kan enstaka fordon beh6va vinta nagot, men
nagon egentlig kobildning beriknas inte uppsta. Vissa dagar med extremt manga
bestkare kan viss kobildning uppkomma, kéer som dndd bedoms kunna avvecklas
relativt snart.

Hushallningsbestimmelserna har sitt ursprung i den fysiska riksplaneringen som
inleddes pa 1960-talet och som utformades som en aktiv dialog mellan den lokala
kommunala och den statliga regionala och nationella nivan. Riksdagens riktlinjer for
denna riksplanering kodifierades 1987 i lagen (1987:12) om hushallning med
naturresurser m.m. (naturresurslagen) i samband med inférandet av plan- och bygglagen
(1987:10).

Ett av huvudsyftena med plan- och bygglagen var att ansvaret for planeringen av mark
och vatten skulle decentraliseras till kommunerna. Kraven pa den kommunala
oversiktsplanen, som da infordes, och hinsyn till riksintressena var forutsattningar for
denna Overfoéring av ansvar. Bestimmelserna om riksintressen fick dirfor avgérande
betydelse for ansvarsférdelningen mellan stat och kommun nir det giller planering och
beslut om anvindningen av mark och vatten. Oversiktsplanen skulle vara arenan for
dialogen mellan staten och kommunen om avgrinsningen och innebérden av
riksintressena enligt 2 kap. naturresurslagen (nuvarande 3 kap. miljébalken). Efter tio ars
tillimpning kom hushallningsbestimmelserna i naturresurslagen att oférindrade foras in
13 och 4 kap. miljébalken som borjade galla 1999.

Linsstyrelsen har uppsikt inom ldnet 6ver hushallningen med mark- och vattenomraden
och ska enligt plan- och bygglagen (2010:900) verka for att riksintressena tillgodoses i
den kommunala planliggningen. Enligt plan- och bygglagen ska kommunen i sin
oversiktsplan redovisa riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken.

Linsstyrelsen ska i 6versiktsplaneprocessen meddela om négot riksintresse inte ar
tillgodosett och vad giller Gronklitt, hade linsstyrelsen inga kvarstiende fragor under
den 6versiktsplaneprocess som pagick fram till 2019. Kommunen menar dirfor att
hushallningsbestimmelserna f6ljs 1 det har omradet.

Oskyddade trafikanter forvintas fraimst rora sig lings vignatet pa kortare partier och i
stillet nyttja leder och skidsystem vilket minskar risken for konflikter mellan olika
trafikslag. Inom planprogramsarbetet studeras hur ging- och cykelvignitet i stort ska
kunna utvecklas i Gronklitt.

Kommunen har bedémt att det ar mojligt att exploatera 1 enlighet med
detaljplaneforslaget och att det gors en rimlig avvagning mellan allmédnna och enskilda
intressen.

Placering av bebyggelse i direkt norrlage dar mindre gynnsamt utifran méjligheter till sol,
utsikt och bra ljusférhallanden f6r de nya bostiderna.

Stugspiret foreslas ledas om nidgot men det har inte bedomts nédvindigt med en
planskild korsning under vigen mot omrade 2.
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G.21 [NN] och [NN], 2025 01 19

Undertecknade sakigare vill limna nagra synpunkter pa detaljplanen for Sydostra
Gronklitt, Omrade 2.

Det planerade forslaget beror i hogsta grad ALLA inte bara oss sakigare. Aven andra
som har hus hir uppe, hitresta turister och andra besokare dr berérda. Den enda
kvarvarande hogsta punkten med storslagen utsikt (férutom toppstugan), en hirlig
skogsknalle med slogbod dir man t ex kan grilla korv, avnjuta en kopp kaffe och kinna
naturens likande kraft.

Vi anser att arbetet med detaljplanen f6r Omrade 2 borde omarbetas eller pausas da det
nuvarande forslaget innehaller brister vad galler natur, miljo, markanvindnig mm.

Se bilaga
Yttrande 6ver forslag till detaljplan f6r Sydostra Gronklitt, Omrade 2
1. Brister i hidnsyn till natur- och kulturvirden (PBL 2 kap. 3 § och 8 kap. 1 §)

Forslaget till detaljplan innebir en exploatering av Rovdjursberget och andra
naturomraden som idag ar viktiga f6r rekreation och ekologiska langstrickor. Enligt
PBL 2 kap. 3 § ska planldggningen frimja naturvirden och estetiskt tilltalande
bebyggelse, vilket inte ar fallet hir. Exploateringen av Rovdjursberget bryter mot dessa
principer, eftersom omradet ar av stort natur- och friluftslivsvirde. Dartill omnamns
Slogboden som en kulturhistoriskt viktig plats som riskerar att forlora sin funktion som
utflyktsmal om forslaget genomfors, dven om omrédet inte direkt exploateras. Enligt
PBL 8 kap. 1 § ska kulturhistoriska virden skyddas, och dirfér bor denna aspekt beaktas
1 den vidare planeringen.

For att skydda natur- och kulturvirden bor Rovdjursberget undantas fran exploatering,
eller alternativa 16sningar som inte paverkar dessa virden negativt bor Gvervigas.
Foreningen och vi som sakigare anser att behovet av orérd naturmark pa
Rovdjursberget ar av stor betydelse, sirskilt f6r de befintliga boende i omradet.

2. Milj6- och hilsopaverkan (PBL 2 kap. 9 § och 4 kap. 34 §)

Detaljplanen saknar en tillricklig miljokonsekvensanalys, vilket strider mot PBL 2 kap. 9
§. Det framgar inte hur miljokvalitetsnormer fOr vattenhantering ska uppfyllas, vilket dr
sarskilt problematiskt med tanke pa att omradet redan lider av 6versvimningsproblem
vid smiltvatten. Den foreslagna exploateringen kan forvirra dessa problem och innebir
en risk for bade miljén och de boende.

Vidare bor spillvatten och dagvatten hanteras pa ett sitt som inte belastar den redan
anstringda infrastrukturen, sarskilt i samband med de befarade klimatforindringarna
som kan leda till 6kade nederbérdsmangder. Detta kriver en mer ingdende utredning av
miljkonsekvenserna och en tydlig plan f6r hur dessa fragor ska l6sas, 1 enlighet med
PBL 2 kap. 9 § och 4 kap. 34 §.

3. Brister i helhetsplanering och konsekvensanalys (PBL 3 kap. 1 § och 2 kap. 5
)

Enligt PBL 3 kap. 1 § ska kommunens oversiktsplan ge en langsiktig inriktning for
mark- och vattenanvindning. Forslaget till detaljplan saknar en tydlig koppling till en
overgripande strategi for hela omradets utveckling. Det framgar inte hur den foreslagna
exploateringen forhaller sig till framtida behov av infrastruktur och service 1 Gronklitt,
vilket skapar osikerhet om de langsiktiga konsekvenserna.

Detaljplan fér syddstra Gronklitt, omréde 2, del av Hansjé 135:68 i Orsa kommun, Dalarnas Ién
ANTAGANDEHANDLING Sida 51 av 195



Dnr: KS 2024/432

Det dr ocksa anmirkningsvirt att detaljplanen gar vidare trots att planprogrammet for
Gronklitt dr pagaende. Vi anser att det vore mer limpligt att avvakta med detaljplanen
tills planprogrammet har faststillts, vilket skulle ge ett mer holistiskt och lingsiktigt
perspektiv pa utvecklingen av omradet.

4. Strid mot principen om hallbar markanvindning (PBL 2 kap. 2 § och
Miljébalken 3 kap. 1 §)

Enligt PBL 2 kap. 2 § ska markanvindning prioriteras for indamal som ar mest limpade
ur allmin synpunkt. Exploatering av natur- och rekreationsomraden utan att visa pa
alternativa 16sningar strider mot detta krav. Forslaget till detaljplan saknar en tillricklig
redovisning av alternativa utvecklingsomraden som inte paverkar naturvirden och
friluftsliv negativt.

Vidare understryker Miljobalken 3 kap. 1 § att mark- och vattenomraden ska anvandas
pa ett sitt som langsiktigt tillgodoser allméinna intressen. Exploateringen av
naturmarken pa Rovdjursberget riskerar att férvanska dessa intressen och bor darfoér
omprovas.

5. Brister i sikerhet och funktion for skidsparskorsningar

I detaljplanen saknas tillrickliga atgirder for att sikerstalla sikerheten vid
korsningspunkter mellan skidspar och vagar. Enligt PBL 2 kap. 5 § ska bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras och utformas pa ett sitt som frimjar sikerhet och undviker
olycksrisker. Detta ar sirskilt viktigt i ett fjallomrade som Gronklitt, dar skidspar ar en
central del av bade rekreation och turism.

For att minimera riskerna bor korsningsfria 16sningar, sisom tunnlar eller broar,
inkluderas i detaljplanen for att separera trafikfloden och didrmed minska olycksrisken.

6. Forslag till alternativa 16sningar

For att dtgirda de ovanstiende bristerna foreslar vi att exploateringen av Rovdjursberget
tas bort fran planen och att tomter istillet skapas i den vistra delen av omradet, dar
marken ar mer limplig f6r byggnation och inte paverkar natur- och friluftsliv pa samma
satt. Den foreslagna 16sningen skulle 4ven minska de kostnader som ér férknippade med
exploatering av berget och sikerstilla att Gronklitt kan fortsatta vara en attraktiv plats
tor bade boende och turister.

Vidare bor atgiarder for att forbittra sikerheten vid skidsparskorsningar inkluderas i
detaljplanen, sa att framtida utveckling inte hindrar det rorliga friluftslivet.

Slutsats

Vi anser att forslaget till detaljplan f6r Sydostra Gronklitt, Omrade 2, innehaller
allvarliga brister och att dessa maste atgirdas innan planen kan godkinnas. Vi uppmanar
kommunen att omarbeta planen i enlighet med Plan- och bygglagen samt Miljobalken
och att beakta bade allminna och enskilda intressen pa ett hallbart sitt. Vi foreslar ocksa
att arbetet med detaljplanen pausas tills det pagaende planprogrammet for hela
Gronklitt har slutforts, for att sikerstilla en langsiktig och balanserad utveckling av
omradet.

Kommunens kommentarer
Naturvardesinventeringen som omfattar omrade 2 konstaterar att Hela berget bestar av en
cirka 40-arig tallskog som gallrats och saknar skoglig kontinuitet. Inga ridlistade arter kunde hittas.
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Det dir ont om dida gamia trid i omradet och bara nagra enstaka sdadana sags. Inga bobal av
hackspettar kunde upptickas.

Omradet pa toppen av berget dr avsatt som NATUR och egenskapen skog som betyder
att platsen ska vara fortsatt skogsbevuxen och kommunen menar att en lamplig
avvagning har gjorts mellan intresset av att exploatera omradet och att bevara den natur
som finns och den viktiga utsiktsplatsen. Det kommer att vara fortsatt god tillgang till
leder och skidspar, dven om en del behéver flyttas vilket sikerstiller tillgangen till
rekreationsomriden. De fornlimningar som finns inom omradet har virnats fran
exploateringen. Tillkommande bebyggelse ska ha en liknande skala, material och
firgsittning som 6vrig bebyggelse i Gronklitt.

Ett plangenomférande bedoms inte medféra nagon risk for att forsimra
miljokvalitetsnormerna for vatten f6r nagon ytvattenforekomst da dessa ligger langt fran
planomradet och dagvatten fran omradet kommer att fordrojas, infiltrera och renas
innan det nar nagon recipient.

Planomradet planeras att byggas ut tidigast under andra halvan av ar 2026 och
spillvattnet kan dd anslutas via den utbygeda 6verforingsledningen till reningsverket 1
Bunk.

Det har inforts planbestimmelser om hanteringen av dagvatten i gator och naturmark, i
enlighet med genomford dagvattenutredning. Dagvattenutredningen anvinder en
klimatfaktor om 1,25 for att ta héjd for framtida nederb6rdsmingder, relaterade till
klimatforindringarna.

Kommunen har bedémt att planférslaget inte kan antas medfora en betydande
miljépaverkan och det behovs dirfér inte en miljokonsekvensbeskrivning.

De nu foreslagna detaljplanerna féljer 6versiktsplanen och kommunen har bedémt att
det ar lampligt att planligga dessa omraden innan planprogrammet dr klart.

Trafikutredningen har studerat detaljplan f6r bide omrade 1 och 2 samt
planprogrammet. Vid bedomningen av kapaciteten pa Gronklitts befintliga vagnat har
2040 utgjort prognosar och darfor har framtida trafikfloden fran bade detaljplanernas
exploatering och det kommande planprogrammets exploatering riknats in.
Trafikutredningen redovisar laga trafiktal baserat pa upprikning utifran tinkt
exploatering. Genomforda berikningar visar pa god framkomlighet dven med
tillkommande trafik. Under korta stunder kan enstaka fordon beh6va vinta nagot, men
nagon egentlig kobildning beriknas inte uppstd. Vissa dagar med extremt manga
bestkare kan viss kobildning uppkomma, kéer som dndd bedoms kunna avvecklas
relativt snart.

Hushallningsbestimmelserna har sitt ursprung i den fysiska riksplaneringen som
inleddes pa 1960-talet och som utformades som en aktiv dialog mellan den lokala
kommunala och den statliga regionala och nationella nivan. Riksdagens riktlinjer f6r
denna riksplanering kodifierades 1987 i lagen (1987:12) om hushallning med
naturresurser m.m. (naturresurslagen) i samband med inférandet av plan- och bygglagen
(1987:10).

Ett av huvudsyftena med plan- och bygglagen var att ansvaret for planeringen av mark
och vatten skulle decentraliseras till kommunerna. Kraven pa den kommunala
oversiktsplanen, som da infordes, och hinsyn till riksintressena var forutsattningar for
denna Gverforing av ansvar. Bestimmelserna om riksintressen fick darfor avgérande
betydelse for ansvarsfordelningen mellan stat och kommun nir det giller planering och
beslut om anvindningen av mark och vatten. Oversiktsplanen skulle vara arenan for
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dialogen mellan staten och kommunen om avgrinsningen och inneb6rden av
riksintressena enligt 2 kap. naturresurslagen (nuvarande 3 kap. miljobalken). Efter tio éars
tillimpning kom hushallningsbestimmelserna i naturresurslagen att oférindrade foras in
1 3 och 4 kap. miljébalken som borjade galla 1999.

Linsstyrelsen har uppsikt inom ldnet 6ver hushallningen med mark- och vattenomraden
och ska enligt plan- och bygglagen (2010:900) verka for att riksintressena tillgodoses i
den kommunala planliggningen. Enligt plan- och bygglagen ska kommunen i sin
oversiktsplan redovisa riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken.

Linsstyrelsen ska i 6versiktsplaneprocessen meddela om nagot riksintresse inte ar
tillgodosett och vad giller Gronklitt, hade linsstyrelsen inga kvarstiende fragor under
den 6versiktsplaneprocess som pagick fram till 2019. Kommunen menar dirfor att
hushallningsbestimmelserna f6ljs 1 det hiar omradet.

Oskyddade trafikanter férvintas framst rora sig lings vignitet pa kortare partier och i
stillet nyttja leder och skidsystem vilket minskar risken for konflikter mellan olika
trafikslag. Inom planprogramsarbetet studeras hur gang- och cykelvignitet i stort ska
kunna utvecklas 1 Gronklitt.

Kommunen har bedémt att det ar mojligt att exploatera 1 enlighet med
detaljplaneforslaget och att det gors en rimlig avvagning mellan allmédnna och enskilda
intressen.

Placering av bebyggelse i direkt norrlage dar mindre gynnsamt utifran méjligheter till sol,
utsikt och bra ljustérhallanden f6r de nya bostiderna.

Stugsparet foreslas ledas om nidgot men det har inte bedomts nédvindigt med en
planskild korsning under vigen mot omrade 2.

G.22 [NN], 2025 01 19

Arende nr : KS 2024/432 - Yttrande 6ver forslag till detaljplan for Sydostra
Gronklitt, Omrade 2

I egenskap av dgare till Hansj6é 135:31, Falken 4, och beredd tillfille att yttra mig 6ver
Orsa kommuns forslag till Detaljplan f6r Sydostra Gronklitt, far jag anféra féljande.

Inledning

Jag anser att forslaget till detaljplan dr behiftat med allvarliga brister och star i strid med
Plan- och bygglagen (PBL) samt Miljobalken, sirskilt med hiansyn till naturvirden, milj6-
och hilsopaverkan, samt lingsiktig hallbar markanvindning,.

Jag motsitter mig darfor forslaget till detaljplanen.
Nir det giller kommunens hantering av drendet hanvisar jag till rittsutredning i Bilaga 1.
1. Brister i hidnsyn till natur- och kulturvirden (PBL 2 kap. 3 § och 8 kap. 1 §)

Forslaget till detaljplan innebir en exploatering av Rovdjursberget och andra
naturomraden som idag dr viktiga for rekreation och ekologiska lingstrickor. Enligt
PBL 2 kap. 3 § ska planliggningen frimja naturvirden och estetiskt tilltalande
bebyggelse, vilket inte ar fallet hir. Exploateringen av Rovdjursberget bryter mot dessa
principer, eftersom omradet ar av stort natur- och friluftslivsvirde. Dartill omnamns
Slogboden som en kulturhistoriskt viktig plats som riskerar att férlora sin funktion som
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utflyktsmal om forslaget genomfoérs, dven om omradet inte direkt exploateras. Enligt
PBL 8 kap. 1 § ska kulturhistoriska virden skyddas, och dirfér bor denna aspekt beaktas
1 den vidare planeringen.

For att skydda natur- och kulturvirden bor Rovdjursberget undantas fran exploatering,
eller bor alternativa l6sningar som inte paverkar dessa virden negativt 6vervigas. Jag
anser att behovet av orérd naturmark pa Rovdjursberget dr av stor betydelse, sarskilt for
de befintliga boende i omradet.

2. Miljs- och hilsopaverkan (PBL 2 kap. 9 § och 4 kap. 34 §)

Detaljplanen saknar en tillricklig milj6konsekvensanalys, vilket strider mot PBL 2 kap. 9
§. Det framgar inte hur miljokvalitetsnormer fOr vattenhantering ska uppfyllas, vilket dr
sarskilt problematiskt med tanke pa att omradet redan lider av éversvimningsproblem
vid smiltvatten. Den foreslagna exploateringen kan forvirra dessa problem och innebir
en risk for bade miljén och de boende.

Vidare bor spillvatten och dagvatten hanteras pa ett sitt som inte belastar den redan
anstringda infrastrukturen, sirskilt i samband med de befarade klimatférindringarna
som kan leda till 6kade nederbérdsmangder. Detta kriver en mer ingdende utredning av
miljokonsekvenserna och en tydlig plan for hur dessa fragor ska 16sas, 1 enlighet med
PBL 2 kap. 9 § och 4 kap. 34 §.

3. Brister i helhetsplanering och konsekvensanalys (PBL 3 kap. 1 § och 2 kap. 5
)

Enligt PBL 3 kap. 1 § ska kommunens 6versiktsplan ge en langsiktig inriktning f6r
mark- och vattenanvindning. Forslaget till detaljplan saknar en tydlig koppling till en
overgripande strategi for hela omradets utveckling. Det framgar inte hur den foreslagna
exploateringen forhaller sig till framtida behov av infrastruktur och service 1 Gronklitt,
vilket skapar osikerhet om de langsiktiga konsekvenserna.

Det dr ocksa anmarkningsvirt att detaljplanen gar vidare trots att planprogrammet f6r
Gronklitt dr pagaende. Jag anser att det vore mer limpligt att avvakta med detaljplanen
tills planprogrammet har faststallts, vilket skulle ge ett mer holistiskt och lingsiktigt
perspektiv pa utvecklingen av omradet.

4. Strid mot principen om héllbar markanvindning (PBL 2 kap. 2 § och
Milj6balken 3 kap. 1 §)

Enligt PBL 2 kap. 2 § ska markanvandning prioriteras f6r andamal som dr mest limpade
ur allmén synpunkt. Exploatering av natur- och rekreationsomraden utan att visa pa
alternativa l6sningar strider mot detta krav. Forslaget till detaljplan saknar en tillricklig
redovisning av alternativa utvecklingsomraden som inte paverkar naturvirden och
friluftsliv negativt.

Vidare understryker Miljobalken 3 kap. 1 § att mark- och vattenomraden ska anvindas
pa ett sitt som langsiktigt tillgodoser allmdnna intressen. Exploateringen av
naturmarken pa Rovdjursberget riskerar att férvanska dessa intressen och bor darfoér
omprovas.

5. Brister i sikerhet och funktion for skidsparskorsningar

I detaljplanen saknas tillrickliga atgiarder for att sikerstélla sdkerheten vid
korsningspunkter mellan skidspar och vigar. Enligt PBL 2 kap. 5 § ska bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras och utformas pa ett sitt som frimjar sikerhet och undviker
olycksrisker. Detta ar sirskilt viktigt 1 ett friluftsomrade som Gronklitt, dér skidspar ér
en central del av bade rekreation och turism.
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For att minimera riskerna bor korsningsfria 16sningar, sisom tunnlar eller broar,
inkluderas i detaljplanen for att separera trafikfléden och ddrmed minska olycksrisken.

6. Forslag till alternativa 16sningar

For att atgirda de ovanstaende bristerna foreslar vi att exploateringen av Rovdjursberget
tas bort fran planen och att tomter istillet skapas i1 den vistra delen av omradet, dir
marken ar mer limplig f6r byggnation och inte paverkar natur- och friluftsliv pa samma
sitt. Den foreslagna 16sningen skulle dven minska de kostnader som idr férknippade med
exploatering av berget och sikerstilla att Gronklitt kan fortsatta vara en attraktiv plats
tor bade boende och turister.

Vidare bor atgirder for att forbittra sikerheten vid skidsparskosningar inkluderas i
detaljplanen, sa att framtida utveckling inte hindrar det rorliga friluftslivet.

Slutsats

Jag anser att forslaget till detaljplan f6r Sydostra Gronklitt, Omrade 2, innehaller
allvarliga brister och att dessa maste atgirdas innan planen kan godkinnas.

Jag uppmanar kommunen att omarbeta planen i enlighet med Plan- och bygglagen samt
Miljébalken och att beakta bade allmanna och enskilda intressen pa ett hallbart satt.

Jag anser ocksa att arbetet med detaljplanen pausas tills det pagaende planprogrammet
tor hela Gronklitt har slutforts, for att sidkerstalla en langsiktig och balanserad utveckling
av omradet.

Bilaga 1
Forslaget till ny detaljplan i Ostra Gronklitt fran rittslig synpunkt
Inledning

Som framgir nedan kan kommunens hantering av frigan om att utnyttja naturmark som
fornirvarande utgor en del av detaljplanen frin 1987 (Dp 87) f6r bebyggelse 1 en ny
detaljplan ifragasittas fran rattslig utgangspunkt. Hanteringen har sedan Dp 87 vann laga
kraft i maj 1993 priglats av en rad misstag och potentiella felaktigheter som
sammantaget har skapat rittsosidkerhet och missgynnat dgarna till de 60 bostider som
sedan dess uppforts pa detaljplanens kvartersmark.

Platsmarken i den gamla detaljplanen

I plankartan f6r Dp 87 anges att den allmdnna platsmarken utgors av natur. Men varken
av kartan eller planbeskrivningen framgar vem som ar huvudman f6r den allmédnna
platsmarken. Om kommunen inte ska vara huvudman fér de allmédnna platserna inom
planomradet ska detta enligt PBL anges i planen. Av Boverkets ”Boken om detaljplan och
omradesbestimmelser - 1993 drs revidering” (s 90) framgiar att denna regel gillde redan vid
den tidpunkt da detaljplanen antogs.

Boverket skriver i den ovan nimnda handledningen att tilltinkta vighallare
(anlidggningssamfilligheter, vigforeningar) bor anges i genomforandebeskrivningen. Dp
87 ar otydlig pa denna punkt, men i genomforandebeskrivningen anges att en
gemensamhetsanlidggning ska genomforas och tillkommande fastigheter samt
’torbindelseleden” och tre parkeringsytor ska inga i den. Detta bor rimligen betyda att
en samfillighet for detta dandamal avses komma att bildas. Men da uppkommer fragan
om inte dven den allminna platsmarken borde ha utgjort en del av samfilligheten med
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tanke pa att Boverket i den da aktuella handledning anger att ”z et och samma planbesiut
midste huvndmannaskapet vara antingen helt kommunalt eller belt enskilf”.

Vid tidpunkten f6r fullmiktiges antagande av Dp 87 dgde Orsa kommun ensam Hansj6
135:1 fran vilka detaljplanens tomter avstyckades under 1994 och 1995. Under 1995
bildades gemensamhetsanlaggningen vig (ga:17) 1 vilken Hansjo 135:1 fick en andel,
men forrittningen omfattade inte nagra av planens naturmarker. Nagon gang mellan
1995 och 2000 bildades Hansjo 135:68 genom avstyckning fran Hansjo 135:1.

Ar 2000 gjordes en fastighetsreglering mellan 4 ena sidan Hansj6 135:1, 135:7 och
238:97, som alla dgdes av kommunen, och 4 andra sidan Hansj6 135:68, dir Orsa
Gronklitt AB anges som dgare. Regleringen innebar att drygt 360 ha mark fran
kommunens tre fastigheter 6verférdes till 135:68. I forrittningsprotokollet anges att
overforingen grundas pa kdpeavtal och 6verenskommelse om fastighetsreglering. 1
protokollet sidgs ocksa att "Hela anliggningen i Gronklitt utom privata fritidstomter blir genom
atgdrden samlad pa fastigheten Hansjo 135:68 som dgs av Orsa Gronklitt AB". Av
torrattningskartan ser man att Hansjé 135:68 innan overforingen verkar ha utgjorts av
tomten till det davarande vandrarhemmet med en area av 2078 kvm.

Forrittningen innebar att naturmarken 1 Dp 87 bytte dgare, men huvudmannaskapet
blev kvar hos kommunen trots att marken overfordes 1 enskild dgo. Till att bérja med
spelade detta knappast nagon roll, eftersom kommunen hade upprittat och antaget Dp
87 1 syfte att de avstyckade tomterna skulle omges av naturmark, nagot som ocksa
framholls 1 marknadsforingen. Dessutom var kommunen fortfarande huvudagare till
Orsa Gronklitt AB.

Framtagandet av nuvarande 6versiktsplan

Nir kommunens arbete med att ersitta 1994 ars 6versiktsplan inleddes hade
genomférandetiden f6r Dp 87 utlopt och kommunens engagemang i Orsa Gronklitt AB
minskat patagligt. I utkastet till ny OP utpekades naturmarken i Dp 87 till storre delen
som “ny stadsbygd’.

Enligt PBL 3 kap 8 § ska kommunen, nir den upprittar ett forslag till 6versiktsplan, ge
kommunens medlemmar, andra myndigheter, ssmmanslutningar och enskilda i 6vrigt
som har ett visentligt intresse av fOrslaget tillfdlle att delta i samradet. I kommunens
samradsredogorelse frain 2017 sdgs att handlingarna stilldes ut pa
Stadsbyggnadsférvaltningen i Mora, i Orsas sockenbibliotek, 1 Orsa besparingsskogs
turist- och fiskeinformationsbod samt hos Skattunge Handel 1 Skattungbyn. Inget sigs
om utstillning 1 Gronklitt, men i kommunens annonser i dagspressen nimns dven Orsa
Gronklitts Gistcenter. Det dr sdledes osiakert om nagon “utstillning” alls dgt rum eller
om det mojligen varit sa att materialet kan ha funnits i nagra parmar som personalen pa
direkt forfragan kunde plocka fram.

I samradsredogorelsens sammanstillning 6ver de manga inkomna synpunkterna finns
inga som avser Gronklitt utom ett frin dgaren till en privat fastighet vid Ostra Ridsjon.
Om de fastighetsdgare 1 Dp 87 som berordes av forslaget om att omvandla ’deras”
naturmark till bostadsbebyggelse hade informerats, antingen direkt eller genom den
vigsamfillighet som de tillhor, skulle med sidkerhet flera av dem ha reagerat.

I niista skede av arbetet med framtagande av en ny OP anger kommunen 2019 i ”Sarskilt
utlatande over inkommna yttranden under utstillningen” att handlingarna stilldes ut pa samma
fyra platser som samradsunderlaget. Inte heller denna gang nimns Orsa Gronklitt trots
att bolagets Gistcenter, liksom tva ar tidigare, nimns i annonserna. Dirtill kommer att
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inget av de informationsméten som kommunen anordnade under arbetet med
éversiktsplanen dgde rum i Gronklitt. Inte heller de slutliga forslaget till ny OP ledde till
nadgra synpunkter heller krav fran fastighetsidgarna i Gronklitt, vilket maste tolkas som
att de aldrig informerades. Pa konkret friga den 14 januari 2025 till planenheten svarar
man att Gronklitts tre vagsamfilligheter inte fanns med pa kommunens sandlistor 2017
och 2019.

Till saken hor att bara ungefir 1 procent av fastighetsigarna i Gronklitt ar
mantalsskrivna i Orsa. Med stor sannolikhet innebdr detta att ytterst fa prenumererar pa
de lokala tidningar i vilka kommunen annonserat. Detta borde kommunens tjanstemin
och politiker ha insett. Gronklitt dr ett valdigt speciellt lokalsamhille som, om det hade
befolkats av aretruntbosatta medborgare, skulle ha varit kommunens nist storsta titort.
Men de som dger fritidshus har samma rittigheter enligt PBL. som andra fastighetsigare,
vilket kommunen borde ha beaktat.

Forslaget till ny detaljplan

I det nu foreligegande forslaget till ny detaljplan 2 1 6stra Gronklitt anges att enskilt
huvudmannaskap ska gilla for allmin platsmark inom planomradet, alltsa en andring
jamfort med vad som giller inom Dp 87. Som skil for detta aberopas att omradet dr
avsett for bostadsbebyggelse som endast anvinds under delar av daret. Men sa var det ju
redan nir Dp 87 antogs. Dirtill anges att ezt annat skdl dr att dven dvriga detaljplaner i
Grinklitt har enskilt huvndmannaskap”. Det framstir som ett illa underbyggt motiv. Enligt
Boverkets nuvarande PBL — kunskapsbanken — en handbok om plan- och bygglagen ar det vid
platsmark med enskilt huvudmannaskap normalt en samfillighetsférening, oftast
bestaende av fastighetsidgarna inom detaljplanen, som dr huvudman.

Om den allmiénna platsmarken dgs och forvaltas av bolaget far 6vriga berérda
fastighetsagare vare sig ansvar for eller inflytande 6ver dess anvindning och skétsel.
Betriffande naturmarken 1 Dp 87 ir detta anmarkningsvirt, eftersom bolaget blir den
enda av sextiotalet fastighetsigare som ges makt 6ver marken. Nir den nya detaljplanens
genomforande tid dr slut — 10 ar efter att den tratt 1 kraft — kan dgaren av den
aterstiende naturmarken begira att dven den far bebyggas genom antagande av en ny
detaljplan. Och detta trots alla vackra ord i den nu féreliggande planbeskrivningen om
naturmarkens varde och betydelse f6r de boende. Alltsa en upprepning av det som nu
sker avseende andring av Dp 87 genom upprittande av en ny detaljplan som tar dess
naturmark i ansprak f6r ny bostadsbebyggelse.

Till saken hor att tomterna har salts och siljs med en marknadsforing som pekar pa
virdet for dgarna av tillgingen till gronomradena. Kommunen medverkar siledes till att
lura fastighetsidgarna, vilket framstar som sarskilt markligt med tanke pa att Orsa
Gronklitt Friluftsanliggning AB (som dger fa egna hus avsedda for 6vernattning) ar helt
beroende av Gronklitts manga enskilda stugigare f6r att kunna ta emot sina géster.
Anda gar kommunen bolagets drenden utan att vare sig tillfriga eller informera 6vriga
fastighetsigare om avsikten (i OP) att exploatera naturmarken i Dp 87!

Hantering av dem som yttrat sig under samridet

Enligt PBL 5 kap ska kommunen senast den dag da underrittelse om granskning anslas
pa kommunens anslagstavla skicka ett meddelande om innehallet i underrittelsen till

kinda sakdgare. Underrittelse om granskning skickades ut den 16 december 2024, men
betriffande Dp 87 bara till vagsamfilligheten och dgarna till 26 av de 60 fastigheterna i
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Rovdjursbyn. Kommunen borde ha sint samradsredogorelsen och det slutliga forslaget
till alla som i samradsskedet inte fick sina krav tillgodosedda. Kommunen kan
visserligen ha en uppfattning om vilka av dem som bor anses inga i sakdgarkretsen, men
ytterst avgors den fragan av domstolarna. Och det hade kostat nast intill inget att skicka
informationen per e-post till samtliga ber6érda. Dessutom ér det frin demokratisk
synpunkt rimligt att alla som yttrat sig far veta hur kommunen bedémt deras synpunkter
och onskemal.

Det pagaende arbetet med ett planprogram fér Gronklitt

En ytterligare aspekt pa drendet ar att kommunstyrelsens majoritet beslutat utarbeta och
anta den nu aktuella detaljplanen utan att avvakta det planprogram foér hela Gronklitt
som kommunen genomfor parallellt och som ska avslutas inom kort. En minoritet
bestaende av fyra partier ville liksom féreningarna i Gronklitt ta drendena 1 omvand
ordning. Det skulle ha gjort det moijligt att inom ramen f6r planprogrammet ge
kommunen och alla ber6rda forutsittningar att bedoma hur bolagets stora markinnehav
bist kan anviandas. Det behovs om man vill uppfylla bestimmelserna i 3 kap 1 §
milj6balken om att omriden ska anvindas till det som de ar mest limpade till med
hinsyn till beskaffenhet och lige samt féreliggande behov.

Slutsatser

Mot bakgrund av ovan redovisade omstindigheter maste man konstatera att kommunen
hanterat fragan om naturmarken i Dp 87 illa och genomgaende till de berérda
fastighetsagarnas nackdel. Vid forsiljningen av kommunens stora markinnehav i Orsa
Gronklitt borde en forrittning ha genomférts med syfte att 6verfora den allminna
platsmarken 1 Dp 87 till den ber6rda samfilligheten. Enligt PBL 4 kap 7 § ska
kommunen visserligen vara huvudman f6r allmidnna platser, men den far enligt samma
paragraf, om det finns sirskilda skil, 1 detaljplan bestimma att huvudmannaskapet 1
stallet ska vara enskilt f6r en eller flera allmanna platser. Alternativt kunde kommunen
vid forsaljningen av sitt stora markinnehav ha behallit den mark som utgor allmin
platsmark 1 Dp 87 och litit den ha fortsatt kommunalt huvudmannaskap.

Det finns veterligen inget prejudikat i ndgot mal som avgjorts av mark- och
miljééverdomstolen (MOD) som helt liknar det nu aktuella drendet, men det finns ett
rittsfall (MOD P 214-15) som i vissa avseenden uppvisar likheter och som kan ge en
antydan hur MOD skulle resonera om detaljplanen for 6stra Gronklitt blir foremal for
dess provning. I det fallet upphivde MOD kommunens beslut att anta detaljplanen
dirfor att domstolen bedémde att redovisningen av planens forutsattningar var
bristfillig och att detta gjorde det oméjligt att bedéma om det hade gjorts en rimlig
avvigning mellan allminna och enskilda intressen samt om planen hade utformats med
skalig hansyn till befintliga bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsférhallanden. Fragan
om huvudmannaskap berérde dessutom hela planomradet. Det var dirmed inte mojligt
t6r domstolen att endast upphiva en del av detaljplanen pa det sitt som kommunen har
medgett i andra hand.

Kommunens kommentarer
Naturvirdesinventeringen som omfattar omrade 2 konstaterar att Hela berget bestar av en
cirka 40-arig tallskog som gallrats och saknar skoglig kontinuitet. Inga rodlistade arter kunde hittas.
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Det dir ont om dida gamia trid i omradet och bara nagra enstaka sdadana sags. Inga bobal av
hackspettar kunde upptickas.

Omradet pa toppen av berget dr avsatt som NATUR och egenskapen skog som betyder
att platsen ska vara fortsatt skogsbevuxen och kommunen menar att en lamplig
avvagning har gjorts mellan intresset av att exploatera omradet och att bevara den natur
som finns och den viktiga utsiktsplatsen. Det kommer att vara fortsatt god tillgang till
leder och skidspar, dven om en del behéver flyttas vilket sikerstiller tillgangen till
rekreationsomriden. De fornlimningar som finns inom omradet har virnats fran
exploateringen. Tillkommande bebyggelse ska ha en liknande skala, material och
firgsittning som 6vrig bebyggelse i Gronklitt.

Ett plangenomférande bedoms inte medféra nagon risk for att forsimra
miljokvalitetsnormerna for vatten f6r nagon ytvattenforekomst da dessa ligger langt fran
planomradet och dagvatten fran omradet kommer att fordrojas, infiltrera och renas
innan det nar nagon recipient.

Planomradet planeras att byggas ut tidigast under andra halvan av ar 2026 och
spillvattnet kan dd anslutas via den utbygeda 6verforingsledningen till reningsverket 1
Bunk.

Det har inforts planbestimmelser om hanteringen av dagvatten i gator och naturmark, i
enlighet med genomford dagvattenutredning. Dagvattenutredningen anvinder en
klimatfaktor om 1,25 for att ta héjd for framtida nederb6rdsmingder, relaterade till
klimatforindringarna.

Kommunen har bedémt att planférslaget inte kan antas medfora en betydande
miljépaverkan och det behovs dirfér inte en miljokonsekvensbeskrivning.

De nu foreslagna detaljplanerna féljer 6versiktsplanen och kommunen har bedémt att
det ar lampligt att planligga dessa omraden innan planprogrammet dr klart.

Trafikutredningen har studerat detaljplan f6r bide omrade 1 och 2 samt
planprogrammet. Vid bedomningen av kapaciteten pa Gronklitts befintliga vagnat har
2040 utgjort prognosar och darfor har framtida trafikfloden fran bade detaljplanernas
exploatering och det kommande planprogrammets exploatering riknats in.
Trafikutredningen redovisar laga trafiktal baserat pa upprikning utifran tinkt
exploatering. Genomforda berikningar visar pa god framkomlighet dven med
tillkommande trafik. Under korta stunder kan enstaka fordon beh6va vinta nagot, men
nagon egentlig kobildning beriknas inte uppstd. Vissa dagar med extremt manga
bestkare kan viss kobildning uppkomma, kéer som dndd bedoms kunna avvecklas
relativt snart.

Hushallningsbestimmelserna har sitt ursprung i den fysiska riksplaneringen som
inleddes pa 1960-talet och som utformades som en aktiv dialog mellan den lokala
kommunala och den statliga regionala och nationella nivan. Riksdagens riktlinjer f6r
denna riksplanering kodifierades 1987 i lagen (1987:12) om hushallning med
naturresurser m.m. (naturresurslagen) i samband med inférandet av plan- och bygglagen
(1987:10).

Ett av huvudsyftena med plan- och bygglagen var att ansvaret for planeringen av mark
och vatten skulle decentraliseras till kommunerna. Kraven pa den kommunala
oversiktsplanen, som da infordes, och hinsyn till riksintressena var forutsattningar for
denna Gverforing av ansvar. Bestimmelserna om riksintressen fick darfor avgérande
betydelse for ansvarsfordelningen mellan stat och kommun nir det giller planering och
beslut om anvindningen av mark och vatten. Oversiktsplanen skulle vara arenan for
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dialogen mellan staten och kommunen om avgrinsningen och innebérden av
riksintressena enligt 2 kap. naturresurslagen (nuvarande 3 kap. miljébalken). Efter tio ars
tillimpning kom hushallningsbestimmelserna i naturresurslagen att oférindrade foras in
13 och 4 kap. miljébalken som borjade galla 1999.

Linsstyrelsen har uppsikt inom ldnet 6ver hushallningen med mark- och vattenomraden
och ska enligt plan- och bygglagen (2010:900) verka for att riksintressena tillgodoses i
den kommunala planliggningen. Enligt plan- och bygglagen ska kommunen i sin
oversiktsplan redovisa riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken.

Linsstyrelsen ska i 6versiktsplaneprocessen meddela om négot riksintresse inte ar
tillgodosett och vad giller Gronklitt, hade linsstyrelsen inga kvarstiende fragor under
den 6versiktsplaneprocess som pagick fram till 2019. Kommunen menar dirfor att
hushallningsbestimmelserna f6ljs 1 det har omradet.

Oskyddade trafikanter forvintas fraimst rora sig lings vignatet pa kortare partier och i
stillet nyttja leder och skidsystem vilket minskar risken for konflikter mellan olika
trafikslag. Inom planprogramsarbetet studeras hur ging- och cykelvignitet i stort ska
kunna utvecklas i Gronklitt.

Kommunen har bedémt att det ar mojligt att exploatera 1 enlighet med
detaljplaneforslaget och att det gors en rimlig avvagning mellan allmédnna och enskilda
intressen.

Placering av bebyggelse i direkt norrlage dar mindre gynnsamt utifran méjligheter till sol,
utsikt och bra ljusférhallanden f6r de nya bostiderna.

Stugsparet foreslas ledas om nidgot men det har inte bedomts nédvindigt med en
planskild korsning under vigen mot omrade 2.

Bilaga 1
Platsmatken 1 den gamlia detaljplanen

Kommunen instimmer i att det dr otydligt vem det dr som dr huvudman f6r den
allminna platsen inom Dp 87. Vigarna inom gillande Dp 87 ir dock utlagda som
kvartersmark, B - bostider med egenskaperna g - Marken skall vara tillganglig for
gemensambetsanlaggning och far inte bebyggas samt u- Marken skall vara tillgénglig for allméinna
underjordiska ledningar. Planbeskrivningen anger att Ledningarna och vigarna skall inga i en
gemensambetsanlaggning. Texten om gemensamhetsanliggning bor inte tolkas som att den
omfattar allmin plats da den handlar om vigarna och ledningarna som skulle liggas pa
kvartersmark.

I den dndring av Dp 87 som fick laga kraft 2006, Dp 99, vilken omfattar del av den
mark som planlades som NATUR 1 Dp 87, anges tydligt att kommunen inte ar
huvudman f6r allmin plats. Aven i angrinsande, efterfoljande detaljplaner anges att
kommunen inte dr huvudman f6r allmién plats.

I aktuellt detaljplanedrende utreds omridets framtida anvindning och reglering. Enligt
Boverkets gillande vigledning avseende huvudmannaskapet i detaljplaner, kan detta
vara enskilt om det finns sirskilda skal for det som t.ex. att omradet ér avsett for
bostadsbebyggelse som endast anvinds under delar av aret eller for att fa en enhetlig
forvaltning vid ny eller kompletterande detaljplaneliggning i ett omrade dir det finns
enskilt huvudmannaskap sedan tidigare, vilket ar fallet i aktuellt drende.

Framtagandet av nuvarande oversiktsplan

Enligt plan- och bygglagen 3 kap 8 § ska kommunen ge kommunens medlemmar, de
andra myndigheter, sammanslutningar och enskilda i 6vrigt som har ett visentligt
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intresse av forslaget tillfalle att delta 1 samradet. Annons infordes 1 tre ortstidningar den
7 juli 2017. Samradsméten holls 1 Holens bystuga, Skattunge bystuga och i Kulturhuset,
handlingarna fanns tillgéingliga pa flera stillen, bl.a. Gronklitts gdstcenter och
kommunens webbplats. I samradsredogorelsen listas emellertid inte att handlingarna
fanns 1 Gronklitt.

Oversiktsplanen stilldes ut for granskning fran den 18 januari till den 22 mars 2019 och
kungorelse infordes i lokalt annonsblad och ortspress mellan den 18 februari och den 22
januari 2019. Handlingarna fanns tillgingliga 1 bl.a. Gronklitts gastcenter och pa
kommunens webbplats. I det sirskilda utlitandet listas emellertid inte att handlingarna
fanns 1 Gronklitt. Utstillningen gjordes i enlighet med plan- och bygglagens
bestammelser om utstéllningen av 6versiktsplanen.

Samradsredogorelsen och det sarskilda utlatandet anger dock inte att handlingarna fanns
tillgangliga 1 Gronklitt. Det dr dock troligt att de var det eftersom det var intentionen
frain kommunen. Kommunens tolkning av situationen ér att det r6r sig om en
felskrivning fran planhandlidggaren i samradsredogérelse och sarskilt utlatande.

Kommunen menar att 6versiktsplaneprocessen har genomforts pa korrekt satt, da
kommunmedborgarna inbjudits att delta i samradet via annonser i ortspress och via
utstallningar pa flera platser i kommunen.

Forslaget till ny detaljplan

Detaljplanen reglerar endast att huvudmannaskapet f6r den allmanna platsen ér enskilt,
den kan inte bestimma vem som ska vara huvudman. Vid enskilt huvudmannaskap
iordningsstiller fastighetsidgarna gemensamt de allminna platserna i form av
gemensamhetsanldggningar som skapas genom en lantmiteriférrittning med stod av
anliggningslagen (AL). Aven exploatéren kan tillse att gemensamhetsanliggning skapas
innan fastigheterna siljs. En gemensamhetsanliggning kan forvaltas antingen genom
samfillighetsforening eller genom deldgarférvaltning. Inom detaljplanen kan flera
gemensamhetsanldggningar bildas f6r samma eller olika indamal da det ar lampligt att
halla isdr olika funktioner och deldgarkretsar. Detaljplanen styr inte hur manga
gemensamhetsanlidggningar som kan bildas, fastighetsidgarna yrkar sjdlva om detta i en
lantmiteriforrittning. En fastighetsdgare kan nir som helst efter att detaljplanen vunnit
laga kraft s6ka forrittning for att genomfora detaljplanen.

En detaljplan galler tills den dndras eller upphivs. Under genomférandetiden, far planen
inte dndras, ersittas eller upphivas mot berorda fastighetsagares vilja. Fastighetsidgarna
har under planens genomférandetid en garanterad byggritt i enlighet med planen.

Hantering av dem som yttrat sig under samridet

I aktuella planprocesser har sakagarkretsarna avgrinsats till dgare av fastighet, eller
annan rattighet, inom planomradet, direkt angrinsande till planomradet eller som endast
skiljs at av en gata eller en vig. Detta har gjorts 1 enlighet med géllande praxis.

Sakidgare har fatt underrittelse om granskning skickat till sig per post (i enlighet med 5
kap 11 § forsta stycket 2) och de som limnat synpunkter per mail har fatt underrittelsen
via mail, i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap 20 § da de bedémts omfattas av 5 kap
11 § forsta stycket 4 (sammanslutningar och enskilda i 6vrigt som har ett visentligt
intresse av forslaget).

I underrittelsen framgar var samradsredogorelsen och 6vriga planhandlingar fanns
tillgdngliga.
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Det pigiende arbetet med ett planprogram for Gronklitt

Kommunen har inte bedémt att detaljplaneliggningen behover avvakta att
planprogrammet fardigstills.

G.23 [NN] & [NN], 2025 01 23
Erinran mot detaljplanen for Sydostra Gronklitt, omrade 2 (Dar. KS 2024 /432)
Inledning

Undertecknade fastighetsigare f6r [XX] framlagger hirmed erinran mot forslaget till
detaljplan f6r Sydostra Gronklitt, omrade 2, 1 enlighet med Plan- och bygglagen (PBL)
(2010:900). Erinran grundar sig pa brister 1 planforslaget som strider mot PBL:s
bestimmelser om hallbar markanvindning, hansyn till milj6é och halsa, samt behovet av
langsiktig planering.

1. Brister 1 hansyn till natur- och kulturvirden (PBL 2 kap. 3 § och 8 kap. 1 §)

Detaljplanen foreslar exploatering av Rovdjursberget och andra naturomriden som idag
fungerar som rekreationsomraden och ekologiska lingstrickor. Enligt PBL 2 kap. 3 §
ska planliggning frimja naturvirden och estetiskt tilltalande bebyggelse. Att omvandla
dessa omraden till byggnation bryter mot lagens intention att skydda och bevara sidana
virden.

Vidare omnimns utsiktsplatsen vid Slogboden som ett kulturhistoriskt viktigt element
som riskerar att ga forlorat. Aven om omridet kring Slogboden inte exploateras si
kommer naturupplevelsen férdirvas av den tillkommande bebyggelsen som hamnar i
blickfanget. PBL 8 kap. 13 § betonar vikten av att skydda bebyggelseomradets historiska
och kulturhistoriska virden.

Kommunens svar: Kommunen menar att hinsyn har tagits till kultur- och naturvirden
genom att omraden med sirskilda naturvirden skyddas i detaljplanen. Utsiktsplatsen vid
Slogboden ska bevaras och foértydligas i planbeskrivningen.

Detaljplanen foreslar exploatering av Rovdjursberget och andra naturomraden som idag

fungerar som rekreationsomraden och ekologiska langstrickor. Enligt PBL 2 kap. 3 §
ska planliggning frimja naturvirden och estetiskt tilltalande bebyggelse. Att omvandla
dessa omraden till byggnation bryter mot lagens intention att skydda och bevara sidana
virden.

2. Otllricklig utredning av milj6- och hilsopaverkan (PBL 2 kap. 9 § och 4 kap. 34 §)

Planférslaget saknar en tillricklig miljokonsekvensanalys och forklarar inte hur
miljokvalitetsnormer ska foljas, vilket strider mot PBL 2 kap. 9 §. Det ér oklart hur
dagvatten och spillvatten ska hanteras for att undvika 6verbelastning av befintlig
infrastruktur och risker fér Oversvimningar.

Det framkommer att smaltvatten och dagvatten redan idag orsakar oldgenheter for
nirliggande fastigheter. Exploateringen riskerar att forvirra dessa problem, 1 strid med
lagens krav pa hinsyn till hilsa och sikerhet.

Kommunens svar: Kommunen har kompletterat dagvattenutredningen och inkluderar
krav pa erosionsskyddade diken 1 detaljplanen. Spillvattenhanteringen har utretts och
sakerstillts for att mota framtida kapacitet.
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Planforslaget saknar en tillricklig miljokonsekvensanalys och forklarar inte hur
milj6kvalitetsnormer ska foljas, vilket strider mot PBL 2 kap. 9 §. Det ar oklart hur
dagvatten och spillvatten ska hanteras for att undvika 6verbelastning av befintlig
infrastruktur och risker for 6versvimningar. Inte minst mot befarade klimatférindringar
med risk for visentligt 6kad nederb6rd ar det viktigt att ta h6jd och hinsyn till risken
tor visentligt 6kade vattenfloden.

3. Brister i helhetsplanering och konsekvensanalys (PBL 3 kap. 1 § och 2 kap. 5 §)

Enligt PBL 3 kap. 1 § ska kommunens 6versiktsplan ge en langsiktig inriktning f6r
mark- och vattenanvindning. Forslaget till detaljplan saknar forankring i en
overgripande strategi for hela omradets utveckling, vilket skapar osakerhet om dess
lingsiktiga konsekvenser.

Vidare har det inte presenterats en tillricklig analys av hur 6kad trafik och
infrastrukturell belastning ska hanteras. Detta ar sdrskilt viktigt med tanke pa planens
avsikt att 6ka antalet bostider och didrmed antalet invanare.

Kommunens svar: Kommunen pekar pa att 6versiktsplanen f6r Gronklitt omfattar
framtida utveckling och att trafikutredningar ska uppdateras parallellt med
planprogrammets genomférande.

Enligt PBL 3 kap. 1 § ska kommunens 6versiktsplan ge en langsiktig inriktning for
mark- och vattenanvindning. Forslaget till detaljplan saknar férankring i en
overgripande strategi for hela omradets utveckling, vilket skapar osidkerhet om dess
lingsiktiga konsekvenser. Eftersom planarbetet dr pigaende finner vi det
anmarkningsvart att man nu gar vidare med detaljplanen fér ett omrade som ir sa
omtvistat som omrade 2. Detta ar sirskilt anmiérkningsvirt nir exploatering av omrade 1
kommer att méta efterfragan under ett antal ar framat (baserat bl.a. pa den historiska
utbyggnadstakten av nya omraden 1 Gronlitt). Att i detta lage fatta beslut som begrinsar
den kommande Gversiktsplanen finner vi illa 6vertankt.

Vidare har det inte presenterats en tillricklig analys av hur 6kad trafik och
infrastrukturell belastning ska hanteras. Detta ar sdrskilt viktigt med tanke pa planens
avsikt att 6ka antalet bostider och didrmed antalet invanare.

4. Strid mot principen om hallbar markanvindning (PBL 2 kap. 2 § och miljébalken 3
kap. 1 §)

Enligt PBL 2 kap. 2 § ska markanvandning prioriteras f6r andamal som dr mest limpade
ur allmin synpunkt. Exploatering av natur- och rekreationsomraden till forman for
bostadsbyggande och kommersiella syften utan att visa alternativa l6sningar bryter mot
detta krav.

Miljébalkens hushallningsprincip (3 kap. 1 §) papekar dessutom att mark- och
vattenomraden ska anvindas sa att de langsiktigt tillgodoser viktiga allmanna intressen.
Forslaget till detaljplan far inte foregripa eller férvanska dessa intressen.

Kommunens svar: Kommunen anser att planen balanserar exploatering och bevarande
genom att avsitta vissa omraden som naturmark och andra for utveckling, i enlighet
med riktlinjer fran oversiktsplanen.

Enligt PBL 2 kap. 2 § ska markanvindning prioriteras for indamal som 4ar mest limpade
ur allman synpunkt. Exploatering av natur- och rekreationsomraden till f6rman f6r
bostadsbyggande och kommersiella syften utan att visa alternativa 16sningar bryter mot
detta krav.
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5. Brister i sikerhet och funktion f6r skidspéarskorsningar

I detaljplanen saknas tillrickliga atgirder for att sikerstélla sdkerheten vid
korsningspunkter mellan skidspar och vigar eller andra trafikleder. Enligt PBL 2 kap. 5
§ ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras och utformas pa ett sitt som framjar
sikerhet och undviker olycksrisker. Detta ar sarskilt viktigt i ett fjallomrade som
Gronklitt, dir skidspar dr en central del av bade rekreation och turism.

For att minimera risker och forbattra funktionaliteten bor korsningsfria l6sningar, som
tunnlar eller broar, inkluderas i planen. Dessa 16sningar bidrar till att separera
trafikfléden och dirmed minska olycksrisken.

Kommunens svar: Kommunen har dnnu inte adresserat behovet av korsningsfria
passager specifikt, men kommer att se 6ver mojligheterna att inkludera sadana 16sningar
1 den fortsatta planeringen.

Vianser det vara av stor vikt att 1 detaljplanen reglera denna aspekt, eftersom det redan
finns flera “farliga” korsningar mellan skidspar och bilvagar i omradet, dvs det dr
uppenbart att en exploator inte naturligt valjer denna nagot mer kostsamma I6sning
trots att den forbittrar sikerheten och rekreation upplevelsen.

Slutsats

Planférslaget innehaller allvarliga brister vad giller hinsyn till natur- och kulturvirden,
milj6- och hilsopaverkan, helhetsplanering och principen om hallbar markanvindning.
Vi uppmanar kommunen att omarbeta planen i enlighet med Plan- och bygglagen och
dirvid sikerstilla att bade allmidnna och enskilda intressen tillgodoses pa ett hallbart sitt.
Att godkinna markomrade 1 och 2 och dndra naturmark i plan till byggnation utan att
ha en helhetsbild och dess konsekvenser f6r boende, miljé och trafiksituation ar
offensivt. Vi rostar for att godkidnna omrade 1 i plan och omarbeta byggnation med
tirre enheter eller pausa omrade 2 tills en ny helhetsbild 6ver hur Gronklitt ska
utvecklas de kommande aren.

Kommunens kommentarer

Naturvirdesinventeringen som omfattar omrade 2 konstaterar att Hela berget bestar av en
cirka 40-arig tallskog som gallrats och saknar skoglig kontinuitet. Inga rodlistade arter kunde hittas.
Det dr ont om doda gamla trid i omridet och bara ndgra enstaka sadana sags. Inga bobal av

hackspettar kunde upptickas.

Omradet pa toppen av berget dr avsatt som NATUR och egenskapen skog som betyder
att platsen ska vara fortsatt skogsbevuxen och kommunen menar att en limplig
avvagning har gjorts mellan intresset av att exploatera omradet och att bevara den natur
som finns och den viktiga utsiktsplatsen. Det kommer att vara fortsatt god tillgang till
leder och skidspar, dven om en del behéver flyttas vilket sikerstiller tillgangen till
rekreationsomraden. De fornlimningar som finns inom omradet har virnats fran
exploateringen. Tillkommande bebyggelse ska ha en liknande skala, material och
firgsittning som Gvrig bebyggelse i Gronklitt.

Ett plangenomférande bedéms inte medféra nagon risk f6r att forsimra
miljokvalitetsnormerna for vatten f6r nagon ytvattenférekomst da dessa ligger langt fran
planomradet och dagvatten frain omradet kommer att fordrojas, infiltrera och renas
innan det nar nagon recipient.

Planomradet planeras att byggas ut tidigast under andra halvan av ar 2026 och
spillvattnet kan da anslutas via den utbyggda 6verféringsledningen till reningsverket 1
Bunk.
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Det har inférts planbestimmelser om hanteringen av dagvatten 1 gator och naturmark, i
enlighet med genomford dagvattenutredning. Dagvattenutredningen anvinder en
klimatfaktor om 1,25 for att ta hojd for framtida nederbérdsmingder, relaterade till
klimatférandringarna.

Kommunen har bedémt att planférslaget inte kan antas medfora en betydande
miljépaverkan och det behévs darfor inte en miljokonsekvensbeskrivning.

De nu foreslagna detaljplanerna foljer 6versiktsplanen och kommunen har bedémt att
det ar lampligt att planligga dessa omraden innan planprogrammet ar klart.

Trafikutredningen har studerat detaljplan f6r bade omrade 1 och 2 samt
planprogrammet. Vid bedomningen av kapaciteten pa Gronklitts befintliga vagnat har
2040 utgjort prognosar och darfor har framtida trafikfloden fran bade detaljplanernas
exploatering och det kommande planprogrammets exploatering riknats in.
Trafikutredningen redovisar laga trafiktal baserat pa upprikning utifran tinkt
exploatering. Genomfoérda berikningar visar pa god framkomlighet dven med
tillkommande trafik. Under korta stunder kan enstaka fordon behéva vinta nagot, men
nagon egentlig kobildning beriknas inte uppstd. Vissa dagar med extremt manga
besokare kan viss kobildning uppkomma, koer som dnda bedoms kunna avvecklas
relativt snart.

Hushallningsbestimmelserna har sitt ursprung i den fysiska riksplaneringen som
inleddes pa 1960-talet och som utformades som en aktiv dialog mellan den lokala
kommunala och den statliga regionala och nationella nivan. Riksdagens riktlinjer for
denna riksplanering kodifierades 1987 i lagen (1987:12) om hushallning med
naturresurser m.m. (naturresurslagen) i samband med inférandet av plan- och bygglagen
(1987:10).

Ett av huvudsyftena med plan- och bygglagen var att ansvaret for planeringen av mark
och vatten skulle decentraliseras till kommunerna. Kraven pa den kommunala
oversiktsplanen, som da infordes, och hansyn till riksintressena var forutsittningar for
denna Gverforing av ansvar. Bestimmelserna om riksintressen fick darfor avgérande
betydelse for ansvarsférdelningen mellan stat och kommun nir det giller planering och
beslut om anvindningen av mark och vatten. Oversiktsplanen skulle vara arenan for
dialogen mellan staten och kommunen om avgrinsningen och innebérden av
riksintressena enligt 2 kap. naturresurslagen (nuvarande 3 kap. miljobalken). Efter tio drs
tillimpning kom hushallningsbestimmelserna 1 naturresurslagen att oférindrade féras in
13 och 4 kap. miljobalken som bérjade gilla 1999.

Linsstyrelsen har uppsikt inom linet 6ver hushallningen med mark- och vattenomraden
och ska enligt plan- och bygglagen (2010:900) verka for att riksintressena tillgodoses 1
den kommunala planligeningen. Enligt plan- och bygglagen ska kommunen i sin
oversiktsplan redovisa riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken.

Linsstyrelsen ska 1 6versiktsplaneprocessen meddela om nadgot riksintresse inte dr
tillgodosett och vad giller Gronklitt, hade linsstyrelsen inga kvarstaende fragor under
den oversiktsplaneprocess som pagick fram till 2019. Kommunen menar darfor att
hushallningsbestimmelserna f6ljs i det har omradet.

Oskyddade trafikanter forvintas frimst rora sig lings vignitet pa kortare partier och i
stallet nyttja leder och skidsystem vilket minskar risken f6r konflikter mellan olika
trafikslag. Inom planprogramsarbetet studeras hur gang- och cykelvignatet i stort ska
kunna utvecklas 1 Gronklitt.
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Kommunen har bedémt att det ar mojligt att exploatera 1 enlighet med
detaljplaneforslaget och att det gors en rimlig avvagning mellan allmédnna och enskilda
intressen.

Placering av bebyggelse i direkt norrlage dar mindre gynnsamt utifran méjligheter till sol,
utsikt och bra ljustérhallanden f6r de nya bostiderna.

Stugspiret foreslas ledas om nagot men det har inte bedomts nédvindigt med en
planskild korsning under vigen mot omrade 2.

G.24 [NN] & [NN], 2025 01 19
Angidende drende med diarienummer: KS 2024/431 och KS 2024/432

Som dgare till fastigheten Hansjo 135:50 dr vi helt emot denna dndring av
planbestimmelserna. For oss dr det viktigt att bevara nirheten till naturen i niromradet
och att fortitning inte gors pa bekostnad av dessa gronomraden. Ratjarnsberget och
omraden runt omkring bebyggelsen utnyttjas aret runt fér promenader, barplockning
och vinteraktiviteter. Det dr viktigt att bevara gronomraden nara befintlig bebyggelse
dels for att familjer med barn litt ska na dessa, men dven fOr att skidakare litt ska kunna
ta sig till skidspar utan att ta bilen. I den befintliga planen finns en vil genomtinkt
ritning dar gronomraden kan nas fran vigar via Oppna passager at olika hall. Skulle dessa
omraden bebyggas dndras hela omradet till ett titbebyggt omride dar naturen inte ar lika
littillganglig.

Vi har ir_lyestetat 1 fastigheten utifran de planbestimmelser som giller och stiller oss helt
bakom Ostra Gronklitts Milj6férenings yttrande (se bifogat) som har skickats in till
er.

Bilaga 2
Forslaget till ny detaljplan i Ostra Gronklitt fran rittslig synpunkt
Inledning

Som framgar nedan kan kommunens hantering av frigan om att utnyttja naturmark som
tornarvarande utgor en del av detaljplanen fran 1987 (Dp 87) f6r bebyggelse 1 en ny
detaljplan ifragasittas fran rittslig utgangspunkt. Hanteringen har sedan Dp 87 vann laga
kraft i maj 1993 praglats av en rad misstag och potentiella felaktigheter som
sammantaget har skapat rittsosikerhet och missgynnat dgarna till de 60 bostider som
sedan dess uppforts pa detaljplanens kvartersmark.

Platsmarken i den gamla detaljplanen

I plankartan f6r Dp 87 anges att den allminna platsmarken utgors av natur. Men varken
av kartan eller planbeskrivningen framgar vem som édr huvudman f6r den allmanna
platsmarken. Om kommunen inte ska vara huvudman for de allmianna platserna inom
planomridet ska detta enligt PBL anges i planen. Av Boverkets ”Boken om detaljplan och
omradesbestammelser - 1993 drs revidering” (s 90) framgiar att denna regel gillde redan vid
den tidpunkt dd detaljplanen antogs.

Boverket skriver i den ovan nimnda handledningen att tilltinkta vighallare
(anldggningssamfalligheter, vigféreningar) bor anges 1 genomforandebeskrivningen. Dp
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87 ar otydlig pa denna punkt, men i genomforandebeskrivningen anges att en
gemensamhetsanliggning ska genomforas och tillkommande fastigheter samt
”torbindelseleden” och tre parkeringsytor ska inga i den. Detta bor rimligen betyda att
en samfillighet for detta indamal avses komma att bildas. Men da uppkommer fragan
om inte dven den allminna platsmarken borde ha utgjort en del av samfilligheten med
tanke pd att Boverket i den da aktuella handledning anger att 7 e och samma planbesint
mdste huvudmannaskapet vara antingen belt kommunalt eller belt enskilf”.

Vid tidpunkten for fullmiktiges antagande av Dp 87 dgde Orsa kommun ensam Hansjo
135:1 fran vilka detaljplanens tomter avstyckades under 1994 och 1995. Under 1995
bildades gemensamhetsanlidggningen vig (ga:17) 1 vilken Hansj6 135:1 fick en andel,
men forrittningen omfattade inte nagra av planens naturmarker. Nagon gang mellan
1995 och 2000 bildades Hansjo 135:68 genom avstyckning fran Hansjo 135:1.

Ar 2000 gjordes en fastighetsreglering mellan 4 ena sidan Hansj6 135:1, 135:7 och
238:97, som alla dgdes av kommunen, och 4 andra sidan Hansj6é 135:68, dir Orsa
Gronklitt AB anges som dgare. Regleringen innebar att drygt 360 ha mark fran
kommunens tre fastigheter 6verférdes till 135:68. I forrittningsprotokollet anges att
overforingen grundas pa kdpeavtal och 6verenskommelse om fastighetsreglering. 1
protokollet sigs ocksa att "Hela anlaggningen i Gronklitt utom privata fritidstomter blir genom
atgdrden samlad pa fastigheten Hansjo 135:68 som dgs av Orsa Gronklitt AB". Av
forrittningskartan ser man att Hansjo 135:68 innan 6verfoéringen verkar ha utgjorts av
tomten till det davarande vandrarhemmet med en area av 2078 kvm.

Forrittningen innebar att naturmarken i Dp 87 bytte dgare, men huvudmannaskapet
blev kvar hos kommunen trots att marken overfordes 1 enskild dgo. Till att bérja med
spelade detta knappast nagon roll, eftersom kommunen hade upprittat och antaget Dp
87 1 syfte att de avstyckade tomterna skulle omges av naturmark, nagot som ocksa
framholls 1 marknadstoringen. Dessutom var kommunen fortfarande huvudigare till
Orsa Gronklitt AB.

Framtagandet av nuvarande 6versiktsplan

Nir kommunens arbete med att ersitta 1994 ars 6versiktsplan inleddes hade
genomférandetiden f6r Dp 87 utlopt och kommunens engagemang i Orsa Gronklitt AB
minskat patagligt. I utkastet till ny OP utpekades naturmarken i Dp 87 till stérre delen
som ny stadsbygd’.

Enligt PBL 3 kap 8 § ska kommunen, nir den upprittar ett forslag till 6versiktsplan, ge
kommunens medlemmar, andra myndigheter, ssmmanslutningar och enskilda i 6vrigt
som har ett visentligt intresse av forslaget tillfille att delta i samradet. I kommunens
samradsredogorelse frain 2017 sdgs att handlingarna stilldes ut pa
Stadsbyggnadsforvaltningen 1 Mora, i Orsas sockenbibliotek, i Orsa besparingsskogs
turist- och fiskeinformationsbod samt hos Skattunge Handel 1 Skattungbyn. Inget sigs
om utstillning 1 Gronklitt, men 1 kommunens annonser 1 dagspressen nimns dven Orsa
Gronklitts Gistcenter. Det dr sdledes osiakert om nagon “utstillning” alls dgt rum eller
om det méjligen varit sa att materialet kan ha funnits 1 nagra pirmar som personalen pa
direkt forfragan kunde plocka fram.

I samradsredogorelsens sammanstillning 6ver de manga inkomna synpunkterna finns
inga som avser Gronklitt utom ett frin dgaren till en privat fastighet vid Ostra Ridsjon.
Om de fastighetsidgare i Dp 87 som berérdes av férslaget om att omvandla ”deras”
naturmark till bostadsbebyggelse hade informerats, antingen direkt eller genom den
vigsamfillighet som de tillhor, skulle med sidkerhet flera av dem ha reagerat.
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I niista skede av arbetet med framtagande av en ny OP anger kommunen 2019 i ”Sarskilt
utlatande dver inkommna yttranden under utstillningen” att handlingarna stilldes ut pa samma
fyra platser som samradsunderlaget. Inte heller denna gang nimns Orsa Gronklitt trots
att bolagets Gistcenter, liksom tva ar tidigare, nimns 1 annonserna. Dirtill kommer att
inget av de informationsméten som kommunen anordnade under arbetet med
éversiktsplanen dgde rum i Gronklitt. Inte heller de slutliga forslaget till ny OP ledde till
nadgra synpunkter heller krav fran fastighetsidgarna i Gronklitt, vilket maste tolkas som
att de aldrig informerades. Pa konkret friga den 14 januari 2025 till planenheten svarar
man att Gronklitts tre vagsamfilligheter inte fanns med pa kommunens sandlistor 2017
och 2019.

Till saken hor att bara ungefir 1 procent av fastighetsigarna i Gronklitt ar
mantalsskrivna 1 Orsa. Med stor sannolikhet innebdr detta att ytterst fa prenumererar pa
de lokala tidningar i vilka kommunen annonserat. Detta borde kommunens tjanstemin
och politiker ha insett. Gronklitt dr ett valdigt speciellt lokalsamhille som, om det hade
befolkats av aretruntbosatta medborgare, skulle ha varit kommunens nist storsta titort.
Men de som dger fritidshus har samma rittigheter enligt PBL. som andra fastighetsigare,
vilket kommunen borde ha beaktat.

Forslaget till ny detaljplan

I det nu foreligegande forslaget till ny detaljplan 2 1 6stra Gronklitt anges att enskilt
huvudmannaskap ska gilla for allmin platsmark inom planomradet, alltsa en andring
jamfort med vad som giller inom Dp 87. Som skil for detta aberopas att omradet dr
avsett for bostadsbebyggelse som endast anvinds under delar av daret. Men sa var det ju
redan nir Dp 87 antogs. Dirtill anges att ezt annat skdl dr att dven dvriga detaljplaner i
Grinklitt har enskilt huvndmannaskap”. Det framstar som ett illa underbyggt motiv. Enligt
Boverkets nuvarande PBL — kunskapsbanken — en handbok om plan- och bygglagen ir det vid
platsmark med enskilt huvudmannaskap normalt en samfillighetsférening, oftast
bestaende av fastighetsidgarna inom detaljplanen, som dr huvudman.

Om den allminna platsmarken dgs och férvaltas av bolaget far 6vriga berérda
fastighetsagare vare sig ansvar for eller inflytande 6ver dess anvindning och skétsel.
Betriffande naturmarken 1 Dp 87 ir detta anmarkningsvirt, eftersom bolaget blir den
enda av sextiotalet fastighetsigare som ges makt 6ver marken. Nir den nya detaljplanens
genomforande tid ar slut — 10 ar efter att den tratt 1 kraft — kan dgaren av den
aterstiende naturmarken begira att dven den far bebyggas genom antagande av en ny
detaljplan. Och detta trots alla vackra ord 1 den nu féreliggande planbeskrivningen om
naturmarkens varde och betydelse f6r de boende. Alltsa en upprepning av det som nu
sker avseende dndring av Dp 87 genom upprittande av en ny detaljplan som tar dess
naturmark i ansprak f6r ny bostadsbebyggelse.

Till saken hor att tomterna har salts och siljs med en marknadsforing som pekar pa
virdet for dgarna av tillgingen till gronomradena. Kommunen medverkar siledes till att
lura fastighetsidgarna, vilket framstar som sarskilt markligt med tanke pa att Orsa
Gronklitt Friluftsanliggning AB (som dger fa egna hus avsedda for 6vernattning) ar helt
beroende av Gronklitts manga enskilda stugigare f6r att kunna ta emot sina géster.
Anda gar kommunen bolagets drenden utan att vare sig tillfriga eller informera 6vriga
fastighetsigare om avsikten (i OP) att exploatera naturmarken i Dp 87!
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Hantering av dem som yttrat sig under samradet

Enligt PBL 5 kap ska kommunen senast den dag da underrittelse om granskning anslas
pa kommunens anslagstavla skicka ett meddelande om innehallet i underrittelsen till
kanda sakdgare. Underrittelse om granskning skickades ut den 16 december 2024, men
betriffande Dp 87 bara till vigsamfilligheten och dgarna till 26 av de 60 fastigheterna i
Rovdjursbyn. Kommunen borde ha sint samradsredogorelsen och det slutliga forslaget
till alla som i samradsskedet inte fick sina krav tillgodosedda. Kommunen kan
visserligen ha en uppfattning om vilka av dem som bor anses ingé 1 sakdgarkretsen, men
ytterst avgors den fragan av domstolarna. Och det hade kostat nast intill inget att skicka
informationen per e-post till samtliga berérda. Dessutom ar det fran demokratisk
synpunkt rimligt att alla som yttrat sig far veta hur kommunen bedémt deras synpunkter
och 6nskemal.

Det pagaende arbetet med ett planprogram fér Gronklitt

En ytterligare aspekt pa drendet ar att kommunstyrelsens majoritet beslutat utarbeta och
anta den nu aktuella detaljplanen utan att avvakta det planprogram f6r hela Gronklitt
som kommunen genomfor parallellt och som ska avslutas inom kort. En minoritet
bestaende av fyra partier ville liksom foéreningarna 1 Gronklitt ta drendena i omvind
ordning. Det skulle ha gjort det moijligt att inom ramen f6r planprogrammet ge
kommunen och alla berérda forutsittningar att bedéma hur bolagets stora markinnehav
bist kan anvindas. Det behovs om man vill uppfylla bestimmelserna i 3 kap 1 §
miljobalken om att omraden ska anvindas till det som de 4r mest limpade till med
hinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov.

Slutsatser

Mot bakgrund av ovan redovisade omstindigheter médste man konstatera att kommunen
hanterat fragan om naturmarken i Dp 87 illa och genomgaende till de berérda
fastighetsagarnas nackdel. Vid forsiljningen av kommunens stora markinnehav i Orsa
Gronklitt borde en forrittning ha genomférts med syfte att 6verfora den allminna
platsmarken 1 Dp 87 till den berérda samfilligheten. Enligt PBL 4 kap 7 § ska
kommunen visserligen vara huvudman f6r allmidnna platser, men den far enligt samma
paragraf, om det finns sarskilda skil, 1 detaljplan bestimma att huvudmannaskapet i
stallet ska vara enskilt f6r en eller flera allmanna platser. Alternativt kunde kommunen
vid férsiljningen av sitt stora markinnehav ha behallit den mark som utgor allmin
platsmark 1 Dp 87 och litit den ha fortsatt kommunalt huvudmannaskap.

Det finns veterligen inget prejudikat i nagot mal som avgjorts av mark- och
miljééverdomstolen (MOD) som helt liknar det nu aktuella drendet, men det finns ett
rittsfall (MOD P 214-15) som i vissa avseenden uppvisar likheter och som kan ge en
antydan hur MOD skulle resonera om detaljplanen fér éstra Gronklitt blir foremal for
dess prévning. I det fallet upphivde MOD kommunens beslut att anta detaljplanen
dirfor att domstolen bedémde att redovisningen av planens forutsattningar var
bristfillig och att detta gjorde det omgjligt att bedéma om det hade gjorts en rimlig
avvigning mellan allminna och enskilda intressen samt om planen hade utformats med
skalig hinsyn till befintliga bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsférhallanden. Fragan
om huvudmannaskap berérde dessutom hela planomradet. Det var dirmed inte mojligt
tor domstolen att endast upphiva en del av detaljplanen pa det sitt som kommunen har
medgett 1 andra hand.
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Kommunens kommentarer

Kommunen bedémer att det kommer att fortsitta finnas tillgang till stora
naturomraden, med god tillgénglighet till stigar och skidspar, dven efter att foreliggande
detaljplan genomforts.

Bilaga 2
Platsmarken i den gamla detaljplanen

Kommunen instimmer 1 att det ar otydligt vem det dr som ar huvudman f6r den
allminna platsen inom Dp 87. Vigarna inom gillande Dp 87 ir dock utlagda som
kvartersmark, B - bostider med egenskaperna g - Marken skall vara tillganglig for
gemensambetsanldaggning och far inte bebyggas samt u- Marken skall vara tillginglig for allméinna
underjordiska ledningar. Planbeskrivningen anger att Ledningarna och vigarna skall inga i en
gemensambetsanlaggning. Texten om gemensamhetsanliggning bor inte tolkas som att den
omfattar allmin plats da den handlar om vigarna och ledningarna som skulle liggas pa
kvartersmark.

I den dndring av Dp 87 som fick laga kraft 2006, Dp 99, vilken omfattar del av den
mark som planlades som NATUR 1 Dp 87, anges tydligt att kommunen inte ar
huvudman fér allmin plats. Aven i angrinsande, efterféljande detaljplaner anges att
kommunen inte dr huvudman f6r allmin plats.

I aktuellt detaljplaneirende utreds omradets framtida anvindning och reglering. Enligt
Boverkets gillande vigledning avseende huvudmannaskapet i detaljplaner, kan detta
vara enskilt om det finns sarskilda skl for det som t.ex. att omradet 4r avsett for
bostadsbebyggelse som endast anvinds under delar av aret eller for att fa en enhetlig
forvaltning vid ny eller kompletterande detaljplaneligening i ett omrade dar det finns
enskilt huvudmannaskap sedan tidigare, vilket 4r fallet 1 aktuellt drende.

Framtagandet av nuvarande oversiktsplan

Enligt plan- och bygglagen 3 kap 8 § ska kommunen ge kommunens medlemmar, de
andra myndigheter, sammanslutningar och enskilda i 6vrigt som har ett vasentligt
intresse av forslaget tillfille att delta i samradet. Annons inférdes i tre ortstidningar den
7 juli 2017. Samradsméten holls i Holens bystuga, Skattunge bystuga och i Kulturhuset,
handlingarna fanns tillgiangliga pa flera stillen, bl.a. Gronklitts géstcenter och
kommunens webbplats. I samradsredogorelsen listas emellertid inte att handlingarna
fanns 1 Gronklitt.

Oversiktsplanen stilldes ut for granskning fran den 18 januari till den 22 mars 2019 och
kungorelse inférdes 1 lokalt annonsblad och ortspress mellan den 18 februari och den 22
januari 2019. Handlingarna fanns tillgingliga 1 bl.a. Gronklitts gastcenter och pa
kommunens webbplats. I det sirskilda utlatandet listas emellertid inte att handlingarna
fanns 1 Gronklitt. Utstillningen gjordes i enlighet med plan- och bygglagens
bestimmelser om utstéllningen av 6versiktsplanen.

Samradsredogorelsen och det sarskilda utlatandet anger dock inte att handlingarna fanns
tillgdngliga 1 Gronklitt. Det dr dock troligt att de var det eftersom det var intentionen
frain kommunen. Kommunens tolkning av situationen ér att det r6r sig om en
felskrivning fran planhandlidggaren i samradsredogérelse och sarskilt utlatande.

Kommunen menar att 6versiktsplaneprocessen har genomforts pa korrekt satt, da
kommunmedborgarna inbjudits att delta 1 samradet via annonser 1 ortspress och via
utstallningar pa flera platser i kommunen.
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Forslaget till ny detaljplan

Detaljplanen reglerar endast att huvudmannaskapet f6r den allmidnna platsen ar enskilt,
den kan inte bestimma vem som ska vara huvudman. Vid enskilt huvudmannaskap
iordningsstiller fastighetsagarna gemensamt de allminna platserna 1 form av
gemensamhetsanliggningar som skapas genom en lantmiteriférrittning med stod av
anliggningslagen (AL). Aven exploatéren kan tillse att gemensamhetsanliggning skapas
innan fastigheterna siljs. En gemensamhetsanliggning kan forvaltas antingen genom
samfillighetsforening eller genom delagarforvaltning. Inom detaljplanen kan flera
gemensamhetsanlidggningar bildas f6r samma eller olika dndamal dé det ar lampligt att
halla isir olika funktioner och deldgarkretsar. Detaljplanen styr inte hur manga
gemensamhetsanliaggningar som kan bildas, fastighetsidgarna yrkar sjilva om detta i en
lantmaiteriférrittning. En fastighetsagare kan nir som helst efter att detaljplanen vunnit
laga kraft s6ka forrittning for att genomféra detaljplanen.

En detaljplan giller tills den dndras eller upphdvs. Under genomférandetiden, far planen
inte dndras, ersittas eller upphavas mot berérda fastighetsigares vilja. Fastighetsigarna
har under planens genomforandetid en garanterad byggritt i enlighet med planen.

Hanteting av dem som yttrat sig under samridet

I aktuella planprocesser har sakigarkretsarna avgrinsats till 4gare av fastighet, eller
annan rittighet, inom planomradet, direkt angransande till planomradet eller som endast
skiljs at av en gata eller en vag. Detta har gjorts 1 enlighet med gillande praxis.

Sakdgare har fatt underrittelse om granskning skickat till sig per post (i enlighet med 5
kap 11 § forsta stycket 2) och de som limnat synpunkter per mail har fatt underrittelsen
via mail, i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap 20 § da de bedémts omfattas av 5 kap
11 § forsta stycket 4 (sammanslutningar och enskilda i 6vrigt som har ett visentligt
intresse av forslaget).

I underrittelsen framgar var samradsredogorelsen och 6vriga planhandlingar fanns
tillgangliga.

Det pigiende arbetet med ett planprogram for Gronklitt

Kommunen har inte bedémt att detaljplaneliggningen behéver avvakta att
planprogrammet fardigstills.

G.25 [NN], 2025 01 19

Jag emotsitter mig all form av exploatering och byggnation pa omrade 2, nedan
benimnd Rovdjursberget, som enligt detaljplanen 4r planlagd som naturmark.

Mitt primira syfte med att beséka Gronklitt dr naturen och jag brukar beséka slogboden
pa toppen med sin utsikt och orérda natur. Narheten till Rovdjursberget var en av de
primira anledningarna till att vi kopte fastigheterna, i tron om att Rovdjursbergets status
som naturmark innebar att det inte skulle exploateras. All form av exploatering sinker
virdet pa vara fastigheter, finns det ndgra planer pa att kompensera befintliga
fastighetsagare for denna virdeminskning ifall Rovdjursberget exploateras?

Aven om bara de nedre delarna av Rovdjursberget bebyggs sa kommer utsikten att
forstoras, man vill ju ha utsikt 6ver natur och inte hustak. Belysning frin hus och bilar
och inte minst gatubelysning skulle ha en uppenbar negativ paverkan pa
naturupplevelsen pa toppen. Frin mina stugor s ser jag upp mot Rovdjursberget, dven
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denna utsikt hade forsimrats markant om skogen hade skévlats och ersatts med
bebyggelse och gatubelysning. Om toppen omringas av hus och vigar med belysning sa
kommer den mer upplevts som en parkeringsplats 4n som ett naturomrade.

Redan i dagslaget sa ar det manga besokare vid grillplatsen och slogboden, manniskor
och hundar. Ytterligare bebyggelse kommer att 6ka mangden besokare, vilket kan leda
till tringsel och 6kar trycket pa vixter och djur. Hur dr det tinkt att man ska kunna ga
upp till toppen om den bebyggs och det ligger sn6hogar mellan husen? Var ska faglarna
bygga sina bon om man hugger ner triden? I dagslaget sa dr det en fin naturstig hela
vigen upp, och ibland sa gir jag genom skogen rakt upp frin tomten lingst en liten stig
som fa kinner till. Denna form av boendenira naturupplevelse kommer helt att
elimineras om Rovdjursberget exploateras.

Det ir redan idag problem med regnvatten som forsar nedfor berget samt smaltvatten
som fryser till is 6ver bilvagen vid mina stugor. Grunderna till bada mina stugor har
forstorts av erosion, vilket varit dyrt att atgirda. I Ornen 12 si gick det att griva under
stugan och forstirka, men i Ornen 11 s4 var skadorna s pass omfattande att den inte
gick att rddda. Vi var tvungna att bygga en helt ny grund lingre upp pa tomten, och
darefter sa lyfte vi upp stugan till sin nya plats med hjilp av tva kranbilar. Detta finns
dokumenterat i kommunens register via bygglov. Vi har dven investerat en hel del 1
drinering runt bada stugor for att fanga upp och avleda vatten. Detta innebir att all
form av forindring av berget ovanfor utgor en risk, exempelvis borttagande av
vegetation, asfaltering eller ansamling av sn6 pa begrinsade ytor.

Istallet for ytterligare exploatering av Rovdjursberget sa foreslar jag en dtgirdsplan for
de befintliga problemen med smaltvatten som fryser till is och sitter igen kulvertar. Nar
det blir stopp 1 kulvertarna sa fylls forst dikena med vatten, och direfter sa svimmar de
over, vilket leder till blankis pa vigarna. Om man gar vidare med planerna pa att
bebygga Rovdjursberget sa maste man gora nagot at vattnet, drinera, dika ur, samla upp
och leda bort.

Kommunens kommentarer

Huruvida den planerade exploateringen paverkar virdet pa befintliga fastigheter ar inget
som kommunen kan svara pa.

Omradet pa toppen av berget dr avsatt som NATUR och egenskapen skog som betyder
att platsen ska vara fortsatt skogsbevuxen och kommunen menar att en limplig
avvagning har gjorts mellan intresset av att exploatera omradet och att bevara den natur
som finns och den viktiga utsiktsplatsen. Det kommer att finnas trad for fagellivet. Det
kommer att vara fortsatt god tillgang till leder och skidspar, dven om en del behéver
flyttas vilket sikerstiller tillgangen till rekreationsomraden. Tillkommande bebyggelse
ska ha en liknande skala, material och fargsittning som 6vrig bebyggelse 1 Gronklitt.

Snoupplag kan frimst anordnas i anslutning till de vindplaner som planeras i omradet.

Generellt rader gynnsamma forhallanden f6r omhindertagande av dagvatten da
Gronklitt omges av stora ytor naturmark och vatmarksomraden dér dagvatten kan
infiltrera, f6rdr6jas och renas. Genomslappligheten bedéms vara medelhég da
planomradet till stérsta del bestar av mordnmark.

En dagvattenutredning ir framtagen med férslag pa forbattringsatgarder vilken dmnar
forbattra den situation som rader idag savil som den efter byggnation. En forutsittning
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som vigts in i dagvattenutredningens utformningsforslag pa nya dagvattenlosningar ar
eventuell risk for att smaltvatten paverkar grannfastigheter.

Omraden f6r diken lings vigar och i naturmark édr avsatta i detaljplanen och de ska
utforas erosionsskyddat och de ska ha en botten som mojligeér infiltration och dessa
ska sikerstilla att omgivande fastigheter inte versvimmas.

Atgéirder for att hantera dagvatten och svallis fran befintliga vigar kan beh6va hanteras
av vaghallaren.

Vem som bir ansvaret vid naturolyckor dr komplext, men det kan finnas svar har:
https://www.regeringen.se/contentassets/7931dd4521284343b9224¢9322539¢8d /vem-
har-ansvatret-sou-201742

G.26 [NN] och [NN], 2025 01 19

Behov av 6versikt och helhet f6r Gronklitts expansion

Vi anser att forslaget om expansion av nya omraden bor foregas av en oversiktsplan
som tar hinsyn till alla kommande behov. Detta giller milj6, VA, viagar och speciellt
gangvigar, skidspar tillhdrande korsningar.

Vi menar att Gronklitt behéver forbittra radande trafiksitutation speciellt vintertid och
sikerstalla att kommande utékningar fungerar dir bilar, méinniskor och skiddkare méts i
anlageningen. Det dr osidkert att promenera lings vissa partier och vigavsnitt och korsa
dessa. Bilar kan komma i hog fart, plogvallar har blockerat vagkanter och gangvigar
saknas. Nagra exempel pa detta ar

- stora vigen nira receptionen och Rovdjursvigen som trafikeras av gangtrafikanter och
skidakare som r6r sig till och fran reception och sparcentraler. Denna korsning skulle bli
sikrare med en plankorsning.

- den smala vigen bakom skiduthyrningen upp till lingdcentrum som vintertid inte
tillater gangtrafikanter tillsammans med biltrafik.

Dagvatten / diken

Anlaggningen behover ha en f6rmaéga att hantera dagvatten for flera omraden och vagar.
Under var strémmar vattnet over stora vigen nagra hundra meter séder om
avloppsstationen. Tidvis fryser detta och skapar halka. Vid ytterligare utbyggnad behovs
kapacitet i vattenforing / diken, sivil smd som stora for att leda bort vattenmassor.

Slogbod och rekreationsomraden nir toppen pa Ratjarnsberget

Vi 6nskar att omraden med hégt naturvirde, Réatjarnsberget och dess skogsbeklidda
topp, bendmnt omrade 2, bevaras utan bebyggelse. Dir finns ett vackert berg med
slogbod med hinfoérande utsikt. Det dr olampligt att bebygga toppen med hus som
torsvarar promenad till toppen. Nuvarande oversiktsplanen betonar detta virde.

Vi ser framm mot ett hallbart och vil fungerande Gronklitt!
Kommunens kommentarer

Omrade 2 omfattas av BU 24 i gillande 6versiktsplan och dr utpekat som
utvecklingsomrade for bostider. Det pagar dven ett arbete med ett planprogram, som ér
mer Overgripande planering, men kommunen har bedémt att nu aktuell
detaljplaneliggning inte behover invinta planprogrammet.
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Oskyddade trafikanter férvintas framst rora sig lings vignitet pa kortare partier och i
stillet nyttja leder och skidsystem vilket minskar risken for konflikter mellan olika
trafikslag. Inom planprogramsarbetet studeras hur gang- och cykelvignitet i stort ska
kunna utvecklas i Gronklitt.

En dagvattenutredning ir framtagen med forslag pa forbattringsatgirder vilken amnar
forbattra den situation som rader idag savil som den efter byggnation. En forutsittning
som vigts in i dagvattenutredningens utformningsforslag pa nya dagvattenlésningar ar
eventuell risk for att smiltvatten paverkar grannfastigheter.

Omraden for diken langs vigar och i naturmark ér avsatta i detaljplanen och de ska
utforas erosionsskyddat och de ska ha en botten som maojliggér infiltration och dessa
ska sikerstilla att omgivande fastigheter inte 6versvimmas.

Atgérder for att hantera dagvatten och svallis frin befintliga vigar kan behéva hanteras
av vaghallaren.

Omradet pa toppen av berget dr avsatt som NATUR och egenskapen skog som betyder
att platsen ska vara fortsatt skogsbevuxen och kommunen menar att en limplig
avvagning har gjorts mellan intresset av att exploatera omradet och att bevara den natur
som finns och den viktiga utsiktsplatsen.

G.27 Ostra Gronklitt milisférening, 2025 01 19

Yttrande 6ver detaljplaneforslag, omrade 2
Bilagor: 1. Information om Ostra Gronklitt miljéférening

2. Forslaget till ny detaljplan i Ostra Gronklitt fran rittslig synpunkt

1. Inledning

I sydost omfattar detaljplaneforslaget naturmark tillhérande detaljplanen fér Ostra
Gronklitt (Dp 87), som vann laga kraft den 20 maj 1993 och dir genomférandetiden
slutade den 31 december 2007. Naturmarken inom 6versiktsplanens BU 24 omfattar ca
4 ha. Dp 87 antogs av den centerpartistiska majoriteten i Orsa kommun. Kommunen
dgde da hela planomréadet. Det nu aktuella naturmarksomradet i Dp 87 utgérs av
Rovdjursbergets topp och bergets sluttning at sdder och ster mot bostadsmarken inom
Dp 87. Pa dessa sluttningar, inom naturparksomradet, planerar nu den centerpartistiska
majoriteten 1 Orsa kommun en omfattande bebyggelse bestiende av vig och ett drygt
10-tal bostadshus.

2. Juridiska fragor om kommunens hantering av planprocessen mm

Se bilaga 2

3. Riktlinjer for detaljplanering av omriade BU 24

I Planbeskrivningen ir 6versiktsplanens riktlinjer f6r omrade BU 24 angivna. Dir sigs:
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- Omradets limplighet f6r utveckling av boende bor provas 1 en detaljplaneliggning.
Aspekter som naturvarden, utsikt och paverkan pa befintlig bebyggelse bor beaktas
vid en sadan.

- I 6versiktsplanen anges att det finns virden 1 att behélla viss del natur i BU24 (som
omfattar forslaget till detaljplan f6r omrade 2), framférallt om det sker en kraftig
bebyggelseutveckling inom BU23. Detaljplanen innehaller dirfér stora omraden
med naturmark.

Ut6ver den skada som exploatering av naturomradet tillfogar de berérda
fastighetsagarna séder om Rovdjursberget ar det viktigt att notera att omradet dr av
riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt Miljobalken 4 kap 2 §, att den féreslagna
bebyggelsen paverkar landskapsbilden och att de vackra vyerna paverkas negativt. Enligt
3 kap 1 § Miljobalken ska omraden anvindas till det som de ar mest limpade till med
hansyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov. Foretride ska ges sidan
anvindning som medfor en fran allmin synpunkt god hushallning.

4. Overensstimmelse med riktlinjerna

I forslaget sigs: “Planen bedéms vara férenlig med Gversiktsplanen dd delomridenas

riktlinjer har efterlevts i planférslaget”. Mili6féreningen anser att sa absolut inte ar fallet.
Milj6f6éreningen anser att den nuvarande naturmarken pa Rovdjursberget dr den enda

mark inom BU 24 som uppfyller éversiktsplanens och milj6balkens riktlinjer.

Milj6féreningen menar att behovet av orérd naturmarket inom BU 24 dr ojamforligt
storst inom Dp 87:s naturmark. Behovet av orérd naturmark pa Rovdjursberget med
vacker utsikt 4r mangfalt storre f6r den befintliga bebyggelsen i Rovdjursbyn och
intilliggande bostadsomraden (totalt ett 100-tal bostadshus) dn for de 10-talet
bostadshus som nu planeras inom naturomradet. Behovet av orérd natur kommer att
tillgodoses ocksa for dterstoden av den foreslagna bebyggelsen inom BU 24,
husvagnsparkeringens gister och for alla nya tomter inom omrade 1 (inom BU 23) om
naturmarken inom Dp 87 limnas orord. Mojligheten att ostort utnyttja slogboden pa
bergstoppen for arrangerat nyarsfirande (som péagatt 1 en mingd ar) och som utflyktsmal
resten av aret kommer att finnas kvar. Ocksa vandrare pa den nya populira
vandringsleden 74 toppar” slipper kringla sig igenom ett bostadsomrade pa stigen ner
fran bergstoppen. Alla dessa férdelar kommer ocksa att 6ka marknadsvirdet for alla
fastigheter, gamla och nya, omkring Rovdjursberget.

5. Forslag till 16sning som tillgodoser bide markigarens 6nskemal om nya
tomter och behovet for alla i omriadet av orérd natur

Varken foretaget eller kommunstyrelsens majoritet vill vinta med beslut 1
detaljplanefragan till dess det pagaende planprogrammet slutforts eller kompromissa
med avseende pa antal tomter pa Rovdjursbergets sluttning. Milj6féreningen och andra
ber6rda har redan tidigare foreslagit att de foreslagna 10-tal nya tomterna pa
naturmarkens sluttning ska tas bort. I stéllet kan antalet tomter i den vistra delen av
planomridet 6kas med ca 5 tomter. Mark i vister finns tillganglig f6r detta om
utfartsvagen flyttas bort fran skidtransportleden. Da behéver man inte dka bil for att na
skidspar och utforsakningsbackar. Ski in- ski out ricker och borde vara mer attraktivt i
den vintersportort som Gronklitt dr! Dessutom blir kostnaderna for exploatering 1
moranmarken i vister istéllet for i berget i Oster sakerligen ligre bade f6r markagaren
och tomtképarna.
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Forslaget ovan innebar att totala antalet tomter inom planférslaget kommer att minska
nagot. Det viktigt att inse att det troligen handlar om ca 5 tomter. Detta bor ses 1
relation till att foretaget genom fortsatt utbyggnad planerar for tillkomst av 8 000 nya
baddar (ca 800 nya tomter) i Gronklitt och att det har stora markreserver, inte minst
genom att marken dar djurparken lag frigjorts for annan verksamhet och bebyggelse.
Dessutom kommer fortfarande antalet nya hus inom omrade 2 efter en sadan atgard att
ligga vil inom det spann for omrade 2 plus 3 (30-50 nya hus) som beslutats i
planbeskedet for ca 2 ar sedan.

6. Koppling till pagaende planprogramarbete

Parallellt med planliggningen av omrade 1 och 2 pagar ett planprogramarbete for hela
bolagets markinnehav. Syftet med att ta fram ett planprogram for hela Gronklitt dr
rimligen ocksa att sikerstilla att marken totalt sett anvands pa basta sitt. Nar vi inom
ramen for samradet framholl att detaljplanearbetet bér invinta resultatet av
planprogrammet (som ska avslutas under 2025) svarar kommunens tjanstepersoner,
tvirtemot all logik, att det dr “viktigt att det detaljplanearbete som utgar fran den
antagna 6versiktsplanen far landa i ett resultat sa att planprogramsarbetet vet vad som
skall beaktas.” Det dr visserligen sant att Orsa kommuns 6versiktsplan, antagen 2019,
pekar ut storre delen av det aktuella planomradet som ny stadsbygd, vilket innebér att
naturmarken i Dp 87 nu anses kunna exploateras. Detta var emellertid inget som
kommunen under arbetet med 6versiktsplanen forankrade hos de berérda
fastighetsagarna. Var gemensamma vigférening tillfragades inte liksom inte heller var
milj6forening.

Viktigt i sammanhanget ar ocksa att det inte fanns nagra planer pa att lagga ner
djurparken vid tidpunkten for fullmaktiges antagande av 6versiktsplanen. Frigérande av
detta omrdade (XX ha) f6r annan anvindning torde vara ett av skilen till varfor
kommunen nu genomfor ett planprogram. Avvikelsen fran gillande 6versiktsplan dr ju
stor och tillgangen till mer, redan exploaterad, mark forbattrar forutsittningarna att
undvika exploatering av den naturmark som skyddas av nuvarande
detaljplanebestimmelser. Dirfér bor bestimmelserna i 3 kap 1 § miljobalken beaktas.

7. Miljoforeningens yrkande

Viimilj6foreningen yrkar i férsta hand pa att hela det omrade av allminplats marken
Natur som ligger inom BU 24 och som idag skyddas av gillande detaljplan (Dp 87)
fortsatt undantas fran bebyggelse.

I andra hand yrkar vi att arbetet med detaljplanen tillfalligt avbryts i vintan pa resultaten
av planprogramarbetet.

Bilaga 1
Ostra Gronklitt Miljoforening, kort information

Foéreningen, som ar en ideell forening, har funnits i ca 25 ar och dr mycket aktiv.
Foreningens medlemmar utgors av ca 70 dgare av bostadsfastigheter i den s.k.
Rovdjursbyn inom Gronklitts friluftsomrade i Orsa. Fastigheterna utgors av de
tomtplatser som finns 1 var detaljplan fran 1993 (Dp 87). De ligger omedelbart soder om
Rovdjursberget.
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Milj6féreningens syfte r att skota om och soka bevara de allminna omraden som ligger
inom detaljplaneomradet i Rovdjursbyn och pa Rovdjursberget, som ir
féreningsmedlemmarnas lunga at norr och som nu foreslas bebyggas. En av orsakerna
till att féreningen bildades var avsaknaden av en samfillighetsforening som borde ha
bildats f6r forvaltningen av naturomradena i Dp 87. Féreningen har genom en
referensgrupp pa 3 personer engagerat sig i detta planirende hela tiden. Gruppen har
haft ett antal moten med alla parter, markagare, plantjinsteman och politiker.

Foéreningen anser att det engagemang som féreningen visat betriffande det nu aktuella
planomradet ar tillrdckligt for att foreningen ska anses som sakigare i plandrendet.

Bilaga 2

Forslaget till ny detaljplan i Ostra Gronklitt fran rittslig synpunkt

Inledning

Som framgir nedan kan kommunens hantering av frigan om att utnyttja naturmark som
férnirvarande utgor en del av detaljplanen frin 1987 (Dp 87) f6r bebyggelse 1 en ny
detaljplan ifragasittas fran rittslig utgangspunkt. Hanteringen har sedan Dp 87 vann laga
kraft i maj 1993 priglats av en rad misstag och potentiella felaktigheter som
sammantaget har skapat rittsosikerhet och missgynnat dgarna till de 60 bostider som
sedan dess uppforts pa detaljplanens kvartersmark.

Platsmarken i den gamla detaljplanen

I plankartan f6r Dp 87 anges att den allméinna platsmarken utgors av natur. Men varken
av kartan eller planbeskrivningen framgar vem som ar huvudman for den allménna
platsmarken. Om kommunen inte ska vara huvudman for de allmianna platserna inom
planomradet ska detta enligt PBL anges i planen. Av Boverkets ”Boken om detaljplan och
omradesbestammelser - 1993 drs revidering” (s 90) framgiar att denna regel gillde redan vid
den tidpunkt dd detaljplanen antogs.

Boverket skriver i den ovan nimnda handledningen att tilltinkta vighallare
(anlidggningssamfilligheter, vigforeningar) bor anges i genomforandebeskrivningen. Dp
87 ir otydlig pa denna punkt, men i genomforandebeskrivningen anges att en
gemensamhetsanlidggning ska genomforas och tillkommande fastigheter samt
”forbindelseleden” och tre parkeringsytor ska inga i den. Detta bor rimligen betyda att
en samfillighet for detta dandamal avses komma att bildas. Men da uppkommer fragan
om inte dven den allmidnna platsmarken borde ha utgjort en del av samfilligheten med
tanke pa att Boverket i den da aktuella handledning anger att ”z etz och samma planbesiut
midste huvndmannaskapet vara antingen helt kommunalt eller belt enskilf”.

Vid tidpunkten for fullmiktiges antagande av Dp 87 dgde Orsa kommun ensam Hansj6
135:1 fran vilka detaljplanens tomter avstyckades under 1994 och 1995. Under 1995
bildades gemensamhetsanlaggningen vig (ga:17) 1 vilken Hansj6 135:1 fick en andel,
men forrittningen omfattade inte nagra av planens naturmarker. Nagon gang mellan
1995 och 2000 bildades Hansjé 135:68 genom avstyckning fran Hansj6é 135:1.

Ar 2000 gjordes en fastighetsreglering mellan a ena sidan Hansj6 135:1, 135:7 och
238:97, som alla 4gdes av kommunen, och 4 andra sidan Hansjo 135:68, dir Orsa
Gronklitt AB anges som dgare. Regleringen innebar att drygt 360 ha mark fran
kommunens tre fastigheter 6verférdes till 135:68. I forrittningsprotokollet anges att
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overforingen grundas pa képeavtal och 6verenskommelse om fastighetsreglering. 1
protokollet sigs ocksa att "Hela anlaggningen i Gronklitt utom privata fritidstomter blir genom
atgdrden samlad pa fastigheten Hansjo 135:68 som dgs av Orsa Gronklitt AB". Av
forrittningskartan ser man att Hansjo 135:68 innan 6verfoéringen verkar ha utgjorts av
tomten till det davarande vandrarhemmet med en area av 2078 kvm.

Forrittningen innebar att naturmarken i Dp 87 bytte dgare, men huvudmannaskapet
blev kvar hos kommunen trots att marken overfordes 1 enskild dgo. Till att bérja med
spelade detta knappast nagon roll, eftersom kommunen hade upprittat och antaget Dp
87 1 syfte att de avstyckade tomterna skulle omges av naturmark, nagot som ocksa

framholls 1 marknadstoringen. Dessutom var kommunen fortfarande huvudigare till
Orsa Gronklitt AB.

Framtagandet av nuvarande 6versiktsplan

Nir kommunens arbete med att ersitta 1994 ars 6versiktsplan inleddes hade
genomférandetiden f6r Dp 87 utlopt och kommunens engagemang i Orsa Gronklitt AB
minskat patagligt. I utkastet till ny OP utpekades naturmarken i Dp 87 till stérre delen
som ny stadsbygd’.

Enligt PBL 3 kap 8 § ska kommunen, nir den upprittar ett forslag till 6versiktsplan, ge
kommunens medlemmar, andra myndigheter, ssmmanslutningar och enskilda i 6vrigt
som har ett visentligt intresse av forslaget tillfille att delta i samradet. I kommunens
samradsredogorelse frain 2017 sdgs att handlingarna stilldes ut pa
Stadsbyggnadsforvaltningen 1 Mora, i Orsas sockenbibliotek, i Orsa besparingsskogs
turist- och fiskeinformationsbod samt hos Skattunge Handel 1 Skattungbyn. Inget sigs
om utstillning 1 Gronklitt, men 1 kommunens annonser 1 dagspressen nimns dven Orsa
Gronklitts Gistcenter. Det dr sdledes osiakert om nagon “utstillning” alls dgt rum eller
om det méjligen varit sa att materialet kan ha funnits 1 nagra pirmar som personalen pa
direkt forfragan kunde plocka fram.

I samradsredogorelsens sammanstillning 6ver de manga inkomna synpunkterna finns
inga som avser Gronklitt utom ett frin dgaren till en privat fastighet vid Ostra Ridsjon.
Om de fastighetsidgare i Dp 87 som berérdes av férslaget om att omvandla ”’deras”
naturmark till bostadsbebyggelse hade informerats, antingen direkt eller genom den
vigsamfillighet som de tillhor, skulle med sidkerhet flera av dem ha reagerat.

I niista skede av arbetet med framtagande av en ny OP anger kommunen 2019 i ”Sarskilt
utlatande dver inkommna yttranden under utstillningen” att handlingarna stilldes ut pa samma
fyra platser som samradsunderlaget. Inte heller denna gang nimns Orsa Gronklitt trots
att bolagets Gistcenter, liksom tva ar tidigare, nimns 1 annonserna. Dirtill kommer att
inget av de informationsméten som kommunen anordnade under arbetet med
éversiktsplanen dgde rum i Gronklitt. Inte heller de slutliga forslaget till ny OP ledde till
nadgra synpunkter heller krav fran fastighetsidgarna i Gronklitt, vilket maste tolkas som
att de aldrig informerades. Pa konkret friga den 14 januari 2025 till planenheten svarar
man att Gronklitts tre vagsamfilligheter inte fanns med pa kommunens sandlistor 2017
och 2019.

Till saken hor att bara ungefir 1 procent av fastighetsigarna i Gronklitt ar
mantalsskrivna 1 Orsa. Med stor sannolikhet innebdr detta att ytterst fa prenumererar pa
de lokala tidningar i vilka kommunen annonserat. Detta borde kommunens tjanstemin
och politiker ha insett. Gronklitt dr ett valdigt speciellt lokalsamhille som, om det hade
befolkats av aretruntbosatta medborgare, skulle ha varit kommunens nist storsta titort.
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Men de som dger fritidshus har samma rittigheter enligt PBL. som andra fastighetsigare,
vilket kommunen borde ha beaktat.

Forslaget till ny detaljplan

I det nu foreligegande forslaget till ny detaljplan 2 1 6stra Gronklitt anges att enskilt
huvudmannaskap ska gilla fér allmin platsmark inom planomradet, alltsa en dndring
jamfort med vad som giller inom Dp 87. Som skil for detta aberopas att omradet dr
avsett for bostadsbebyggelse som endast anviands under delar av aret. Men sd var det ju
redan nir Dp 87 antogs. Dirtill anges att ezt annat skdl dr att dven dvriga detaljplaner i
Grinklitt har enskilt huvndmannaskap”. Det framstar som ett illa underbyggt motiv. Enligt
Boverkets nuvarande PBL — kunskapsbanken — en handbok om plan- och bygglagen ar det vid
platsmark med enskilt huvudmannaskap normalt en samfillighetsforening, oftast
bestaende av fastighetsidgarna inom detaljplanen, som ar huvudman.

Om den allminna platsmarken dgs och foérvaltas av bolaget far 6vriga berdrda
fastighetsagare vare sig ansvar for eller inflytande 6ver dess anvindning och skétsel.
Betriffande naturmarken 1 Dp 87 dr detta anmarkningsvirt, eftersom bolaget blir den
enda av sextiotalet fastighetsigare som ges makt 6ver marken. Nir den nya detaljplanens
genomforande tid dr slut — 10 ar efter att den tritt 1 kraft — kan dgaren av den
aterstiende naturmarken begira att dven den far bebyggas genom antagande av en ny
detaljplan. Och detta trots alla vackra ord i den nu féreliggande planbeskrivningen om
naturmarkens varde och betydelse f6r de boende. Alltsa en upprepning av det som nu
sker avseende dndring av Dp 87 genom upprittande av en ny detaljplan som tar dess
naturmark 1 ansprik for ny bostadsbebyggelse.

Till saken hor att tomterna har silts och siljs med en marknadsféring som pekar pa
virdet for dgarna av tillgingen till gronomradena. Kommunen medverkar siledes till att
lura fastighetsigarna, vilket framstar som sarskilt mérkligt med tanke pa att Orsa
Gronklitt Friluftsanliggning AB (som dger fa egna hus avsedda for 6vernattning) ar helt
beroende av Gronklitts manga enskilda stugigare for att kunna ta emot sina gaster.
Anda gar kommunen bolagets drenden utan att vare sig tillfriga eller informera 6vriga
fastighetsigare om avsikten (i OP) att exploatera naturmarken i Dp 87!

Hantering av dem som yttrat sig under samréadet

Enligt PBL 5 kap ska kommunen senast den dag da underrittelse om granskning anslas
pa kommunens anslagstavla skicka ett meddelande om innehallet i underrittelsen till
kinda sakdgare. Underrittelse om granskning skickades ut den 16 december 2024, men
betriffande Dp 87 bara till vigsamfilligheten och dgarna till 26 av de 60 fastigheterna i
Rovdjursbyn. Kommunen borde ha sint samradsredogorelsen och det slutliga forslaget
till alla som i samradsskedet inte fick sina krav tillgodosedda. Kommunen kan
visserligen ha en uppfattning om vilka av dem som bor anses inga i sakdgarkretsen, men
ytterst avgors den fragan av domstolarna. Och det hade kostat nast intill inget att skicka
informationen per e-post till samtliga ber6rda. Dessutom ér det frin demokratisk
synpunkt rimligt att alla som yttrat sig far veta hur kommunen bedémt deras synpunkter
och 6nskemal.

Det pagaende arbetet med ett planprogram fér Gronklitt

En ytterligare aspekt pa drendet ar att kommunstyrelsens majoritet beslutat utarbeta och
anta den nu aktuella detaljplanen utan att avvakta det planprogram foér hela Gronklitt
som kommunen genomfor parallellt och som ska avslutas inom kort. En minoritet
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bestaende av fyra partier ville liksom féreningarna i Gronklitt ta drendena 1 omvand
ordning. Det skulle ha gjort det mojligt att inom ramen f6r planprogrammet ge
kommunen och alla ber6rda forutsittningar att bedoma hur bolagets stora markinnehav
bist kan anvandas. Det behovs om man vill uppfylla bestimmelserna i 3 kap 1 §
miljobalken om att omriden ska anvindas till det som de 4r mest limpade till med
hinsyn till beskaffenhet och lige samt féreliggande behov.

Slutsatser

Mot bakgrund av ovan redovisade omstindigheter maste man konstatera att kommunen
hanterat fragan om naturmarken i Dp 87 illa och genomgaende till de berérda
fastighetsagarnas nackdel. Vid forsiljningen av kommunens stora markinnehav i Orsa
Gronklitt borde en forrittning ha genomférts med syfte att 6verfora den allminna
platsmarken 1 Dp 87 till den ber6rda samfilligheten. Enligt PBL 4 kap 7 § ska
kommunen visserligen vara huvudman f6r allminna platser, men den far enligt samma
paragraf, om det finns sirskilda skil, 1 detaljplan bestimma att huvudmannaskapet 1
stallet ska vara enskilt f6r en eller flera allmanna platser. Alternativt kunde kommunen
vid forsaljningen av sitt stora markinnehav ha behallit den mark som utgor allmin
platsmark i Dp 87 och litit den ha fortsatt kommunalt huvudmannaskap.

Det finns veterligen inget prejudikat i ndgot mal som avgjorts av mark- och
miljséverdomstolen (MOD) som helt liknar det nu aktuella drendet, men det finns ett
rittsfall (MOD P 214-15) som i vissa avseenden uppvisar likheter och som kan ge en
antydan hur MOD skulle resonera om detaljplanen f6r 6stra Gronklitt blir foremal for
dess provning. I det fallet upphivde MOD kommunens beslut att anta detaljplanen
dirfor att domstolen bedémde att redovisningen av planens forutsattningar var
bristfillig och att detta gjorde det omojligt att bedoma om det hade gjorts en rimlig
avvigning mellan allminna och enskilda intressen samt om planen hade utformats med
skalig hansyn till befintliga bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsférhallanden. Fragan
om huvudmannaskap berérde dessutom hela planomradet. Det var dirmed inte mojligt
tor domstolen att endast upphiva en del av detaljplanen pa det sitt som kommunen har
medgett i andra hand.

Kommunens kommentarer

Omradet pa toppen av berget dr avsatt som NATUR och egenskapen skog som betyder
att platsen ska vara fortsatt skogsbevuxen och kommunen menar att en limplig
avvagning har gjorts mellan intresset av att exploatera omradet och att bevara den natur
som finns och den viktiga utsiktsplatsen. Kommunen menar att detaljplaneprocessen
har beaktat aspekter som naturvirden, utsikt och paverkan pa befintlig bebyggelse. En
hel del mark avsitts som naturmark, i enlighet med riktlinjerna f6r BU24 i
oversiktsplanen.

Kommunen har inte bedémt att detaljplanearbetet har behovt foregis av
planprogramsarbetet. Vad det omrade som tidigare var djurpark ska anvindas till,
hanteras i planprogramsarbetet.

Hushallningsbestimmelserna har sitt ursprung i den fysiska riksplaneringen som
inleddes pa 1960-talet och som utformades som en aktiv dialog mellan den lokala
kommunala och den statliga regionala och nationella nivan. Riksdagens riktlinjer f6r
denna riksplanering kodifierades 1987 i lagen (1987:12) om hushallning med
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naturresurser m.m. (naturresurslagen) i samband med inférandet av plan- och bygglagen
(1987:10).

Ett av huvudsyftena med plan- och bygglagen var att ansvaret for planeringen av mark
och vatten skulle decentraliseras till kommunerna. Kraven pa den kommunala
oversiktsplanen, som dé infordes, och hinsyn till riksintressena var forutsattningar for
denna Overfoéring av ansvar. Bestimmelserna om riksintressen fick dirfor avgérande
betydelse for ansvarsfordelningen mellan stat och kommun nir det giller planering och
beslut om anvindningen av mark och vatten. Oversiktsplanen skulle vara arenan for
dialogen mellan staten och kommunen om avgrinsningen och innebérden av
riksintressena enligt 2 kap. naturresurslagen (nuvarande 3 kap. miljébalken). Efter tio ars
tillimpning kom hushallningsbestimmelserna i naturresurslagen att oférindrade foras in
13 och 4 kap. miljébalken som borjade galla 1999.

Linsstyrelsen har uppsikt inom lidnet 6ver hushallningen med mark- och vattenomraden
och ska enligt plan- och bygglagen (2010:900) verka for att riksintressena tillgodoses i
den kommunala planliggningen. Enligt plan- och bygglagen ska kommunen i sin
oversiktsplan redovisa riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken.

Linsstyrelsen ska 1 6versiktsplaneprocessen meddela om négot riksintresse inte ar
tillgodosett och vad giller Gronklitt, hade linsstyrelsen inga kvarstiende fragor under
den 6versiktsplaneprocess som pagick fram till 2019. Kommunen menar dirfor att
hushallningsbestimmelserna f6ljs 1 det har omradet.

Bilaga 2
Platsmatken 1 den gamlia detaljplanen

Kommunen instimmer i att det dr otydligt vem det dr som dr huvudman f6r den
allmidnna platsen inom Dp 87. Vigarna inom gillande Dp 87 idr dock utlagda som
kvartersmark, B - bostider med egenskaperna g - Marken skall vara tillganglig for
gemensambetsanlaggning och far inte bebyggas samt u- Marken skall vara tillginglig for allméinna
underjordiska ledningar. Planbeskrivningen anger att Ledningarna och vigarna skall inga i en
gemensambetsanliggning. Texten om gemensamhetsanliggning bor inte tolkas som att den
omfattar allmin plats da den handlar om vigarna och ledningarna som skulle liggas pa
kvartersmark.

I den dndring av Dp 87 som fick laga kraft 2006, Dp 99, vilken omfattar del av den
mark som planlades som NATUR i Dp 87, anges tydligt att kommunen inte ar
huvudman f6r allmin plats. Aven i angrinsande, efterfoljande detaljplaner anges att
kommunen inte dr huvudman f6r allmién plats.

I aktuellt detaljplanedrende utreds omridets framtida anvindning och reglering. Enligt
Boverkets gillande vigledning avseende huvudmannaskapet i detaljplaner, kan detta
vara enskilt om det finns sirskilda skal for det som t.ex. att omradet ér avsett for
bostadsbebyggelse som endast anvinds under delar av aret eller for att fa en enhetlig
forvaltning vid ny eller kompletterande detaljplaneliggning i ett omrade dir det finns
enskilt huvudmannaskap sedan tidigare, vilket ar fallet i aktuellt drende.

Framtagandet av nuvarande éversiktsplan

Enligt plan- och bygglagen 3 kap 8 § ska kommunen ge kommunens medlemmar, de
andra myndigheter, sammanslutningar och enskilda i 6vrigt som har ett visentligt
intresse av forslaget tillfalle att delta 1 samradet. Annons infordes 1 tre ortstidningar den
7 juli 2017. Samradsmoten holls 1 Holens bystuga, Skattunge bystuga och i Kulturhuset,
handlingarna fanns tillgéingliga pa flera stillen, bl.a. Gronklitts gdstcenter och
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kommunens webbplats. I samradsredogorelsen listas emellertid inte att handlingarna
fanns 1 Gronklitt.

Oversiktsplanen stilldes ut for granskning fran den 18 januari till den 22 mars 2019 och
kungorelse inférdes 1 lokalt annonsblad och ortspress mellan den 18 februari och den 22
januari 2019. Handlingarna fanns tillgingliga 1 bl.a. Gronklitts gastcenter och pa
kommunens webbplats. I det sirskilda utlatandet listas emellertid inte att handlingarna
fanns 1 Gronklitt. Utstillningen gjordes i enlighet med plan- och bygglagens
bestaimmelser om utstéllningen av 6versiktsplanen.

Samradsredogorelsen och det sarskilda utlatandet anger dock inte att handlingarna fanns
tillgdngliga 1 Gronklitt. Det dr dock troligt att de var det eftersom det var intentionen
frain kommunen. Kommunens tolkning av situationen ér att det r6r sig om en
felskrivning fran planhandlidggaren i samradsredogérelse och sarskilt utlatande.

Kommunen menar att 6versiktsplaneprocessen har genomforts pa korrekt satt, da
kommunmedborgarna inbjudits att delta 1 samradet via annonser 1 ortspress och via
utstallningar pa flera platser i kommunen.

Forslaget till ny detaljplan

Detaljplanen reglerar endast att huvudmannaskapet f6r den allmanna platsen ér enskilt,
den kan inte bestimma vem som ska vara huvudman. Vid enskilt huvudmannaskap
iordningsstiller fastighetsdgarna gemensamt de allminna platserna i form av
gemensamhetsanliggningar som skapas genom en lantmiteriférrittning med stod av
anliggningslagen (AL). Aven exploatéren kan tillse att gemensamhetsanliggning skapas
innan fastigheterna siljs. En gemensamhetsanliggning kan forvaltas antingen genom
samfillighetsforening eller genom deldgarférvaltning. Inom detaljplanen kan flera
gemensamhetsanlidggningar bildas f6r samma eller olika dndamal dé det ar lampligt att
halla isdr olika funktioner och deldgarkretsar. Detaljplanen styr inte hur manga
gemensamhetsanldggningar som kan bildas, fastighetsigarna yrkar sjidlva om detta i en
lantmiteriforrittning. En fastighetsdgare kan nir som helst efter att detaljplanen vunnit
laga kraft s6ka forrittning for att genomfora detaljplanen.

En detaljplan giller tills den dndras eller upphivs. Under genomférandetiden, far planen
inte dndras, ersittas eller upphavas mot berérda fastighetsigares vilja. Fastighetsigarna
har under planens genomférandetid en garanterad byggritt i enlighet med planen.

Hantering av dem som yttrat sig under samridet

I aktuella planprocesser har sakagarkretsarna avgrinsats till dgare av fastighet, eller
annan rittighet, inom planomradet, direkt angrinsande till planomradet eller som endast
skiljs at av en gata eller en vag. Detta har gjorts 1 enlighet med gillande praxis.

Sakdgare har fatt underrittelse om granskning skickat till sig per post (i enlighet med 5
kap 11 § forsta stycket 2) och de som limnat synpunkter per mail har fatt underrittelsen
via mail, i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap 20 § da de bedémts omfattas av 5 kap
11 § forsta stycket 4 (sammanslutningar och enskilda i 6vrigt som har ett visentligt
intresse av forslaget).

I underrittelsen framgar var samradsredogorelsen och 6vriga planhandlingar fanns
tillgdngliga.

Det pigidende arbetet med ett planprogram for Gronklitt

Kommunen har inte bedémt att detaljplaneldggningen behéver avvakta att
planprogrammet fardigstalls.
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G.28 [NN], 2025 01 19

Yttrande 6ver detaljplaneférslag, omrade 2
Bilaga: Férslaget till ny detaljplan i Ostra Gronklitt fran rittslig synpunkt
1. Inledning

I sydost omfattar detaljplaneforslaget naturmark tillhérande detaljplanen fér Ostra
Gronklitt (Dp 87), som vann laga kraft den 20 maj 1993 och dir genomférandetiden
slutade den 31 december 2007. Naturmarken inom 6versiktsplanens BU 24 omfattar ca
4 ha. Dp 87 antogs av den centerpartistiska majoriteten i Orsa kommun med Mikael
Thalin som kommunalrad. Kommunen dgde da hela planomradet. Nu dgs marken av ett
bolag i Gronklitt. Huvudigare 1 bolaget ar familjen Goran Bronner.

Inom BU 24 utgors naturmarksomradet i Dp 87 av Rovdjursbergets topp och bergets
sluttning at séder och 6ster mot bostadsmarken inom Dp 87. Bostadsmarken heter nu
Rovdjursbyn. Pa bergets sluttningar, inom naturmarksomradet, planerar nu, pa begiran
av markagaren, den centerpartistiska majoriteten i Orsa kommun (med samma ledning,
Mikael Thalin, som 1993) en omfattande bebyggelse bestiende av vig och ett drygt 10-
tal bostadshus.

2. Juridiska fragor rérande 6versiktsplanen och detaljplanen f6r omrade 2 (se
aven bifogad bilaga)

a. Planforslaget grundas pa vad som sigs f6r omrade BU 24 1 6versiktsplanen fran 2017-
2019. Trots att Gronklitt med ca 300 fastigheter dr den storsta tita bebyggelsesamlingen
1 hela Orsa kommun kommunicerades inte forslaget till 6versiktsplan till dessa
fastighetsagare via anslag eller liknande 1 Gronklitt eller brev till foreningarna 1 Gronklitt.
Det har lett till att 6versiktsplanen f6r BU 24 har fatt ett innehall som inte tydligt lyfter
fram det gillande liget f6r Rovdjursberget. Det borde till exempel ha angetts att
“naturmarken avsattes i detaljplanen 1993 f6r de ca 60 tomtplatser inom Rovdjursbyn
som omfattas av Dp 87”.

b. Vidare anges inte i planforslaget att den planlagda naturmarken pa Rovdjursberget dr
Allménplats som Orsa kommun ar huvudman f6r. Detta giller eftersom inget nimnts i
genomforandebeskrivningen till Dp 87 om huvudmannaskap f6r planens allménplats
mark. I sidant fall ir kommunen huvudman enligt da gillande byggnadslag. Det finns
inte nagon anteckning i fastighetsregistret att huvudmannaskapet upphort for
kommunen.

c. Vid samradsprocessen varen 2024 fick kommunen ett antal synpunkter pa forslaget
fran de berorda 1 bl.a. Rovdjursbyn. De flesta av dessa synpunkter var negativa till
samradsforslaget. Det nu aktuella granskningsforslaget innehaller fa dndringar av
samradsforslaget. Ett antal av de viktiga och kritiska synpunkterna har inte beaktats. I
sadant fall ska enligt PBL den som inte fatt sitt forslag beaktat underrittas om det per
post. Sa har inte skett.

I bifogad Bilaga ar punktera a, b och ¢ ovan samt ytterligare kommunala fadiser
torklarade mer i detalj.

3. Riktlinjer for detaljplanering av omriade BU 24

I Planbeskrivningen ar 6versiktsplanens riktlinjer f6r omrade BU 24 angivna. Dir sags:
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- Omradets limplighet f6r utveckling av boende bor provas 1 en detaljplaneliggning.
Aspekter som naturvarden, utsikt och paverkan pa befintlig bebyggelse bor beaktas
vid en sadan.

- I 6versiktsplanen anges att det finns virden 1 att behélla viss del natur i BU24 (som
omfattar forslaget till detaljplan f6r omrade 2), framférallt om det sker en kraftig
bebyggelseutveckling inom BU23. Detaljplanen innehaller dirfér stora omraden
med naturmark.

Dessutom ar omradet édr av riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt Miljobalken 4
kap 2 §. Enligt 3 kap 1 § Miljobalken ska omriaden anvindas till det som de dr mest
limpade till med hinsyn till beskaffenhet och lige samt féreliggande behov. Foretride
ska ges sidan anvindning som medfor en fran allmin synpunkt god hushallning.

4. Overensstimmelse med riktlinjerna

I forslaget sigs: “Planen bedoms vara férenlig med 6versiktsplanen dd delomridenas
riktlinjer har efterlevts i planforslaget”.

Jag anser att sa absolut inte dr fallet vad giller naturomradet inom Dp 87. Jag anser att
den naturmarken pa Rovdjursberget ar den enda mark inom BU 24 som uppfvller
oversiktsplanens och milj6balkens riktlinjer. Det enda behov som férslaget dar

tillgodoser dr markigarens behov av attraktiva tomter till f6rsalining.

Inte ndgonstans i Planbeskrivningen ndmns att naturomradet 1 Dp 87 kan ersittas med
ny detaljplan med annan markanvindning. Inte heller anges nagonstans skilen fér en
sadan forindring av markanvindningen. Inte heller anser kommunen att alla
fastighetsagare inom Dp 87 ér sakigare i drendet.

Riktlinjerna siger att paverkan pa befintlig bebyggelse ska beaktas. Den enda befintliga
bebyggelse som finns direkt intill planomradet ar alla hus i Rovdjursbyn. Dessa har
under ca 30 ar haft HETLLA naturomridet pa Rovdjursberget som sitt enda sikra

naturomride. Jag anser darfor att ny bebvegelse och nv vag inom naturomradet starkt

paverkar befintlig bebyggelse. Planférslaget star dirfér inte i verensstimmelse med
riktlinjerna f6r BU 24.

Behovet av orord naturmark pa Rovdjursberget med vacker utsikt dr mangfalt storre for
den befintliga bebyggelsen i Rovdjursbyn och intilliggande bostadsomriden (totalt ett
100-tal bostadshus) dn for de 10-talet bostadshus som nu planeras inom naturomradet.
Behovet av orord natur kommer att tillgodoses ocksa for aterstoden av den foreslagna
bebyggelsen inom BU 24, f6r husvagnsparkeringens gister och for alla nya tomter inom
omrade 1 (inom BU 23) om naturmarken inom Dp 87 limnas orord. Mojligheten att
ostort utnyttja slogboden pa bergstoppen for arrangerat nyarsfirande (som pagiatt i en
mingd ar) och som utflyktsmal resten av aret kommer da att finnas kvar och bli mojligt
ocksa for hundra nya fastighetsdgare. Detsamma giller ocksa for vandrare pa den nya
populira vandringsleden 7’4 toppar” som gar rakt 6ver Rovdjursberget. Dessa slipper
krangla sig igenom ett bostadsomrade pa stigen ner fran bergstoppen. Alla dessa
fordelar kommer ocksa att 6ka marknadsvirdet for alla fastigheter, gamla och nya,
omkring Rovdjursberget.

5. Forslag till 16sning som tillgodoser bide markigarens 6nskemal om nya
tomter och behovet for alla i omriadet av orérd natur

Varken foretaget eller kommunstyrelsens majoritet vill vinta med beslut 1
detaljplanefragan till dess att det pagaende planprogrammet slutforts eller kompromissa
med avseende pa antal tomter pa Rovdjursbergets sluttning. Var milj6forening i
Rovdjusbyn och andra berérda har redan tidigare féreslagit att de foreslagna 10-tal nya
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tomterna pa naturmarkens sluttning ska tas bort. I stéllet kan antalet tomter i den
nordvistra delen av planomradet 6kas med ca 5 tomter. Mark i nordvist finns
tillgdnglig f6r detta om utfartsvigen, som enligt forslaget ska byggas mitt 1 den befintliga
viktiga transportleden mellan Rovdjursliften och dalstationen for slapliften upp pa
Ratjarnsberget, flyttas lite sderut. Da behéver man inte dka bil f6r att nd skidspar och
utforsakningsbackar. Ski in- ski out ricker och borde vara mer attraktivt i den
vintersportort som Gronklitt drl Dessutom blir kostnaderna f6r exploatering i
moranmarken 1 nordvist 1 stillet for 1 berget 1 6ster sakerligen ligre bade for markigaren
och tomtképarna.

Forslaget ovan innebir att totala antalet tomter inom planférslaget kommer att minska
nagot. Det ér viktigt att inse att det troligen handlar om ca 5 tomter. Detta bor ses i
relation till att foretaget genom fortsatt utbygenad planerar f6r tillkomst av 8 000 nya
baddar (ca 800 nya tomter) i Gronklitt och att det har stora markreserver, inte minst
genom att marken dir djurparken ldag frigjorts f6r annan verksamhet och bebyggelse.
Dessutom kommer fortfarande antalet nya hus inom omrade 2 efter en sadan atgard att
ligga vil inom det spann for omride 2 plus 3 (30-50 nya hus) som beslutats i
planbeskedet f6r ca 2 dr sedan.

Enligt kommunen ir ett skl for att det viktigt att snabbt fa fram nya tomter i Gronklitt
att arbetstillfillen maste skapas for ortens invanare och féretag. Men jag menar att det
behovet inte paverkas av om 10 nya tomter inte kommer till pa ett befintligt
naturomrade. De ca 100 nya tomter som dndd omrade 2 plus 1 omfattar ricker vil f6r
att tillgodose Orsas bygg- och entreprenadbolag med byggande av hus och infrastruktur
de nirmaste 10 dren. Om dnnu fler tomter tas fram samtidigt i snabb takt ar risken stor
att det blir utlindska bolag som tar jobben istillet.

6. Konsekvenser for omradena Natur dir enligt forslaget enskilt
huvudmannaskap ska gilla.

Jag tycker att det saknas tydliga regler i planforslaget hur de nya tomtigarna ska fa
inflytande 6ver skotseln av marken Natur. I forslaget sags att gemensamhetsanliggning
ska kunna bildas f6r skotseln av naturmarken. Samtidigt sigs att “Exploatoren avser att
ta det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret f6r genomforandet av
detaljplanen”. Vad innebir detta? Vem far ta bort sly och annan stérande vegetation
inom Natur i nirheten av tomterna? Vad hinder om tomtigarna blir osams med
exploatoren/markigaren om detta? Kan markigaren kriva ersittning frin tomtigarna
for ett sadant “intring” pa hans mark? Det dr stor risk att markigaren/exploatoren,
sarskilt nir genomforandetiden gatt ut, gor vad han vill med Natur omradena som ju ar
avsedda for tomtigarnas och allminhetens behov enbart. Sa vill ju markédgaren nu gora
vad giller naturomradet inom Dp 87!

Jag tycker att det déarfor ska klart framga av planbestimmelserna och plankartan att vissa
pa plankartan avgrinsade omraden av Natur dr avsedda att forvaltas av en eller flera
gemensamhetsanlidggningar dir markigaren och nirboende tomtigare ska delta. De
deltagande fastigheterna far dd en evig servitutsritt (alltsa oberoende av planens
genomforandetid) att anvinda Natur marken. Markigaren och/eller tomtigaren ska
kunna begira en lantmiteriforrittning for att bilda en sidan gemensamhetsanldggning. I
forrittningen bestims vad som ska inga 1 gemensamhetsanlaggningen och hur den ska
skotas. Forrattningen bor betalas av markégaren eftersom ritten till en sidan
gemensamhetsanliggning hojer virdet pa tomten. Inte heller ska ndgon ersittning utga
till markagaren for ianspraktagandet av marken.

Forrittningen maste ske 1 god tid innan genomfoérandetiden f6r planen gar ut.
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7. Koppling till pagaende planprogramarbete

Parallellt med planliggningen av omrade 1 och 2 pagar ett planprogramarbete for hela
bolagets markinnehav. Syftet med att ta fram ett planprogram for hela Gronklitt ar
rimligen ocksa att sikerstilla att marken totalt sett anvands pa basta sitt. Nar vi i
Milj6féreningen och var referensgrupp inom ramen for samradet framholl att
detaljplanearbetet bor invinta resultatet av planprogrammet (som ska avslutas under
2025) svarar kommunens tjanstepersoner, tviartemot all logik, att det dr 7viktigt att det
detaljplanearbete som utgar frin den antagna 6versiktsplanen far landa i ett resultat sa
att planprogramsarbetet vet vad som skall beaktas.” Det dr visserligen sant att Orsa
kommuns 6versiktsplan, antagen 2019, pekar ut storre delen av det aktuella planomradet
som ny stadsbygd, vilket innebir att naturmarken 1 Dp 87 nu anses kunna exploateras.
Detta var emellertid inget som kommunen under arbetet med 6versiktsplanen
forankrade hos de ber6rda fastighetsagarna. Var gemensamma vigforening tillfragades
inte liksom inte heller var milj6férening.

Det jag tagit upp ovan i detta yttrande visar hur viktigt det ar att klargéra och bestimma
vad som maste beaktas i kommande detaljplaner i Gronklitt. Detta maste framga av
planprogrammet. Planprogrammet maste ocksa klargéra om och nar det behovs en
oversyn av gillande 6versiktsplan. Enligt reglerna bor beslut om en sadan 6versyn tas
vart 4:e ar.

Viktigt i sammanhanget ar ocksa att det inte fanns nagra planer pa att lagga ner
djurparken vid tidpunkten for fullmaktiges antagande av 6versiktsplanen. Frigérande av
detta omrade for annan anvindning torde vara ett av skilen till att kommunen nu
genomfor ett planprogram. Avvikelsen fran gillande 6versiktsplan dr ju stor och
tillgangen till mer, redan exploaterad, mark forbattrar férutsattningarna att undvika
exploatering av den naturmark som skyddas av nuvarande detaljplanebestimmelser.
Dirfér bor bestimmelserna 1 3 kap 1 § miljobalken beaktas.

7. Ovrigt

Jag stoder till fullo yttrandet fran [NN], [XX] inkl. den text med tillh6rande bilaga som
han har under rubriken “Trafiksikerhetsfragan”.

8. Mitt yrkande

Jag yrkar i férsta hand pa att hela det omrade av allminplats marken Natur som ligger
inom BU 24 och som idag skyddas av gillande detaljplan (Dp 87) fortsatt undantas fran
bebyggelse.

I andra hand yrkar jag att arbetet med detaljplanen tillfalligt avbryts i vintan pa
resultaten av planprogramarbetet.

Om kommunen viljer att ignorera dessa mina yrkanden kommer jag att 6verklaga
kommunens antagande av planférslaget.

Bilaga
Forslaget till ny detaljplan i Ostra Gronklitt fran rittslig synpunkt
Inledning

Som framgar nedan kan kommunens hantering av frigan om att utnyttja naturmark som
tornarvarande utgor en del av detaljplanen fran 1987 (Dp 87) f6r bebyggelse 1 en ny
detaljplan ifragasittas fran rittslig utgangspunkt. Hanteringen har sedan Dp 87 vann laga
kraft i maj 1993 praglats av en rad misstag och potentiella felaktigheter som
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sammantaget har skapat rittsosidkerhet och missgynnat dgarna till de 60 bostider som
sedan dess uppforts pa detaljplanens kvartersmark.

Platsmarken i den gamla detaljplanen

I plankartan f6r Dp 87 anges att den allmanna platsmarken utgors av natur. Men varken
av kartan eller planbeskrivningen framgar vem som édr huvudman f6r den allmanna
platsmarken. Om kommunen inte ska vara huvudman fér de allminna platserna inom
planomridet ska detta enligt PBL anges i planen. Av Boverkets ”Boken om detaljplan och
omradesbestammelser - 1993 drs revidering” (s 90) framgiar att denna regel gillde redan vid
den tidpunkt da detaljplanen antogs.

Boverket skriver i den ovan nimnda handledningen att tilltinkta vighallare
(anldgegningssamfalligheter, vigféreningar) bor anges 1 genomforandebeskrivningen. Dp
87 ar otydlig pa denna punkt, men i genomforandebeskrivningen anges att en
gemensamhetsanliaggning ska genomforas och tillkommande fastigheter samt
”torbindelseleden” och tre parkeringsytor ska inga i den. Detta bor rimligen betyda att
en samfillighet for detta indamal avses komma att bildas. Men da uppkommer fragan
om inte daven den allminna platsmarken borde ha utgjort en del av samfilligheten med
tanke pd att Boverket i den da aktuella handledning anger att 7 et och samma planbesint
mdste huvudmannaskapet vara antingen belt kommunalt eller belt enskilf”.

Vid tidpunkten f6r fullmiktiges antagande av Dp 87 dgde Orsa kommun ensam Hansjo
135:1 fran vilka detaljplanens tomter avstyckades under 1994 och 1995. Under 1995
bildades gemensamhetsanlidggningen vig (ga:17) 1 vilken Hansj6 135:1 fick en andel,
men forrittningen omfattade inte nagra av planens naturmarker. Nagon gang mellan
1995 och 2000 bildades Hansjo 135:68 genom avstyckning fran Hansjo 135:1.

Ar 2000 gjordes en fastighetsreglering mellan 4 ena sidan Hansj6 135:1, 135:7 och
238:97, som alla dgdes av kommunen, och 4 andra sidan Hansj6é 135:68, dir Orsa
Gronklitt AB anges som dgare. Regleringen innebar att drygt 360 ha mark fran
kommunens tre fastigheter 6verférdes till 135:68. I forrattningsprotokollet anges att
overforingen grundas pa képeavtal och 6verenskommelse om fastighetsreglering. 1
protokollet sidgs ocksa att "Hela anlaggningen i Gronklitt utom privata fritidstomter blir genom
atgdrden samlad pa fastigheten Hansjo 135:68 som dags av Orsa Gronklitt AB". Av
forrittningskartan ser man att Hansjo 135:68 innan 6verfoéringen verkar ha utgjorts av
tomten till det ddvarande vandrarhemmet med en area av 2078 kvm.

Forrittningen innebar att naturmarken i Dp 87 bytte dgare, men huvudmannaskapet
blev kvar hos kommunen trots att marken overfordes 1 enskild dgo. Till att bérja med
spelade detta knappast nagon roll, eftersom kommunen hade upprittat och antaget Dp
87 1 syfte att de avstyckade tomterna skulle omges av naturmark, nagot som ocksa

framholls 1 marknadstoringen. Dessutom var kommunen fortfarande huvudigare till
Orsa Gronklitt AB.

Framtagandet av nuvarande 6versiktsplan

Nir kommunens arbete med att ersitta 1994 ars 6versiktsplan inleddes hade
genomférandetiden f6r Dp 87 utlopt och kommunens engagemang i Orsa Gronklitt AB
minskat patagligt. I utkastet till ny OP utpekades naturmarken i Dp 87 till stérre delen
som ny stadsbygd’.
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Enligt PBL 3 kap 8 § ska kommunen, nir den upprittar ett forslag till 6versiktsplan, ge
kommunens medlemmar, andra myndigheter, ssmmanslutningar och enskilda i 6vrigt
som har ett visentligt intresse av forslaget tillfdlle att delta i samradet. I kommunens
samradsredogorelse frain 2017 sdgs att handlingarna stilldes ut pa
Stadsbyggnadsforvaltningen i Mora, i Orsas sockenbibliotek, 1 Orsa besparingsskogs
turist- och fiskeinformationsbod samt hos Skattunge Handel 1 Skattungbyn. Inget sigs
om utstillning 1 Gronklitt, men i kommunens annonser i dagspressen nimns dven Orsa
Gronklitts Gistcenter. Det dr sdledes osidkert om nagon “utstillning” alls dgt rum eller
om det mojligen varit sa att materialet kan ha funnits i nagra parmar som personalen pa
direkt forfragan kunde plocka fram.

I samradsredogorelsens sammanstillning 6ver de manga inkomna synpunkterna finns
inga som avser Gronklitt utom ett frin dgaren till en privat fastighet vid Ostra Ridsjon.
Om de fastighetsdgare 1 Dp 87 som berordes av forslaget om att omvandla ’deras”
naturmark till bostadsbebyggelse hade informerats, antingen direkt eller genom den
vigsamfillighet som de tillhor, skulle med sidkerhet flera av dem ha reagerat.

I niista skede av arbetet med framtagande av en ny OP anger kommunen 2019 i ”Sarskilt
utlatande over inkommna yttranden under utstillningen” att handlingarna stilldes ut pa samma
fyra platser som samradsunderlaget. Inte heller denna gang nimns Orsa Gronklitt trots
att bolagets Gistcenter, liksom tva ar tidigare, nimns i annonserna. Dirtill kommer att
inget av de informationsméten som kommunen anordnade under arbetet med
&versiktsplanen dgde rum i Gronklitt. Inte heller de slutliga forslaget till ny OP ledde till
nadgra synpunkter heller krav fran fastighetsidgarna i Gronklitt, vilket maste tolkas som
att de aldrig informerades. Pa konkret fraga den 14 januari 2025 till planenheten svarar
man att Gronklitts tre vagsamfilligheter inte fanns med pa kommunens sandlistor 2017
och 2019.

Till saken hor att bara ungefir 1 procent av fastighetsigarna i Gronklitt ar
mantalsskrivna i Orsa. Med stor sannolikhet innebir detta att ytterst fa prenumererar pa
de lokala tidningar i vilka kommunen annonserat. Detta borde kommunens tjanstemin
och politiker ha insett. Gronklitt dr ett valdigt speciellt lokalsamhalle som, om det hade
befolkats av aretruntbosatta medborgare, skulle ha varit kommunens nist storsta titort.
Men de som dger fritidshus har samma rittigheter enligt PBL som andra fastighetséigare,
vilket kommunen borde ha beaktat.

Forslaget till ny detaljplan

I det nu foreliggande forslaget till ny detaljplan 2 1 6stra Gronklitt anges att enskilt
huvudmannaskap ska gilla for allmin platsmark inom planomradet, alltsa en andring
jamfoért med vad som giller inom Dp 87. Som skil for detta dberopas att omradet ar
avsett for bostadsbebyggelse som endast anvinds under delar av daret. Men sa var det ju
redan nir Dp 87 antogs. Dirtill anges att ez annat skdl dr att dven dvriga detaljplaner i
Grinklitt har enskilt huvndmannaskap”. Det framstar som ett illa underbyggt motiv. Enligt
Boverkets nuvarande PBL — kunskapsbanken — en handbok om plan- och bygglagen ir det vid
platsmark med enskilt huvudmannaskap normalt en samfillighetsférening, oftast
bestaende av fastighetsidgarna inom detaljplanen, som dr huvudman.

Om den allminna platsmarken dgs och férvaltas av bolaget far 6vriga berérda
fastighetsagare vare sig ansvar for eller inflytande 6ver dess anvindning och skétsel.
Betriffande naturmarken 1 Dp 87 ir detta anmarkningsvirt, eftersom bolaget blir den
enda av sextiotalet fastighetsidgare som ges makt 6ver marken. Nir den nya detaljplanens
genomforande tid ar slut — 10 ar efter att den tratt 1 kraft — kan dgaren av den
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aterstiende naturmarken begira att aven den far bebyggas genom antagande av en ny
detaljplan. Och detta trots alla vackra ord 1 den nu féreliggande planbeskrivningen om
naturmarkens virde och betydelse f6r de boende. Alltsa en upprepning av det som nu
sker avseende andring av Dp 87 genom upprittande av en ny detaljplan som tar dess
naturmark i ansprak f6r ny bostadsbebyggelse.

Till saken hor att tomterna har salts och siljs med en marknadsforing som pekar pa
virdet fOr dgarna av tillgangen till gronomradena. Kommunen medverkar saledes till att
lura fastighetsidgarna, vilket framstar som sarskilt markligt med tanke pa att Orsa
Gronklitt Friluftsanldgening AB (som dger fa egna hus avsedda f6r 6vernattning) ar helt
beroende av Gronklitts manga enskilda stugigare f6r att kunna ta emot sina géster.
Andi gir kommunen bolagets irenden utan att vare sig tillfraga eller informera 6vriga
fastighetsigare om avsikten (i OP) att exploatera naturmarken i Dp 87!

Hantering av dem som yttrat sig under samradet

Enligt PBL 5 kap ska kommunen senast den dag da underrittelse om granskning anslas
pa kommunens anslagstavla skicka ett meddelande om innehallet i underrittelsen till
kanda sakdgare. Underrittelse om granskning skickades ut den 16 december 2024, men
betriffande Dp 87 bara till vagsamfilligheten och dgarna till 26 av de 60 fastigheterna i
Rovdjursbyn. Kommunen borde ha sint samradsredogorelsen och det slutliga forslaget
till alla som i samradsskedet inte fick sina krav tillgodosedda. Kommunen kan
visserligen ha en uppfattning om vilka av dem som bor anses ingé 1 sakdgarkretsen, men
ytterst avgors den frigan av domstolarna. Och det hade kostat nist intill inget att skicka
informationen per e-post till samtliga berérda. Dessutom ar det fran demokratisk
synpunkt rimligt att alla som yttrat sig far veta hur kommunen bedémt deras synpunkter
och 6nskemal.

Det pagdaende arbetet med ett planprogram fér Gronklitt

En ytterligare aspekt pa drendet ar att kommunstyrelsens majoritet beslutat utarbeta och
anta den nu aktuella detaljplanen utan att avvakta det planprogram f6r hela Gronklitt
som kommunen genomfor parallellt och som ska avslutas inom kort. En minoritet
bestaende av fyra partier ville liksom foéreningarna 1 Gronklitt ta drendena i omvind
ordning. Det skulle ha gjort det méjligt att inom ramen for planprogrammet ge
kommunen och alla berérda forutsittningar att bedéma hur bolagets stora markinnehav
bist kan anvindas. Det behévs om man vill uppfylla bestimmelserna i 3 kap 1 §
miljobalken om att omraden ska anvindas till det som de 4r mest limpade till med
hinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov.

Slutsatser

Mot bakgrund av ovan redovisade omstindigheter médste man konstatera att kommunen
hanterat fragan om naturmarken i Dp 87 illa och genomgaende till de ber6rda
fastighetsagarnas nackdel. Vid férsiljningen av kommunens stora markinnehav i Orsa
Gronklitt borde en forrittning ha genomforts med syfte att 6verféra den allmanna
platsmarken 1 Dp 87 till den berérda samfilligheten. Enligt PBL 4 kap 7 § ska
kommunen vissetligen vara huvudman for allminna platser, men den far enligt samma
paragraf, om det finns sarskilda skil, 1 detaljplan bestimma att huvudmannaskapet i
stillet ska vara enskilt for en eller flera allmédnna platser. Alternativt kunde kommunen
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vid férsiljningen av sitt stora markinnehav ha behallit den mark som utgér allmin
platsmark i Dp 87 och litit den ha fortsatt kommunalt huvudmannaskap.

Det finns veterligen inget prejudikat i ndgot mal som avgjorts av mark- och
miljséverdomstolen (MOD) som helt liknar det nu aktuella drendet, men det finns ett
rittsfall (MOD P 214-15) som i vissa avseenden uppvisar likheter och som kan ge en
antydan hur MOD skulle resonera om detaljplanen for 6stra Gronklitt blir foremal for
dess provning. I det fallet upphivde MOD kommunens beslut att anta detaljplanen
darfor att domstolen bedémde att redovisningen av planens férutsittningar var
bristfillig och att detta gjorde det oméjligt att bedéma om det hade gjorts en rimlig
avvigning mellan allminna och enskilda intressen samt om planen hade utformats med
skalig hansyn till befintliga bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsférhallanden. Fragan
om huvudmannaskap berérde dessutom hela planomridet. Det var dirmed inte mojligt
f6r domstolen att endast upphiva en del av detaljplanen pa det sitt som kommunen har
medgett i andra hand.

Kommunens kommentarer
Oversiktsplaneprocessen

Enligt plan- och bygglagen 3 kap 8 § ska kommunen ge kommunens medlemmar, de
andra myndigheter, sammanslutningar och enskilda i 6vrigt som har ett vasentligt
intresse av forslaget tillfille att delta i samradet. Annons inférdes i tre ortstidningar den
7 juli 2017. Samradsméten holls i Holens bystuga, Skattunge bystuga och i Kulturhuset,
handlingarna fanns tillgangliga pa flera stillen, bl.a. Gronklitts géstcenter och
kommunens webbplats. I samradsredogérelsen listas emellertid inte att handlingarna
fanns i Gronklitt.

Oversiktsplanen stilldes ut for granskning frin den 18 januari till den 22 mars 2019 och
kungorelse inférdes 1 lokalt annonsblad och ortspress mellan den 18 februari och den 22
januari 2019. Handlingarna fanns tillgingliga 1 bl.a. Gronklitts gastcenter och pa
kommunens webbplats. I det sdrskilda utlaitandet listas emellertid inte att handlingarna
fanns 1 Gronklitt. Utstillningen gjordes i enlighet med plan- och bygglagens

bestimmelser om utstéllningen av 6versiktsplanen.

Samradsredogorelsen och det sarskilda utlatandet anger dock inte att handlingarna fanns
tillgdngliga 1 Gronklitt. Det dr dock troligt att de var det eftersom det var intentionen
frain kommunen. Kommunens tolkning av situationen ér att det r6r sig om en
felskrivning fran planhandlidggaren i samradsredogérelse och sarskilt utlatande.

Kommunen menar att 6versiktsplaneprocessen har genomforts pa korrekt satt, da
kommunmedborgarna inbjudits att delta 1 samradet via annonser 1 ortspress och via
utstallningar pa flera platser i kommunen.

Huvudmannaskap inom Dp 87

Kommunen instimmer 1 att det ar otydligt vem det dr som ar huvudman f6r den
allmanna platsen inom Dp 87.

Vigarna inom gillande Dp 87 ir utlagda som kvartersmark, B - bostider med
egenskaperna g - Marken skall vara tillginglig for gemensambetsanliggning och fir inte bebyggas
samt u- Marken skall vara tillgénglig for allméinna underjordiska ledningar. Planbeskrivningen
anger att Ledningarna och vigarna skall ingd i en gemensambetsanliggning. Texten om
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gemensamhetsanlidggning bor inte tolkas som att den omfattar allmén plats da den
handlar om vigarna och ledningarna som skulle liggas pa kvartersmark.

I den dndring av Dp 87 som fick laga kraft 2006, Dp 99, vilken omfattar del av den
mark som planlades som NATUR i Dp 87, anges tydligt att kommunen inte ar
huvudman fér allmin plats. Aven i angrinsande, efterfljande detaljplaner anges att
kommunen inte dr huvudman f6r allmién plats.

I aktuellt detaljplaneirende utreds omradets framtida anvindning och reglering. Enligt
Boverkets gillande vigledning avseende huvudmannaskapet i detaljplaner, kan detta
vara enskilt om det finns sarskilda skl for det som t.ex. att omradet 4r avsett for
bostadsbebyggelse som endast anvinds under delar av aret eller for att fa en enhetlig
forvaltning vid ny eller kompletterande detaljplaneligening i ett omrade dar det finns
enskilt huvudmannaskap sedan tidigare, vilket ar fallet 1 aktuellt drende.

Aktuell detaljplaneprocess

Sakidgare har fatt underrittelse om granskning skickat till sig per post (i enlighet med 5
kap 11 § forsta stycket 2) och de som limnat synpunkter per mail har fatt underrittelsen
via mail, i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap 20 § da de bedémts omfattas av 5 kap
11 § forsta stycket 4 (sammanslutningar och enskilda i 6vrigt som har ett visentligt
intresse av forslaget).

I underrittelsen framgar var samradsredogorelsen och 6vriga planhandlingar fanns
tillgangliga.

Overensstimmelse med Svetsiktsplanen

Omradet pa toppen av berget dr avsatt som NATUR och egenskapen skog som betyder
att platsen ska vara fortsatt skogsbevuxen och kommunen menar att en lamplig
avvagning har gjorts mellan intresset av att exploatera omradet och att bevara den natur
som finns och den viktiga utsiktsplatsen. Kommunen menar att detaljplaneprocessen
har beaktat aspekter som naturvirden, utsikt och paverkan pa befintlig bebyggelse. En
hel del mark avsitts som naturmark, i enlighet med riktlinjerna f6r BU24 1
oversiktsplanen.

Kommunfullmiktige beslutade i juni 2024 om en planeringsstrategi, dir aktualiteten hos
oversiktsplanen bedémdes.
https://orsa.se/download/18.48224d7718f9eb9d28542300/1717572474293 / Planerings

strategi%200rsa%20kommun%20antagen%20med%20antagandebeslut.pdf
Forvaltingen av naturmarken

Detaljplanen reglerar endast att huvudmannaskapet f6r den allmidnna platsen ar enskilt,
den kan inte bestimma vem som ska vara huvudman. Vid enskilt huvudmannaskap
iordningsstiller fastighetsiagarna gemensamt de allminna platserna i form av
gemensamhetsanldggningar som skapas genom en lantmiteriférrittning med stod av
anliggningslagen (AL). Aven exploatéren kan tillse att gemensamhetsanliggning skapas
innan fastigheterna siljs. En gemensamhetsanliaggning kan forvaltas antingen genom
samfillighetsforening eller genom delagarforvaltning. Inom detaljplanen kan flera
gemensamhetsanldggningar bildas f6r samma eller olika indamal da det ar lampligt att
halla isir olika funktioner och deldgarkretsar. Detaljplanen styr inte hur manga
gemensamhetsanldggningar som kan bildas, fastighetsidgarna yrkar sjdlva om detta i en
lantmateriforrattning. En fastighetsdgare kan nar som helst efter att detaljplanen vunnit
laga kraft s6ka forrittning for att genomféra detaljplanen.
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Planprogram

Kommunen har inte bedémt att aktuell detaljplaneliggning behover avvakta arbetet med
planprogrammet.

Bilaga
Platsmatken 1 den gamlia detaljplanen

Kommunen instimmer i att det dr otydligt vem det dr som dr huvudman f6r den
allmidnna platsen inom Dp 87. Vigarna inom gillande Dp 87 idr dock utlagda som
kvartersmark, B - bostider med egenskaperna g - Marken skall vara tillganglig for
gemensambetsanlaggning och far inte bebyggas samt u- Marken skall vara tillginglig for allméinna
underjordiska ledningar. Planbeskrivningen anger att Ledningarna och vigarna skall inga i en
gemensambetsanliggning. Texten om gemensamhetsanliggning bor inte tolkas som att den
omfattar allmin plats da den handlar om vigarna och ledningarna som skulle liggas pa
kvartersmark.

I den dndring av Dp 87 som fick laga kraft 2006, Dp 99, vilken omfattar del av den
mark som planlades som NATUR i Dp 87, anges tydligt att kommunen inte ar
huvudman fér allmin plats. Aven i angrinsande, efterfoljande detaljplaner anges att
kommunen inte dr huvudman f6r allmién plats.

I aktuellt detaljplanedrende utreds omridets framtida anvindning och reglering. Enligt
Boverkets gillande vigledning avseende huvudmannaskapet i detaljplaner, kan detta
vara enskilt om det finns sirskilda skal for det som t.ex. att omradet ér avsett for
bostadsbebyggelse som endast anvinds under delar av aret eller for att fa en enhetlig
torvaltning vid ny eller kompletterande detaljplaneliggning i ett omrade dir det finns
enskilt huvudmannaskap sedan tidigare, vilket ar fallet i aktuellt drende.

Framtagandet av nuvarande éversiktsplan

Enligt plan- och bygglagen 3 kap 8 § ska kommunen ge kommunens medlemmar, de
andra myndigheter, sammanslutningar och enskilda i 6vrigt som har ett visentligt
intresse av forslaget tillfalle att delta 1 samradet. Annons infordes 1 tre ortstidningar den
7 juli 2017. Samradsmoten holls 1 Holens bystuga, Skattunge bystuga och i Kulturhuset,
handlingarna fanns tillgéingliga pa flera stillen, bl.a. Gronklitts gdstcenter och
kommunens webbplats. I samradsredogorelsen listas emellertid inte att handlingarna
fanns 1 Gronklitt.

Oversiktsplanen stilldes ut for granskning frin den 18 januari till den 22 mars 2019 och
kungorelse infordes i lokalt annonsblad och ortspress mellan den 18 februari och den 22
januari 2019. Handlingarna fanns tillgingliga i bl.a. Gronklitts gastcenter och pa
kommunens webbplats. I det sirskilda utlitandet listas emellertid inte att handlingarna
fanns i Gronklitt. Utstallningen gjordes 1 enlighet med plan- och bygglagens
bestimmelser om utstillningen av 6versiktsplanen.

Samradsredogorelsen och det sirskilda utlatandet anger dock inte att handlingarna fanns
tillgangliga 1 Gronklitt. Det dr dock troligt att de var det eftersom det var intentionen
fran kommunen. Kommunens tolkning av situationen ar att det rér sig om en
felskrivning fran planhandliggaren i samradsredogorelse och sarskilt utlatande.

Kommunen menar att 6versiktsplaneprocessen har genomférts pa korrekt sitt, da
kommunmedborgarna inbjudits att delta i samradet via annonser i ortspress och via
utstallningar pa flera platser i kommunen.
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Forslaget till ny detaljplan

Detaljplanen reglerar endast att huvudmannaskapet f6r den allmidnna platsen ar enskilt,
den kan inte bestimma vem som ska vara huvudman. Vid enskilt huvudmannaskap
iordningsstiller fastighetsagarna gemensamt de allméinna platserna i form av
gemensamhetsanliggningar som skapas genom en lantmiteriférrittning med stod av
anliggningslagen (AL). Aven exploatéren kan tillse att gemensamhetsanliggning skapas
innan fastigheterna siljs. En gemensamhetsanliggning kan forvaltas antingen genom
samfillighetsforening eller genom delagarforvaltning. Inom detaljplanen kan flera
gemensamhetsanlidggningar bildas f6r samma eller olika dndamal dé det ar lampligt att
halla isir olika funktioner och deldgarkretsar. Detaljplanen styr inte hur manga
gemensamhetsanliaggningar som kan bildas, fastighetsidgarna yrkar sjilva om detta i en
lantmaiteriférrittning. En fastighetsagare kan nir som helst efter att detaljplanen vunnit
laga kraft s6ka forrittning for att genomféra detaljplanen.

En detaljplan giller tills den dndras eller upphdvs. Under genomférandetiden, far planen
inte dndras, ersittas eller upphavas mot berérda fastighetsigares vilja. Fastighetsigarna
har under planens genomforandetid en garanterad byggritt i enlighet med planen.

Hanteting av dem som yttrat sig under samridet

I aktuella planprocesser har sakigarkretsarna avgrinsats till 4gare av fastighet, eller
annan rittighet, inom planomradet, direkt angransande till planomradet eller som endast
skiljs at av en gata eller en vag. Detta har gjorts 1 enlighet med gillande praxis.

Sakdgare har fatt underrittelse om granskning skickat till sig per post (i enlighet med 5
kap 11 § forsta stycket 2) och de som limnat synpunkter per mail har fatt underrittelsen
via mail, i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap 20 § da de bedémts omfattas av 5 kap
11 § forsta stycket 4 (sammanslutningar och enskilda i 6vrigt som har ett visentligt
intresse av forslaget).

I underrittelsen framgar var samradsredogorelsen och 6vriga planhandlingar fanns
tillgangliga.

Det pigiende arbetet med ett planprogram for Gronklitt

Kommunen har inte bedémt att detaljplaneliggningen behéver avvakta att
planprogrammet fardigstills.

G.29 [NN], 2025 01 19

Bakgrund:

Infir inképet av tomt Hangjo 135:35 (Ornen 15) 2019, triffade vi byggenheten (INN)) pa Mora
kommun. Vi stillde da fragan om man far eller kommer att fi bygga pa den sk Natur/ parkmark
BU24. Vi fick ett entydigt svar NE]! “Att bygga pa natur/ parkmark eller att omforma naturmark
#ll byggmark far man inte”. Hade vi fatt ett | A si hade vi aldrig kdpt tomten!

V77 bestimnde oss efter det besoket att bygga ett timmerhus. Det ligger naturndra med ansiutande
skogsmark i norr utan storande ljus eller ljud. i kan se vilda djur och faglar olika tider pa dygnet,
Plocka bir och véixcter for husbehov.

Erinran mot detaljplanen f6r Sydostra Gronklitt, omrade 2 (Dnr. KS 2024 /432)

Erinran mot detaljplanen ir uppdelad i1 3 delar for att 6ka tydligheten och lasforstalsen
samt infér kommande Sverklagan .

A. Forslaget till ny detaljplan i Ostra Gronklitt fran rittslig synpunkt
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B. Underlag och yrkan om férandring samt forslag pa 16sning 1 kommunens svar.
Tidigare svar fran kommunens tjanstemin dr svivande, saknar konkret information och
foljer inte kommunens egna riktlinjer och ambitioner.

C. Yrkan

A. Forslaget till ny detaljplan i Ostra Grénklitt fran rittslig synpunkt

1. Inledning

Som framgar nedan kan kommunens hantering av frigan om att utnyttja naturmark som
tor niarvarande utgor en del av detaljplanen fran 1987 (Dp 87) for bebyggelse i en ny
detaljplan ifragasattas fran rittslig utgangspunkt. Hanteringen har sedan Dp 87 vann laga
kraft i maj 1993 praglats av en rad misstag och potentiella felaktigheter som
sammantaget har skapat rittsosikerhet och missgynnat dgarna till de 60 bostider som
sedan dess uppforts pa detaljplanens kvartersmark.

2. Platsmarken i den gamla detaljplanen

I plankartan f6r Dp 87 anges att den allmanna platsmarken utgors av natur. Men varken
av kartan eller planbeskrivningen framgar vem som 4r huvudman fér den allmanna
platsmarken. Om kommunen inte ska vara huvudman fér de allmédnna platserna inom
planomradet ska detta enligt PBL anges i planen. Av Boverkets ”Boken om detaljplan och
omradesbestammelser - 1993 drs revidering” (s 90) framgar att denna regel gillde redan vid
den tidpunkt dd detaljplanen antogs.

Boverket skriver i den ovan nimnda handledningen att tilltinkta vighallare
(anlidggningssamfilligheter, vigforeningar) bor anges i genomforandebeskrivningen. Dp
87 ir otydlig pa denna punkt, men i genomforandebeskrivningen anges att en
gemensamhetsanliaggning ska genomforas och tillkommande fastigheter samt
”forbindelseleden” och tre parkeringsytor ska inga i den. Detta bor rimligen betyda att
en samfillighet for detta andamal avses komma att bildas. Men da uppkommer frigan
om inte dven den allminna platsmarken borde ha utgjort en del av samfilligheten med
tanke pa att Boverket i den da aktuella handledning anger att ”z et och samma planbesiut
midste huvndmannaskapet vara antingen helt kommunalt eller belt enskilf”.

Vid tidpunkten for fullmiktiges antagande av Dp 87 dgde Orsa kommun ensam Hansjo
135:1 fran vilka detaljplanens tomter avstyckades under 1994 och 1995. Under 1995
bildades gemensamhetsanlaggningen vag (ga:17) i vilken Hansj6 135:1 fick en andel,
men forrittningen omfattade inte nagra av planens naturmarker. Nagon giang mellan
1995 och 2000 bildades Hansjo 135:68 genom avstyckning fran Hansjo 135:1.

Ar 2000 gjordes en fastighetsreglering mellan 4 ena sidan Hansj6 135:1, 135:7 och
238:97, som alla dgdes av kommunen, och 4 andra sidan Hansj6 135:68, dir Orsa
Gronklitt AB anges som édgare. Regleringen innebar att drygt 360 ha mark fran
kommunens tre fastigheter 6verfordes till 135:68. I forrittningsprotokollet anges att
overforingen grundas pd kopeavtal och 6verenskommelse om fastighetsreglering. 1
protokollet sigs ocksd att "Hela anliggningen i Gronklitt utom privata fritidstomter blir genom
atgdrden samlad pa fastigheten Hansjo 135:68 som dgs av Orsa Gronklitt AB". Av
forrittningskartan ser man att Hansj6'135:68 innan 6verforingen verkar ha utgjorts av
tomten till det divarande vandrarhemmet med en area av 2078 kvm.

Forrittningen innebar att naturmarken 1 Dp 87 bytte dgare, men huvudmannaskapet
blev kvar hos kommunen trots att marken 6verfordes i enskild dgo. Till att bérja med

Detaljplan fér syddstra Gronklitt, omréde 2, del av Hansjé 135:68 i Orsa kommun, Dalarnas Ién
ANTAGANDEHANDLING Sida 95 av 195



Dnr: KS 2024/432

spelade detta knappast nagon roll, eftersom kommunen hade upprittat och antaget Dp
87 1 syfte att de avstyckade tomterna skulle omges av naturmark, ndgot som ocksa
framholls i marknadsforingen. Dessutom var kommunen fortfarande huvudigare till
Orsa Gronklitt AB.

3. Framtagandet av nuvarande 6versiktsplan

Nir kommunens arbete med att ersitta 1994 ars 6versiktsplan inleddes hade
genomforandetiden f6r Dp 87 utlopt och kommunens engagemang i Orsa Gronklitt AB
minskat patagligt. I utkastet till ny OP utpekades naturmarken i Dp 87 till storre delen
som ny stadsbygd’.

Enligt PBL 3 kap 8 § ska kommunen, nir den upprittar ett forslag till 6versiktsplan, ge
kommunens medlemmar, andra myndigheter, ssmmanslutningar och enskilda i 6vrigt
som har ett visentligt intresse av forslaget tillfille att delta i samradet. I kommunens
samradsredogorelse fran 2017 sigs att handlingarna stilldes ut pa
Stadsbyggnadsforvaltningen 1 Mora, i Orsas sockenbibliotek, 1 Orsa besparingsskogs
turist- och fiskeinformationsbod samt hos Skattunge Handel 1 Skattungbyn. Inget sigs
om utstillning i Gronklitt, men i kommunens annonser i dagspressen nimns dven Orsa
Gronklitts Gastcenter. Det dr saledes osidkert om nagon “utstillning” alls 4gt rum eller
om det mojligen varit sd att materialet kan ha funnits i nagra parmar som personalen pa
direkt forfragan kunde plocka fram.

I samradsredogorelsens sammanstillning 6ver de minga inkomna synpunkterna finns
inga som avser Gronklitt utom ett fran dgaren till en privat fastighet vid Ostra Ridsjon.
Om de fastighetsigare i Dp 87 som berérdes av forslaget om att omvandla “deras”
naturmark till bostadsbebyggelse hade informerats, antingen direkt eller genom den
vagsamfillighet som de tillhor, skulle med sidkerhet flera av dem ha reagerat.

I nista skede av arbetet med framtagande av en ny OP anger kommunen 2019 i Sarskilt
utlatande over inkommna yttranden under utstillningen” att handlingarna stilldes ut pa samma
fyra platser som samradsunderlaget. Inte heller denna gang nimns Orsa Gronklitt trots
att bolagets Gistcenter, liksom tva ar tidigare, nimns i annonserna. Dirtill kommer att
inget av de informationsméten som kommunen anordnade under arbetet med
&versiktsplanen dgde rum i Gronklitt. Inte heller de slutliga forslaget till ny OP ledde till
nagra synpunkter heller krav fran fastighetsagarna 1 Gronklitt, vilket maste tolkas som

att de aldrig informerades. Pa’konkret friga den 14 januari 2025 till planenheten svarar
man att Gronklitts tre vigsamfilligheter inte fanns med pa kommunens sindlistor 2017
och 2019.

Till saken hor att bara ungefar 1 procent av fastighetsigarna i Gronklitt ar
mantalsskrivna i Orsa. Med stor sannolikhet innebar detta att ytterst fa prenumererar pa
de lokala tidningar i vilka kommunen annonserat. Detta borde kommunens tjansteman
och politiker ha insett. Gronklitt ar ett vildigt speciellt lokalsamhille som, om det hade
befolkats av dretruntbosatta medborgare, skulle ha varit kommunens nast storsta titort.
Men de som dger fritidshus har samma rittigheter enligt PBL. som andra fastighetsigare,
vilket kommunen borde ha beaktat.

4. Forslaget till ny detaljplan

I det nu foreliggande forslaget till ny detaljplan 2 1 6stra Gronklitt anges att enskilt
huvudmannaskap ska gilla for allmin platsmark inom planomridet, alltsd en dndring
jamfort med vad som giller inom Dp 87. Som skil for detta aberopas att omradet ar
avsett for bostadsbebyggelse som endast anviands under delar av aret. Men sa var det ju
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redan nir Dp 87 antogs. Dirtill anges att ezt annat skdl dr att dven dvriga detaljplaner i
Grinklitt har enskilt huvndmannaskap”. Det framstar som ett illa underbyggt motiv. Enligt
Boverkets nuvarande PBL — kunskapsbanken — en handbok om plan- och bygglagen ar det vid
platsmark med enskilt huvudmannaskap normalt en samfillighetsforening, oftast
bestaende av fastighetsdgarna inom detaljplanen, som ar huvudman.

Om den allminna platsmarken dgs och forvaltas av bolaget far 6vriga berérda
fastighetsagare vare sig ansvar for eller inflytande 6ver dess anvindning och skotsel.
Betriffande naturmarken i Dp 87 dr detta anmirkningsvitt, eftersom bolaget blir den
enda av sextiotalet fastighetsigare som ges makt 6ver marken. Nar den nya
detaljplanens genomférande tid ar slut — 10 ar efter att den trétt i kraft — kan dgaren av
den aterstiende naturmarken begira att d4ven den far bebyggas genom antagande av en
ny detaljplan. Och detta trots alla vackra ord i den nu féreliggande planbeskrivningen
om naturmarkens virde och betydelse for de boende. Alltsd en upprepning av det som
nu sker avseende andring av Dp 87 genom upprittande av en ny detaljplan som tar dess
naturmatrk i ansprak for ny bostadsbebyggelse.

Till saken hor att tomterna har silts och siljs med en marknadsforing som pekar pa
virdet for dgarna av tillgangen till gronomradena. Kommunen medverkar siledes till att
lura fastighetsdgarna, vilket framstar som sarskilt markligt med tanke pa att Orsa
Gronklitt Friluftsanliggning AB (som dger fa egna hus avsedda fér 6vernattning) ar helt
beroende av Gronklitts manga enskilda stugigare for att kunna ta emot sina gaster.
Anda gar kommunen bolagets drenden utan att vare sig tillfraga eller informera 6vriga
fastighetsigare om avsikten (i OP) att exploatera naturmarken i Dp 87!

5. Hantering av dem som yttrat sig under samradet

Enligt PBL 5 kap ska kommunen senast den dag da underrittelse om granskning anslas
pd kommunens anslagstavla skicka ett meddelande om innehéllet i underrittelsen till
kinda sakdgare. Underrittelse om granskning skickades ut den 16 december 2024, men
betriffande Dp 87 bara till vigsamfilligheten och dgarna till 26 av de 60 fastigheterna i
Rovdjursbyn. Kommunen borde ha sint samradsredogérelsen och det slutliga forslaget
till alla som i samrdadsskedet inte fick sina krav tillgodosedda. Kommunen kan
visserligen ha en uppfattning om vilka av dem som bor anses inga i sakdgarkretsen, men
ytterst avgors den fragan av domstolarna. Och det hade kostat nist intill inget att skicka
informationen per e-post till samtliga berérda. Dessutom ar det fran demokratisk
synpunkt rimligt att alla som yttrat sig far veta hur kommunen bedémt deras synpunkter
och onskemal.

6. Det pagaende arbetet med ett planprogram fér Gronklitt

En ytterligare aspekt pa drendet ar att kommunstyrelsens majoritet beslutat utarbeta och
anta den nu aktuella detaljplanen utan att avvakta det planprogram for hela Gronklitt
som kommunen genomfor parallellt och som ska avslutas inom kort. En minoritet
bestaende av fyra partier ville liksom féreningarna i Gronklitt ta drendena i omvéind
ordning. Det skulle ha gjort det mojligt att inom ramen for planprogrammet ge
kommunen och alla berérda forutsittningar att bedéma hur bolagets stora markinnehav
bast kan anvindas. Det beh6vs om man vill uppfylla bestimmelserna i 3 kap 1 §
miljobalken om att omraden ska anvindas till det som de ar mest limpade till med
hinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov.
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7. Slutsatser

Mot bakgrund av ovan redovisade omstindigheter maste man konstatera att kommunen
hanterat fragan om naturmarken i Dp 87 illa och genomgiende till de berérda
fastighetsdgarnas nackdel. Vid forsiljningen av kommunens stora markinnehav i Orsa
Gronklitt borde en forrittning ha genomforts med syfte att 6verféra den allménna
platsmarken i Dp 87 till den berérda samfilligheten. Enligt PBL 4 kap 7 § ska
kommunen visserligen vara huvudman f6r allmidnna platser, men den far enligt samma
paragraf, om det finns sarskilda skil, 1 detaljplan bestimma att huvudmannaskapet i
stallet ska vara enskilt f6r en eller flera allmanna platser. Alternativt kunde kommunen
vid férsiljningen av sitt stora markinnehav ha behallit den mark som utgor allmin
platsmark 1 Dp 87 och litit den ha fortsatt kommunalt huvudmannaskap.

Det finns vetetligen inget prejudikat i ndgot mal som avgjorts av mark- och
miljédverdomstolen (MOD) som helt liknar det nu aktuella drendet, men det finns ett
rittsfall (MOD P 214-15) som i vissa avseenden uppvisar likheter och som kan ge en
antydan hur MOD skulle resonera om detaljplanen fér 6stra Gronklitt blir foremal for
dess prévning, 1 det fallet upphivde MOD kommunens beslut att anta detaljplanen
dirfor att domstolen bedémde att redovisningen av planens férutsittningar var
bristfillig och att detta gjorde det omojligt att bedéma om det hade gjorts en rimlig
avvigning mellan allminna och enskilda intressen samt om planen hade utformats med
skilig hinsyn till befintliga bebyggelse-, 4ganderitts- och fastighetsférhillanden. Fragan
om huvudmannaskap berérde dessutom hela planomridet. Det var dirmed inte mojligt
fér domstolen att endast upphiva en del av detaljplanen pa det sitt som kommunen har
medgett i andra hand.

B. Underlag om forindring samt férslag pa 16sning

Undertecknad sakigare boende pd [XX] framligger hirmed erinran mot forslaget till
detaljplan f6r Sydostra Gronklitt, omrade 2, 1 enlighet med Plan- och bygglagen (PBL)
(2010:900). Erinran grundar sig pa brister 1 planforslaget som strider mot PBL:s
bestimmelser om hallbar markanvindning, hinsyn till miljé och hilsa, samt behovet av
langsiktig planering.

1. Stora brister i hinsyn till natur- och kulturvirden (PBL 2 kap. 3 § och 8 kap. 1
)

Detaljplanen foreslar exploatering av Rovdjursberget och andra naturomraden som idag
fungerar som rekreationsomraden och ekologiska langstrickor. Enligt PBL 2 kap. 3 §
ska planlaggning frimja naturvirden och estetiskt tilltalande bebyggelse. Att omvandla
de mest attraktiva rekreationsomraden i naromradet till byggnation bryter mot lagens
intention att skydda och bevara sidana virden.

Nedsmutsning av det offentliga rummet 1 form av ljus och fasader av den enda centrala
grona lungan 1 Orsa Gronklitt. Vidare omnamns utsiktsplatsen vid Slogboden som ett
kulturhistoriskt viktigt element som dirmed riskerar att ga fétlorat. Aven om omradet
kring Slogboden inte exploateras sa kommer naturupplevelsen fordirvas av den
tillkommande bebyggelsen som hamnar 1 blickfanget. PBL 8 kap. 13 § betonar vikten av
att skydda bebyggelseomradets historiska och kulturhistoriska varden.

Kommunens svar: Kommunen menar att hinsyn har tagits till kultur- och naturvarden
genom att omraden med sirskilda naturvirden skyddas i detaljplanen. Utsiktsplatsen vid
Slogboden ska bevaras och foértydligas i planbeskrivningen.
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Om kommunen menar att man har sparat stora gronomraden? De gronomraden som

man avser anvinds i bekrinsad utstrickning av turister/gister. Det dr de Sydliga delen
av berget och toppen som anvinds inte den 6stra delen! Ar det marknadsvirden pa ett
tiotal tomter pa sydsluttningen som talar? Kommer rekreation/natur, landskapsbilden

och befintliga fastigheter i andra hand?

Detaljplanen foreslar exploatering av Rovdjursberget och andra naturomraden som idag
fungerar som rekreationsomraden och ekologiska langstrickor. Enligt PBL 2 kap. 3 §
ska planlaggning frimja naturvirden och estetiskt tilltalande bebyggelse. Att omvandla
dessa omraden till byggnation bryter mot lagens intention att skydda och bevara sidana
virden.

2. Bristfillig utredning av milj6- och hilsopaverkan (PBL 2 kap. 9 § och 4 kap. 34
)

Planforslaget saknar en tillracklig miljokonsekvensanalys och forklarar inte hur
milj6kvalitetsnormer ska foljas, vilket strider mot PBL 2 kap. 9 §. Det ar oklart hur
dagvatten och spillvatten ska hanteras for att undvika 6verbelastning av befintlig
infrastruktur och risker for 6versvimningar. Forslaget dr en ren skrivbords produkt,
utan verklighets forankring! Det framkommer att smiltvatten och dagvatten redan idag
orsakar oldgenheter f6r nirliggande fastigheter. Exploateringen genom att ta bort
undervegitation och trid for tomterna samt i omraden utanfér tomterna med
malsattningen erhalla maximal marknadspris riskerar att forvirra dessa problem, 1 strid
med lagens krav pa hansyn till hilsa och sikerhet.

Kommunens svar: Kommunen har kompletterat dagvattenutredningen och inkluderar
krav pa erosionsskyddade diken 1 detaljplanen. Spillvattenhanteringen har utretts och
sakerstillts for att mota framtida kapacitet.

Planforslaget saknar en tillricklig miljokonsekvensanalys och forklarar inte hur
milj6kvalitetsnormer ska foljas, vilket strider mot PBL 2 kap. 9 §. Det ar oklart hur
dagvatten och spillvatten ska hanteras vinter/virtid med stora snéupplag pa 6stra och
sodra delen av berget i omedelbar nirhet till befintlig bebyggels och for att undvika
overbelastning av befintlig infrastruktur och risker for 6versvimningar. Inte minst mot
befarade klimatférindringar med risk for visentligt 6kad nederbérd dr det viktigt att ta
hojd och hinsyn till risken for visentligt 6kade vattenfloden.

3. Ingen 6vergripande startegi och konsekvensanalys (PBL 3 kap. 1 § och 2 kap.
59)

Enligt PBL 3 kap. 1 § ska kommunens oversiktsplan ge en langsiktig inriktning for
mark- och vattenanvindning. Forslaget till detaljplan saknar férankring i en
overgripande strategi for hela omradets utveckling, vilket skapar osidkerhet om dess
langsiktiga konsekvenser.

Vidare har det inte presenterats en tillricklig analys av hur 6kad trafik och
infrastrukturell belastning ska hanteras. Detta dr sirskilt viktigt med tanke pa planens
avsikt att 6ka antalet bostider och dirmed antalet invanare.

Kommunens svar: Kommunen pekar pa att 6versiktsplanen f6r Gronklitt omfattar
framtida utveckling och att trafikutredningar ska uppdateras parallellt med
planprogrammets genomforande.

Enligt PBL 3 kap. 1 § ska kommunens 6versiktsplan ge en langsiktig inriktning f6r
mark- och vattenanvindning. Forslaget till detaljplan saknar forankring i en
overgripande strategi for hela omradets utveckling, vilket skapar osakerhet om dess
langsiktiga konsekvenser. Eftersom planarbetet dr pagaende finner vi det

Detaljplan fér syddstra Gronklitt, omréde 2, del av Hansjé 135:68 i Orsa kommun, Dalarnas Ién
ANTAGANDEHANDLING Sida 99 av 195



Dnr: KS 2024/432

anmarkningsvirt att man nu gar vidare med detaljplanen for ett omrade som ar sa
omtvistat som omrade 2. Detta ar sirskilt anmirkningsvirt nir exploatering av omrade 1
kommer att mota efterfragan under ett antal ar framat (baserat bl.a. pa den historiska
utbyggnadstakten av nya omraden 1 Gronlitt). Att i detta lage fatta beslut som begrinsar
den kommande Gversiktsplanen finner vi illa 6vertankt.

Vidare har det inte presenterats en tillricklig analys av hur 6kad trafik och
infrastrukturell belastning ska hanteras. Detta dr sirskilt viktigt med tanke pa planens
avsikt att 6ka antalet bostider och dirmed antalet invanare.

4. Kommersiellla intressen gar fére héallbar markanvindning (PBL 2 kap. 2 § och
miljébalken 3 kap. 1 §)

Enligt PBL 2 kap. 2 § ska markanvindning prioriteras for indamal som 4ar mest limpade
ur allmén synpunkt. Exploatering av natur- och rekreationsomraden till forman for
bostadsbyggande och kommersiella syften utan att visa alternativa 16sningar bryter mot
detta krav.

Miljobalkens hushallningsprincip (3 kap. 1 §) papekar dessutom att mark- och
vattenomraden ska anvindas sa att de langsiktigt tillgodoser viktiga allmanna intressen.
Forslaget till detaljplan far inte foregripa eller férvanska dessa intressen.

Kommunens svar: Kommunen anser att planen balanserar exploatering och bevarande
genom att avsitta vissa omraden som naturmark och andra for utveckling, i enlighet
med riktlinjer fran 6versiktsplanen.

Enligt PBL 2 kap. 2 § ska markanvindning prioriteras for indamal som 4r mest
lampade ur allmin synpunkt. Exploatering av natur- och rekreationsomraden till
torman for bostadsbyggande och kommersiella syften utan att visa alternativa 16sningar
bryter mot detta krav.

5. Stor olycksrisk for skidsparskorsningar

I detaljplanen saknas tillrickliga atgiarder for att sikerstélla sdkerheten vid
korsningspunkter mellan skidspar och vigar eller andra trafikleder. Enligt PBL 2 kap. 5
§ ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras och utformas pa ett sitt som fraimjar
sakerhet och undviker olycksrisker. Detta dr sarskilt viktigt 1 ett fjallomride som
Gronklitt, dir skidspar dr en central del av bade rekreation och turism.

For att minimera risker och férbittra funktionaliteten bor korsningsfria 16sningar, som
tunnlar eller broar, inkluderas i planen. Dessa 16sningar bidrar till att separera
trafikfléden och dirmed minska olycksrisken.

Kommunens svar: Kommunen har dnnu inte adresserat behovet av korsningsfria
passager specifikt, men kommer att se 6ver mojligheterna att inkludera sadana 16sningar
1 den fortsatta planeringen.

Vianser det vara av stor vikt att 1 detaljplanen reglerar denna aspekt, eftersom det redan
finns flera “farliga” korsningar mellan skidspar och bilvigar i omradet. Det dr uppenbart
att en exploatdr inte naturligt viljer denna nagot mer kostsamma l6sning trots att den
forbittrar saval sakerheten som rekreationsupplevelsen.
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C. Yrkan

Jag yrkar pa att:

1. Naturomridet — omrade 2 (OST/SYDOST/SYD) inom BU 24,
skyddat av Dp 87, helt undantas fran bebyggelse.

2. Den juridiska processen av detta drende utreds grundligt (se pkt
A).

1. Omrade 2 undantas helt fran bebyggelse for att bevara hela Rovdjursberget
som naturmark

Omradet Sydostra Gronklitt omfattar cirka 60 fastigheter, vilka alla berdrs direkt eller
indirekt av detaljplanen. Forslaget riskerar att patagligt férandra omradets karaktir med
den kraftigt foreslagna fortitningen (ca 40 fastigheter) - en Okning av antalet fastigheter 1
omradet med 6ver 60%. Det strider tydligt mot kommunens egna riktlinjer. Kommunen
har tidigare betonat vikten av att:

1. Bevara omradets smaskaliga karaktar.
2. Skydda naturvirden och rekreationsméjligheter.
3. Minimera paverkan pa befintlig bebyggelse.

Trots alla gjorda riktlinjer innebir forslaget omfattande exploatering, vilket medfor flera
negativa konsekvenser f6r Rovdjursberget:

* Kraftig fortitning

* Viktiga naturvirden for djur- och fagelliv paverkas negativt.

* Ett centralt gronomrade for boende och besékare forsvinner.

* Landskapsbilden férandras radikalt med foéreslagen fortitning.

* Okad risk for vattenavrinning och miljiépaverkan, sirskilt vintertid.

* Pitaglig negativ paverkan pa omradets rekreationsvirden for nirboende och andra
besokare.

¢ Slogboden forlorar sitt naturvarde med fastigheter i narheten.
* Foreslagen exploatering medfor en kraftig nedsmutsning av det offentliga rummet.
Slutsats

Planférslaget innehaller allvarliga brister vad giller hinsyn till landskapsbilden, natur-
och kulturvirden, milj6- och hilsopaverkan, helhetsplanering och principen om hallbar
markanvindning. Jag uppmanar kommunen att omarbeta planen i enlighet med Plan-
och bygglagen och dirvid sikerstilla att bade allmdnna och enskilda intressen tillgodoses
pa ett hallbart sitt.

Bolaget (Orsa Gronklitts friluftsanligening AB) har stora markomriden som kan
planeras bittre for en framtida exploatering efter att ett nytt Planprogram har varit
foremal f6r samrad och beslut. Forst da kan nya detaljplaner bedémas och utvirderas pa
ett rationellt och langsiktigt satt.

Att stressa fram en dalig detaljplan med kraftig fortitning f6r Omrade 2 bara for att fa
in pengar pa tomter som nirboende dr emot, skapar inget bra klimat i Grénklitt. Det
kan medfora att Gronklitts varumairke svirtas ner, en minskad efterfragan pa nya

Detaljplan fér syddstra Gronklitt, omréde 2, del av Hansjé 135:68 i Orsa kommun, Dalarnas Ién
ANTAGANDEHANDLING Sida 101 av 195



Dnr: KS 2024 /432

fastigheter, att befintliga bostider tappar i virde. De som valt ett boende 1 Gronklitt vill
inte ha en utveckling som i Are, Silen e dyl.

En uppstart med Omrade 1 dr acceptabelt. Det omradet var dessutom redan skovlat
innan godkind detaljplan. Det blir en bra utvirdering av forsiljning och utveckling fér
ett framtida Gronklitt.

Jag ser fram emot en konstruktiv och professionell hantering av gjorda synpunkter. Jag
forvintar mig att fa en bekriftelse av inskickat dokument, ett nummer pa yttrandet samt
ett personligt svar pa yttrandet via mail fran planenheten. Vid fragor kontakta mig girna.

Kommunens kommentarer
A
Platsmarken i den gamla detaljplanen

Kommunen instimmer 1 att det ar otydligt vem det dr som ar huvudman f6r den
allmidnna platsen inom Dp 87. Vigarna inom gillande Dp 87 idr dock utlagda som
kvartersmark, B - bostider med egenskaperna g - Marken skall vara tillganglig for
gemensambetsanlaggning och far inte bebyggas samt u- Marken skall vara tillginglig for allméinna
underjordiska ledningar. Planbeskrivningen anger att Ledningarna och vigarna skall ingd i en
gemensambetsanliggning. Texten om gemensamhetsanliggning bor inte tolkas som att den
omfattar allmin plats da den handlar om vigarna och ledningarna som skulle liggas pa
kvartersmark.

I den dndring av Dp 87 som fick laga kraft 2006, Dp 99, vilken omfattar del av den
mark som planlades som NATUR i Dp 87, anges tydligt att kommunen inte ar
huvudman fér allmin plats. Aven i angrinsande, efterfoljande detaljplaner anges att
kommunen inte dr huvudman f6r allmin plats.

I aktuellt detaljplaneirende utreds omradets framtida anvindning och reglering. Enligt
Boverkets gillande vigledning avseende huvudmannaskapet i detaljplaner, kan detta
vara enskilt om det finns sarskilda skl for det som t.ex. att omradet 4r avsett for
bostadsbebyggelse som endast anvinds under delar av aret eller for att fa en enhetlig
forvaltning vid ny eller kompletterande detaljplaneligening i ett omrade dar det finns
enskilt huvudmannaskap sedan tidigare, vilket 4r fallet 1 aktuellt drende.

Framtagandet av nuvarande éversiktsplan

Enligt plan- och bygglagen 3 kap 8 § ska kommunen ge kommunens medlemmar, de
andra myndigheter, sammanslutningar och enskilda i 6vrigt som har ett vasentligt
intresse av forslaget tillfalle att delta 1 samradet. Annons infordes 1 tre ortstidningar den
7 juli 2017. Samradsméten holls i Holens bystuga, Skattunge bystuga och i Kulturhuset,
handlingarna fanns tillgéingliga pa flera stillen, bl.a. Gronklitts gdstcenter och
kommunens webbplats. I samradsredogorelsen listas emellertid inte att handlingarna
fanns 1 Gronklitt.

Oversiktsplanen stilldes ut f6r granskning fran den 18 januari till den 22 mars 2019 och
kungorelse infordes i lokalt annonsblad och ortspress mellan den 18 februari och den 22
januari 2019. Handlingarna fanns tillgingliga 1 bl.a. Gronklitts gastcenter och pa
kommunens webbplats. I det sirskilda utlitandet listas emellertid inte att handlingarna
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fanns i Gronklitt. Utstallningen gjordes 1 enlighet med plan- och bygglagens
bestimmelser om utstillningen av 6versiktsplanen.

Samradsredogorelsen och det sirskilda utlatandet anger dock inte att handlingarna fanns
tillgangliga 1 Gronklitt. Det dr dock troligt att de var det eftersom det var intentionen
fran kommunen. Kommunens tolkning av situationen ar att det rér sig om en
felskrivning fran planhandliggaren i samradsredogorelse och sarskilt utlatande.

Kommunen menar att 6versiktsplaneprocessen har genomférts pa korrekt sitt, da
kommunmedborgarna inbjudits att delta i samradet via annonser i ortspress och via
utstallningar pa flera platser i kommunen.

Forslaget till ny detaljplan

Detaljplanen reglerar endast att huvudmannaskapet f6r den allmidnna platsen ar enskilt,
den kan inte bestimma vem som ska vara huvudman. Vid enskilt huvudmannaskap
iordningsstiller fastighetsiagarna gemensamt de allminna platserna i form av
gemensamhetsanldggningar som skapas genom en lantmiteriférrittning med stod av
anliggningslagen (AL). Aven exploatéren kan tillse att gemensamhetsanliggning skapas
innan fastigheterna siljs. En gemensamhetsanliggning kan forvaltas antingen genom
samfillighetsforening eller genom delagarforvaltning. Inom detaljplanen kan flera
gemensamhetsanldggningar bildas f6r samma eller olika indamal da det ar lampligt att
halla isir olika funktioner och deldgarkretsar. Detaljplanen styr inte hur manga
gemensamhetsanlidggningar som kan bildas, fastighetsidgarna yrkar sjdlva om detta i en
lantmateriforrattning. En fastighetsidgare kan nar som helst efter att detaljplanen vunnit
laga kraft s6ka forrittning for att genomféra detaljplanen.

En detaljplan giller tills den dndras eller upphdvs. Under genomférandetiden, far planen
inte dndras, ersittas eller upphivas mot berorda fastighetsagares vilja. Fastighetsidgarna
har under planens genomférandetid en garanterad byggritt i enlighet med planen.

Hanteting av dem som yttrat sig under samridet

I aktuella planprocesser har sakigarkretsarna avgrinsats till 4gare av fastighet, eller
annan rattighet, inom planomradet, direkt angrinsande till planomradet eller som endast
skiljs at av en gata eller en vig. Detta har gjorts 1 enlighet med géllande praxis.

Sakidgare har fatt underrittelse om granskning skickat till sig per post (i enlighet med 5
kap 11 § forsta stycket 2) och de som limnat synpunkter per mail har fatt underrittelsen
via mail, i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap 20 § da de bedémts omfattas av 5 kap
11 § forsta stycket 4 (sammanslutningar och enskilda i 6vrigt som har ett visentligt
intresse av forslaget).

I underrittelsen framgar var samradsredogérelsen och 6vriga planhandlingar fanns
tillgangliga.

Det pigiende arbetet med ett planprogram for Gronklitt

Kommunen har inte bedémt att detaljplaneliggningen behéver avvakta att
planprogrammet fardigstills.

B

1. Omradet pa toppen av berget dr avsatt som NATUR och egenskapen skog som
betyder att platsen ska vara fortsatt skogsbevuxen och kommunen menar att en laimplig
avvigning har gjorts mellan intresset av att exploatera omradet och att bevara den natur
som finns och den viktiga utsiktsplatsen. Det kommer att vara fortsatt god tillgang till
leder och skidspar, dven om en del behover flyttas vilket sakerstaller tillgangen till
rekreationsomraden. De fornlimningar som finns inom omradet har virnats fran
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exploateringen. Tillkommande bebyggelse ska ha en liknande skala, material och
firgsittning som Gvrig bebyggelse i Gronklitt.

2. Kommunen har bedomt att planforslaget inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan och det behovs dirfér inte en miljokonsekvensbeskrivning.

Ett plangenomférande bedéms inte medfora nagon risk for att forsamra
miljokvalitetsnormerna f6r vatten for nagon ytvattenforekomst da dessa ligger langt fran
planomradet och dagvatten fran omradet kommer att fordr6jas, infiltrera och renas
innan det nar nagon recipient.

Planomradet planeras att byggas ut tidigast under andra halvan av ar 2026 och
spillvattnet kan da anslutas via den utbyggda 6verféringsledningen till reningsverket 1
Bunk.

Det har inférts planbestimmelser om hanteringen av dagvatten 1 gator och naturmark, i
enlighet med genomford dagvattenutredning. Dagvattenutredningen anvinder en
klimatfaktor om 1,25 f6r att ta hojd for framtida nederbordsmingder, relaterade till
klimatférandringarna.

3. De nu foreslagna detaljplanerna foljer 6versiktsplanen och kommunen har bedomt att
det ar lampligt att planligga dessa omraden innan planprogrammet édr klart.

Trafikutredningen har studerat detaljplan f6r bide omrade 1 och 2 samt
planprogrammet. Vid bedomningen av kapaciteten pa Gronklitts befintliga vagnat har
2040 utgjort prognosar och darfor har framtida trafikfloden fran bade detaljplanernas
exploatering och det kommande planprogrammets exploatering riknats in.
Trafikutredningen redovisar laga trafiktal baserat pa upprikning utifran tinkt
exploatering. Genomfdérda berikningar visar pa god framkomlighet dven med
tillkommande trafik. Under korta stunder kan enstaka fordon beh6va vinta nagot, men
nagon egentlig kobildning beriknas inte uppstd. Vissa dagar med extremt manga
bestkare kan viss kobildning uppkomma, kéer som dndd bedoms kunna avvecklas
relativt snart.

4. Hushallningsbestimmelserna har sitt ursprung 1 den fysiska riksplaneringen som
inleddes pa 1960-talet och som utformades som en aktiv dialog mellan den lokala
kommunala och den statliga regionala och nationella nivan. Riksdagens riktlinjer for
denna riksplanering kodifierades 1987 i lagen (1987:12) om hushallning med
naturresurser m.m. (naturresurslagen) i samband med inférandet av plan- och bygglagen
(1987:10).

Ett av huvudsyftena med plan- och bygglagen var att ansvaret for planeringen av mark
och vatten skulle decentraliseras till kommunerna. Kraven pa den kommunala
oversiktsplanen, som dé infordes, och hinsyn till riksintressena var forutsattningar for
denna Gverforing av ansvar. Bestimmelserna om riksintressen fick darfor avgérande
betydelse for ansvarsfordelningen mellan stat och kommun nir det giller planering och
beslut om anvindningen av mark och vatten. Oversiktsplanen skulle vara arenan for
dialogen mellan staten och kommunen om avgrinsningen och innebérden av
riksintressena enligt 2 kap. naturresurslagen (nuvarande 3 kap. miljobalken). Efter tio drs
tillimpning kom hushallningsbestimmelserna i naturresurslagen att oférindrade foras in
13 och 4 kap. miljébalken som borjade galla 1999.

Linsstyrelsen har uppsikt inom ldnet 6ver hushallningen med mark- och vattenomraden
och ska enligt plan- och bygglagen (2010:900) verka for att riksintressena tillgodoses 1
den kommunala planliggningen. Enligt plan- och bygglagen ska kommunen i sin
oversiktsplan redovisa riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken.
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Linsstyrelsen ska i 6versiktsplaneprocessen meddela om nagot riksintresse inte ar
tillgodosett och vad giller Gronklitt, hade linsstyrelsen inga kvarstiende fragor under
den 6versiktsplaneprocess som pagick fram till 2019. Kommunen menar dirfor att
hushallningsbestimmelserna f6ljs 1 det hiar omradet.

5. Oskyddade trafikanter forvintas framst rora sig lings viagnatet pa kortare partier och i
stillet nyttja leder och skidsystem vilket minskar risken for konflikter mellan olika
trafikslag. Det har inte bedémts motiverat med en planskild korsning mellan Stugsparet
och anslutningsvigen till omride 2. Inom planprogramsarbetet studeras hur gang- och
cykelvagnitet 1 stort ska kunna utvecklas i Gronklitt.

C

Kommunen menar att det har gjorts en rimlig avvagning mellan behovet av naturmark
for rekreation 4 ena sidan och 4 andra sidan intresset av att exploatera f6r bostader. Det
har bedomts mojligt att fortita 1 Gronklitt och dndéa bevara den smaskaliga karaktiren.,
virna natur och rekreation. Dagvatten fran exploateringsomrade kan hanteras utan

paverkan pa nedanférliggande bebyggelse.

G.30 [NN] & [NN], 2025 01 19
Inledning

Vi, undertecknade sakagare, vill hirmed limna vara synpunkter pa forslaget till
detaljplan for Sydostra Gronklitt, Omrade 2. Detta yttrande grundar sig pa allvarliga
brister 1 detaljplanen, som vi anser strider mot Plan- och bygglagen (PBL) samt
Miljobalken, sirskilt med hinsyn till naturvirden, miljé- och hilsopaverkan, samt
lingsiktig hallbar markanvindning.

1. Brister i hidnsyn till natur- och kulturvirden (PBL 2 kap. 3 § och 8 kap. 1 §)

Forslaget till detaljplan innebir en exploatering av Rovdjursberget och andra
naturomraden som idag dr viktiga for rekreation och ekologiska lingstrickor. Enligt
PBL 2 kap. 3 § ska planliggningen frimja naturvirden och estetiskt tilltalande
bebyggelse, vilket inte ér fallet har. Exploateringen av Rovdjursberget bryter mot dessa
principer, eftersom omradet dr av stort natur- och friluftslivsvirde. Dirtill omnamns
Slogboden som en kulturhistoriskt viktig plats som riskerar att férlora sin funktion som
utflyktsmal om forslaget genomfors, aven om omradet inte direkt exploateras. Enligt
PBL 8 kap. 1 § ska kulturhistoriska virden skyddas, och dartér bér denna aspekt beaktas
1 den vidare planeringen.

For att skydda natur- och kulturvirden bor Rovdjursberget undantas fran exploatering,
eller alternativa l6sningar som inte paverkar dessa virden negativt bér overvigas.
Féreningen och vi som sakigare anser att behovet av orérd naturmark pa
Rovdjursberget ir av stor betydelse, sirskilt f6r de befintliga boende 1 omradet.

2. Miljs- och hilsopaverkan (PBL 2 kap. 9 § och 4 kap. 34 §)

Detaljplanen saknar en tillricklig miljokonsekvensanalys, vilket strider mot PBL 2 kap. 9
§. Det framgar inte hur miljokvalitetsnormer fOr vattenhantering ska uppfyllas, vilket dr
sarskilt problematiskt med tanke pa att omradet redan lider av éversvimningsproblem
vid smiltvatten. Den foreslagna exploateringen kan forvirra dessa problem och innebir
en risk f6r bade miljon och de boende.

Vidare bor spillvatten och dagvatten hanteras pa ett satt som inte belastar den redan
anstringda infrastrukturen, sirskilt i samband med de befarade klimatférindringarna
som kan leda till 6kade nederbérdsmingder. Detta kriver en mer ingaende utredning av
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miljokonsekvenserna och en tydlig plan for hur dessa fragor ska 16sas, 1 enlighet med
PBL 2 kap. 9 § och 4 kap. 34 §.

3. Brister i helhetsplanering och konsekvensanalys (PBL 3 kap. 1 § och 2 kap. 5
)

Enligt PBL 3 kap. 1 § ska kommunens 6versiktsplan ge en langsiktig inriktning f6r
mark- och vattenanvindning. Forslaget till detaljplan saknar en tydlig koppling till en
overgripande strategi for hela omradets utveckling. Det framgar inte hur den foreslagna
exploateringen forhaller sig till framtida behov av infrastruktur och service 1 Gronklitt,
vilket skapar osikerhet om de langsiktiga konsekvenserna.

Det dr ocksa anmirkningsvirt att detaljplanen gar vidare trots att planprogrammet fér
Gronklitt dr pagaende. Vi anser att det vore mer limpligt att avvakta med detaljplanen
tills planprogrammet har faststallts, vilket skulle ge ett mer holistiskt och lingsiktigt
perspektiv pa utvecklingen av omradet.

4. Strid mot principen om héllbar markanvindning (PBL 2 kap. 2 § och
Milj6balken 3 kap. 1 §)

Enligt PBL 2 kap. 2 § ska markanvandning prioriteras f6r andamal som dr mest limpade
ur allmén synpunkt. Exploatering av natur- och rekreationsomraden utan att visa pa
alternativa l6sningar strider mot detta krav. Forslaget till detaljplan saknar en tillricklig
redovisning av alternativa utvecklingsomraden som inte paverkar naturvirden och
friluftsliv negativt.

Vidare understryker Miljobalken 3 kap. 1 § att mark- och vattenomraden ska anvandas
pa ett sitt som langsiktigt tillgodoser allmdnna intressen. Exploateringen av
naturmarken pa Rovdjursberget riskerar att férvanska dessa intressen och bor darfoér
omprovas.

5. Brister i sikerhet och funktion for skidsparskorsningar

I detaljplanen saknas tillrickliga atgiarder for att sikerstilla sdkerheten vid
korsningspunkter mellan skidspar och vagar. Enligt PBL 2 kap. 5 § ska bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras och utformas pa ett sitt som frimjar sikerhet och undviker
olycksrisker. Detta ar sirskilt viktigt i ett fjallomrade som Gronklitt, dar skidspar ar en
central del av bade rekreation och turism.

For att minimera riskerna bor korsningsfria 16sningar, sisom tunnlar eller broar,
inkluderas i detaljplanen for att separera trafikfloden och didrmed minska olycksrisken.

6. Forslag till alternativa 16sningar

For att atgirda de ovanstaende bristerna foreslar vi att exploateringen av Rovdjursberget
tas bort fran planen och att tomter istillet skapas i den vistra delen av omradet, dar
marken dr mer lamplig f6r byggnation och inte paverkar natur- och friluftsliv pa samma
satt. Den foreslagna 16sningen skulle 4ven minska de kostnader som ér férknippade med
exploatering av berget och sikerstilla att Gronklitt kan fortsitta vara en attraktiv plats
tor bade boende och turister.

Vidare bor atgirder for att forbittra sikerheten vid skidsparskorsningar inkluderas 1
detaljplanen, sa att framtida utveckling inte hindrar det rorliga friluftslivet.

Slutsats

Vi anser att forslaget till detaljplan f6r Sydostra Gronklitt, Omrade 2, innehaller
allvarliga brister och att dessa maste atgirdas innan planen kan godkinnas. Vi uppmanar
kommunen att omarbeta planen i enlighet med Plan- och bygglagen samt Miljobalken
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och att beakta bade allminna och enskilda intressen pa ett hallbart sitt. Vi foreslar ocksa
att arbetet med detaljplanen pausas tills det pigaende planprogrammet for hela
Gronklitt har slutforts, for att sikerstilla en langsiktig och balanserad utveckling av
omradet.

Kommunens kommentarer

Omridet pa toppen av berget dr avsatt som NATUR och egenskapen skog som betyder
att platsen ska vara fortsatt skogsbevuxen och kommunen menar att en lamplig
avvigning har gjorts mellan intresset av att exploatera omradet och att bevara den natur
som finns och den viktiga utsiktsplatsen. Det kommer att vara fortsatt god tillgang till
leder och skidspar, dven om en del behover flyttas vilket sakerstaller tillgangen till
rekreationsomriden. De fornlimningar som finns inom omradet har virnats fran
exploateringen. Tillkommande bebyggelse ska ha en liknande skala, material och
fargsattning som Ovrig bebyggelse 1 Gronklitt.

Kommunen har bedémt att planférslaget inte kan antas medfora en betydande
miljépaverkan och det behévs darfor inte en miljokonsekvensbeskrivning.

Ett plangenomférande bedoms inte medféra nagon risk for att forsimra
miljokvalitetsnormerna fér vatten for nagon ytvattenforekomst da dessa ligger langt fran
planomradet och dagvatten fran omradet kommer att fordrojas, infiltrera och renas
innan det nar nagon recipient.

Planomradet planeras att byggas ut tidigast under andra halvan av ar 2026 och
spillvattnet kan da anslutas via den utbyggda 6verféringsledningen till reningsverket 1
Bunk.

Det har inférts planbestimmelser om hanteringen av dagvatten 1 gator och naturmark, i
enlighet med genomford dagvattenutredning. Dagvattenutredningen anvinder en
klimatfaktor om 1,25 for att ta hojd for framtida nederbérdsmingder, relaterade till
klimatférandringarna.

De nu foreslagna detaljplanerna féljer 6versiktsplanen och kommunen har bedémt att
det ar lampligt att planligga dessa omraden innan planprogrammet dr klart.

Trafikutredningen har studerat detaljplan f6r bide omrade 1 och 2 samt
planprogrammet. Vid bedémningen av kapaciteten pa Gronklitts befintliga viagnit har
2040 utgjort prognosar och darfor har framtida trafikfloden fran bade detaljplanernas
exploatering och det kommande planprogrammets exploatering riknats in.
Trafikutredningen redovisar laga trafiktal baserat pa upprikning utifran tinkt
exploatering. Genomférda beridkningar visar pa god framkomlighet dven med
tillkommande trafik. Under korta stunder kan enstaka fordon beh6va vinta nagot, men
nagon egentlig kobildning beriknas inte uppsta. Vissa dagar med extremt manga
bestkare kan viss kobildning uppkomma, kéer som dndd bedoms kunna avvecklas
relativt snart.

Hushallningsbestimmelserna har sitt ursprung i den fysiska riksplaneringen som
inleddes pa 1960-talet och som utformades som en aktiv dialog mellan den lokala
kommunala och den statliga regionala och nationella nivan. Riksdagens riktlinjer f6r
denna riksplanering kodifierades 1987 i lagen (1987:12) om hushallning med
naturresurser m.m. (naturresurslagen) i samband med inférandet av plan- och bygglagen
(1987:10).

Ett av huvudsyftena med plan- och bygglagen var att ansvaret for planeringen av mark
och vatten skulle decentraliseras till kommunerna. Kraven pa den kommunala
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oversiktsplanen, som da infordes, och hinsyn till riksintressena var forutsattningar for
denna 6verforing av ansvar. Bestimmelserna om riksintressen fick ddrfor avgérande
betydelse for ansvarsférdelningen mellan stat och kommun niér det giller planering och
beslut om anvindningen av mark och vatten. Oversiktsplanen skulle vara arenan for
dialogen mellan staten och kommunen om avgrinsningen och inneb6rden av
riksintressena enligt 2 kap. naturresurslagen (nuvarande 3 kap. miljobalken). Efter tio éars
tillimpning kom hushallningsbestimmelserna i naturresurslagen att oférindrade foras in
1 3 och 4 kap. miljébalken som borjade galla 1999.

Linsstyrelsen har uppsikt inom lidnet 6ver hushallningen med mark- och vattenomraden
och ska enligt plan- och bygglagen (2010:900) verka for att riksintressena tillgodoses i
den kommunala planliggningen. Enligt plan- och bygglagen ska kommunen i sin
oversiktsplan redovisa riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken.

Linsstyrelsen ska i 6versiktsplaneprocessen meddela om négot riksintresse inte ar
tillgodosett och vad giller Gronklitt, hade linsstyrelsen inga kvarstiende fragor under
den 6versiktsplaneprocess som pagick fram till 2019. Kommunen menar dirfor att
hushallningsbestimmelserna f6ljs 1 det hiar omradet.

Det har inte bedomts motiverat med en planskild korsning mellan Stugsparet och
anslutningsvig till omrade 2 p.g.a. den forvintat laga trafikmingden. Oskyddade
trafikanter forvintas fraimst rora sig lings vagnitet pa kortare partier och i stillet nyttja
leder och skidsystem vilket minskar risken for konflikter mellan olika trafikslag. Inom
planprogramsarbetet studeras hur gang- och cykelvignitet i stort ska kunna utvecklas i

Gronklitt.

G.31 [NN] & [NN], 2025 01 20
Yttrande 6ver forslag detaljplan, Orsa kommuns drende KS 2024 /432

Detta yttrande kommer fran Jan och Christina Eklund som ar dgare av fastigheten
Hansjo 135:29.

Vir fastighet som funnits sedan borjan av 1990-talet dr beldgen precis nedanfor
Ratjarnsberget, vilket 4r inom det omriade som omfattas av detaljplanen for sydostra
Gronklitt, omrade 2.

Vi ir saledes sakigare i drende KS 2024/432.

Vi skickade i december 2022 och april 2024 in remissvar till er i drende OK KS
2022/00468 respektive KS 2023/294 som bada handlar om samma sak som det drende
vi nu yttrar oss 1.

Vi tycker inte att tillricklig hansyn har tagits till vara tidigare synpunkter och vill darfor
limna erinran mot detaljplanen f6r sydostra Gronklitt, omrade 2.

I och med detta svar vill vi aterigen framféra vira synpunkter:

Vi har full forstaelse for att man vill bygga ytterligare bostadshus 1 Gronklitt. Det far
dock inte ske pa bekostnad av att for manga naturomraden forsvinner eller att redan
befintlig bebyggelse paverkas negativt.

Naturomradet som Ratjarnsberget utgor anvinds av manga for promenader bade
sommar och vinter. Pa toppen av berget finns en slogbod dar vi ofta samlas, umgis,
grillar/fikar och njuter av den vackra utsikten. Férutom oss boende anvinds platsen
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ocks av minga andra. Aven om slogboden blir kvar kommer naturupplevelsen och
kinslan av ro att kraftigt férsimras av den planerade bebyggelsen.

Berget gor ocksd att kinslan av att vara direkt i naturen bibehalls trots att det redan idag
finns manga bostadshus. Om berget bebyggs kommer den kinslan att forsvinna vilket
vore vildigt olyckligt.

Att ha naturomraden kvar inom bebyggelsen ir en stor styrka och en viktig del i att
Gronklittsomradet fortsitter att vara en plats manga bade girna vill bo pa och besoka.
For mycket bebyggelse utan tillrackligt med naturomraden mellan kommer att innebara
en tydlig férsimring pd manga sitt och en stor risk att Gronklitt blir mindre attraktivt
bade att investera 1 och att besoka.

Sammanfattningsvis tycker vi alltsa att Ratjdrnsberget inte ska bebyggas. Det borde
finnas tillrackligt med andra platser inom Gronklittsomradet som lampar sig bittre for
bebyggelse.

Kommunens kommentarer

Omradet pa toppen av berget ar avsatt som NATUR och egenskapen skog som betyder
att platsen ska vara fortsatt skogsbevuxen och kommunen menar att en limplig
avvigning har gjorts mellan intresset av att exploatera omradet och att bevara den natur
som finns och den viktiga utsiktsplatsen.

G.32 [NN], 2025 01 20

Jag kriver att detaljplanen (f6r Sydostra Gronklitt, del av Hansjo 135:68) inte ska
faststillas forran det Planprogram som ar under utarbetande varit féremal f6r samrad
och beslut. Forst da far vi som fastighetsdgare och sakigare moijlighet att se hur den nu
aktuella detaljplanen paverkar den lingsiktiga utvecklingen/attraktionskraften av
Gronklitt samt virdet pa vara fastigheter. Detta krav har ocksa yrkats av Miljo- och
byggnadsférvaltningen samt minoriteten (M, V och KD) i kommunstyrelsen.

BU24 - Utvecklingsomrade fér bostdder vister om Ratjirnen
Notera: Berget inom BU24 — Omrade 2 benamns Rovdjursberget nedan.
I detaljplanen for Ostra Gronklitt fran 1993, som omfattar storre delen av Omréade 2, dr

omradet planlagt som naturmark. I det nya forslaget till detaljplan f6r Omrade 2,
foreslds att ca 50% av arealen kan bebyggas med 30-50 fastigheter. Om man jamf6r med
planbeskedet f6r Omride 2 och 3 (Dar: 2022/35, 2.1.5; 2023-01-19) ansoktes om
planligening f6r byggande av 30-50 fritidsbostidder/ flerbostadshus.

En del av byggnationen ligger rakt ovanfor vart hus och vi dr ridda for att det helt
kommer att forstora vira fastigheter samt var vistelse 1 Gronklitt pa foljande sitt:

1. Idag har vi enbart skogen som granne pa ena sidan vira tva hus vilket ger oss
direkt nirhet till naturen och ett lugn som man inte far hemma 1 Stockholm.
Det skyddar dven mot insyn.

2. Triden ovanfor oss suger upp mingder vatten och utan dem riskerar hela var
totala fastighet Ornen 11 och 12 att vara slutstationen fér mingder med
vatten. For Ornen 12 s4 har det gitt att griva under stugan och forstirka, men i
Ornen 11 si var skadorna sa pass omfattande att det inte gick att ridda grunden
och vi gjorde dirfér en ny grund och flyttade huset framat pa tomten. De
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forindringar ni foreslar kan bli 6deldggande f6r vara tva fastigheter. Vi har aven
investerat en hel del i drinering runt bada stugor for att fanga upp och avleda
rinnande vatten innan det nar fram till stugorna. Detta innebar att all form av
forindring av berget ovanfor utgor en risk, exempelvis borttagande av
vegetation eller asfaltering eller liknande. Enligt gillande lagstiftning finns krav
vid denna typen av foérindring att ni ir skyldiga att skydda oss genom att
installera ett dagvattensystem ovanfor vira fastigheter.

3. Vihar sedan vi kopte fastighet 1 Gronklitt spenderat mycket tid vid
utsiktsplatsen Slogboden. Vi traffar alltid andra familjer som ocksa njuter av
grillplatsen med barn och hundar. Det 4r manga som vallfirdar dit och kommer
sakert vara uppskattat dven av alla de nya minniskor som ni hoppas ska kopa
hus 1 Gronklitt. Var ska de fa plats att se pa utsikten och grilla korv med sina
barn? Att denna plats nu ska férvandlas pga intilliggande fastigheter och férlora
sitt naturvirde dr som att déda en del av Gronklitts sjal. I ansékan anges toppen
bara ligga 10 -15 m hégre dn intilliggande planerade fastigheter. Detta strider
dessutom mot 6versiktsplanen pa flera satt, inkluderande naturvirden, skillnad 1
bebyggelse enligt plankartan, etc. Foreslar att fastigheterna ska flyttas fran
Omrade 2 till Omrade 1 eller annat omrade inom Bolagets stora dgor. En utsikt
over hustak aker man inte till Gronklitt f6r att ha och samstimmer inte med
oversiktsplanen.

Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. miljobalken

Enligt hushallningsbestimmelserna 1 3 kap 1§ milj6balken, ska omraden anvindas till
det som de ar mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande
behov. Bolaget dger inte bara de omraden (Omrade 1 och 2) som nu ar foremal f6r
utredning utan dven den omkringliggande marken. Det verkar finnas en stor acceptans
tor utbygegnad av Omrade 1. F6r Omrade 2 finns ett utbrett motstind mot den kraftiga
exploateringen/fortitningen, det giller inte bara de narmast berorda fasthetsigarnas
inviandningar utan om negativ paverkan pa landskapsbilden sett pa avstand frin och den
uppskattade utsiktspunkten med Slogboden. Detta uppfyller inte miljébalkens krav f6r
Omride 2.

Geotekniska forhallanden

Underlag f6r den geotekniska utredningen anges enbart vara en okulir besiktning av
omradet. Vid okuldr besiktning av omradet har det inte patraffats nagra tecken pa
erosionsskador varken 1 slinter eller lings vattendrag. Baserat pa den okuldra
besiktningen anses stabiliteten i omradet uppfylla kraven f6r ”planliggning for
nyexploatering” enligt Skredkommissionens rekommendationer. Jag kriver en betydligt
mer serios undersokning och redovisning. Hir maste ni ju ha i atanke alla de stimningar
om forstorda fastigheter som nagon kan bli tvungna att ersitta i framtiden pga en
felbedomning som vi ér ridda for att ni har gjort har da det ar uppenbart vilka skador
som kan intraffa.

Dagvatten

Jag vill dterkomma till detta dven hir, jag ser en mycket stor risk for fukt/vattenskador
vid snésmaltning f6r befintlig bebyggelse om sédra delen av Omrade 2 blir bebyggt. Det
ar redan tufft att hantera existerande vatten. De kommer att bli stora belastningar pa
sma 6ppna ytor med enorma snéansamlingar. Stor risk ndr de smilter pa varen for
bebyggelsen nedanfoér berget. Redan idag har fastigheter problem med fukt vid snabb
snosmiltning pa Ornen-vigen och vi har jobbat hért for att drineringen ska funka och
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vi inte ska fa ndgra skador. Idag dr snén jamnt férdelad 6ver stor markyta pa
Rovdjursberget. Jag kriaver en 6versyn och redovisning pa denna risk.

Slutsats BU24:

Riktlinjerna som beskrivs i Planbeskrivningen f6r BU24 gillande Omrade 2 omojliggor
exploatering. Omradet kan enbart anvindas som naturmark. Jag tillstyrker inte
byggnation pa Rovdjursberget (Omrade 2) enligt Planbeskrivningen. Fokus ska ligga pa
Omrade 1 1 enlighet med Planbeskrivningen. Omrade 1 r redan skévlat och forberett
tor projektering. For var grona miljé dr det olimpligt att ocksa forstéra Omrade 2. Jag
har i dagsldget ingen information om behovet att bebygga Omrade 2 frin Bolaget som
styrker forslaget 1 detaljplanen.

Kommunens kommentarer

Omradet pa toppen av berget dr avsatt som NATUR och egenskapen skog som betyder
att platsen ska vara fortsatt skogsbevuxen och kommunen menar att en limplig
avvagning har gjorts mellan intresset av att exploatera omradet och att bevara den natur
som finns och den viktiga utsiktsplatsen.

Generellt rader gynnsamma forhallanden f6r omhindertagande av dagvatten da
Gronklitt omges av stora ytor naturmark och vatmarksomraden dér dagvatten kan
infiltrera, f6rdr6jas och renas. Genomslappligheten bedoms vara medelhog da
planomradet till storsta del bestar av moranmark.

En dagvattenutredning ir framtagen med forslag pa forbittringsatgarder vilken dmnar
att forbattra den situation som rader idag savil som den efter byggnation. En
forutsittning som vagts in i dagvattenutredningens utformningsforslag pa nya
dagvattenlosningar édr eventuell risk for att smaltvatten paverkar grannfastigheter.

Omraden f6r diken lings vigar och i naturmark édr avsatta i detaljplanen och de ska
utforas erosionsskyddat och de ska ha en botten som maojliggér infiltration och dessa
ska sikerstilla att omgivande fastigheter inte 6versvimmas.

Hushallningsbestimmelserna har sitt ursprung i den fysiska riksplaneringen som
inleddes pa 1960-talet och som utformades som en aktiv dialog mellan den lokala
kommunala och den statliga regionala och nationella nivan. Riksdagens riktlinjer for
denna riksplanering kodifierades 1987 i lagen (1987:12) om hushallning med
naturresurser m.m. (naturresurslagen) i samband med inférandet av plan- och bygglagen

(1987:10).

Ett av huvudsyftena med plan- och bygglagen var att ansvaret for planeringen av mark
och vatten skulle decentraliseras till kommunerna. Kraven pa den kommunala
oversiktsplanen, som da infordes, och hinsyn till riksintressena var forutsattningar for
denna Overfoéring av ansvar. Bestimmelserna om riksintressen fick dirfor avgérande
betydelse for ansvarsférdelningen mellan stat och kommun niér det giller planering och
beslut om anvindningen av mark och vatten. Oversiktsplanen skulle vara arenan for
dialogen mellan staten och kommunen om avgrinsningen och inneb6rden av
riksintressena enligt 2 kap. naturresurslagen (nuvarande 3 kap. miljobalken). Efter tio éars
tillimpning kom hushallningsbestimmelserna i naturresurslagen att oférindrade foras in
13 och 4 kap. miljébalken som bérjade gilla 1999.

Linsstyrelsen har uppsikt inom lidnet 6ver hushallningen med mark- och vattenomraden
och ska enligt plan- och bygglagen (2010:900) verka for att riksintressena tillgodoses i
den kommunala planliggningen. Enligt plan- och bygglagen ska kommunen i sin
oversiktsplan redovisa riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken.
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Linsstyrelsen ska 1 6versiktsplaneprocessen meddela om négot riksintresse inte ar
tillgodosett och vad giller Gronklitt, hade linsstyrelsen inga kvarstiende fragor under
den 6versiktsplaneprocess som pagick fram till 2019. Kommunen menar dirfor att
hushallningsbestimmelserna f6ljs 1 det hiar omradet.

Den marktekniska undersékningen, som ligger till grund for den geotekniska
utredningen, dr gjord med hjilp av sonderingar, utsittning av grundvattenror,
radonmitning med hjilp av MARKUS 10 och stabilitetsberakningar har dven utforts.
Efter samradet har ett PM Berg tagits fram av bergtekniskt sakkunnig.

Kommunen menar att planforslaget stimmer med 6versiktsplanen. I gallande
oversiktsplan dr hela berget ovanfér Rovdjursbyn utpekat som mark f6r ny bebyggelse
(ny stadsbygd) och i riktlinjerna anges bl.a. att naturvirden, utsikt och paverkan pa
befintlig bebyggelse bor beaktas vid planliggning och att naturvirdesinventering ska
goras. Aktuell detaljplan foreslar inte exploatering pa hela det omrade som
oversiktsplanen pekar ut for ny bebyggelse utan sparar ett omrade kring toppen av
berget i omriade 2 med en uppskattad slogbod och grillplats. Marken planlidggs som
naturmark liksom stora ytor norr och Oster om toppen och sakerstaller dirigenom att
naturomradet hinger samman med de naturomraden som finns runt Ratjarnen.

G.33 Ubo Timmerstugor, 2025 01 20

Undertecknade dr dgare av fastigheten [XX]. Fastigheten grinsar till ett vattensjukt
omrade visterut. I detaljplanen f6r Sydostra Gronklitt Omrade 2 framgar det inte hur
miljokvalitetsnormerna fér vattenhantering ska uppfyllas. Den f6reslagna exploateringen
av omradet kan ddrfoér forvirra problemen med 6versvimning pa grund av smiltvatten
och innebir en risk f6r miljon och de nirliggande fastigheterna.

Vir uppfattning dr att Ratjarnsbeget fungerar som ett attraktivt och nédvandigt
rekreationsomride. Ratjarnsberget har natur- och friluftslivsvirden som vi anser gar
forlorade 1 hindelse av att den f6reslagna exploateringen verkstalls. Omradet bidrar idag
till Gronklitts goda rykte om att vara familjevanligt, littillgangligt och naturnira.

Vi anser att Ratjarnsberget ska forbli obebyggt och vinder oss emot den foreslagna
detaljplanen f6r Sydostra Gronklitt Omrade 2.

Kommunens kommentarer

Ett plangenomférande bedéms inte medféra nagon risk f6r att forsimra
miljokvalitetsnormerna for vatten f6r nagon ytvattenforekomst da dessa ligger langt fran
planomradet och dagvatten fran omradet kommer att fordrojas, infiltrera och renas
innan det nar nagon recipient.

Generellt rader gynnsamma forhallanden f6r omhindertagande av dagvatten da
Gronklitt omges av stora ytor naturmark och vatmarksomriaden dir dagvatten kan
infiltrera, fordr6jas och renas. Genomslappligheten bedéms vara medelhég da
planomradet till stérsta del bestar av mordnmark.

En dagvattenutredning ir framtagen med forslag pa forbittringsatgarder vilken dmnar
att forbittra den situation som rader idag savil som den efter bygegnation. En
forutsittning som vagts in i dagvattenutredningens utformningsforslag pa nya
dagvattenlosningar édr eventuell risk for att smaltvatten paverkar grannfastigheter.
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Omraden for diken langs vigar och i naturmark ér avsatta i detaljplanen och de ska
utforas erosionsskyddat och de ska ha en botten som maojliggér infiltration och dessa
ska sikerstilla att omgivande fastigheter inte 6versvimmas.

Omradet pa toppen av berget ar avsatt som NATUR och egenskapen skog som betyder
att platsen ska vara fortsatt skogsbevuxen och kommunen menar att en limplig
avvigning har gjorts mellan intresset av att exploatera omradet och att bevara den natur
som finns och den viktiga utsiktsplatsen. Det kommer att vara fortsatt god tillgang till
leder och skidspar, dven om en del behéver flyttas vilket sikerstiller tillgangen till
rekreationsomriden.

G.34 [NN] & [NN], 2025 01 20

Aterigen behover vi yttra oss i dessa drenden.

Forslaget till ny detaljplan riskerar att ge ett enskilt bolag makt éver gemensam mark.
Fastighetsdgares intressen och rittigheter maste beaktas. Har kommunen brustit i
rittssakerhet 1 det hir arendet kommer det troligtvis att anforas.

Att driva igenom byggnation av ett tiotal hus med tillhérande infrastruktur pa sédra
sluttningen av Rétjarnberget kan inte vara ett vilgrundat beslut. Dessa byggnationer kan
uppforas pa andra omraden i detaljplanen.

I kommunens skrivelse sigs att planférslaget bedoms 6verensstimma med
oversiktsplanen. Det kan inte stimma eftersom man i ridande detaljplan, DP87, sager
sig virna om naturmarkernas stora betydelse f6r omradet.

En unders6kning om miljépaverkan har gjorts och detaljplanen bedéms inte
medfora betydande miljépaverkan.

Maste vara en slutsats av nigon som inte satt sig in i omradets naturskonhet, speciella
hojdforhallanden och fastighetsagares och bestkandes anvindning och omsorg om
omradet. Mot soder sluttar omradet mycket brand ned mot befintlig bebyggelse.

Att fastighetsigarnas synpunkter tas med i planeringen av Gronklitts fortsatta utveckling
ar viktigt. Brister i samrdd och kommunikation kan inte vara en bra grund f6r beslut.

Det finns ett pagaende planprogram for hela Gronklitt. Att invanta detta skulle ge en
mer sammanhingande och vilgrundad 16sning.

Kommunens kommentarer

Den fastighet som nu planlidggs dgs av Gronklitt Friluftsanldggning AB, dven om den till
viss del ar planlagd som NATUR.

Kommunen menar att planforslaget stimmer med 6versiktsplanen. I gallande
oversiktsplan dr hela berget ovanfér Rovdjursbyn utpekat som mark f6r ny bebyggelse
(ny stadsbygd) och i riktlinjerna anges bl.a. att naturvirden, utsikt och paverkan pa
befintlig bebyggelse bor beaktas vid planliggning och att naturvirdesinventering ska
goras. Aktuell detaljplan foreslar inte exploatering pa hela det omrade som
oversiktsplanen pekar ut for ny bebyggelse utan sparar ett omrade kring toppen av
berget i omrade 2 med en uppskattad slogbod och grillplats. Marken planlidggs som
naturmark liksom stora ytor norr och Oster om toppen och sakerstaller dirigenom att
naturomradet hinger samman med de naturomraden som finns runt Ratjarnen.
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Kommunen har bedémt att planforslaget inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan och det beh6évs dirfér inte en miljokonsekvensbeskrivning, i enlighet
med milj6balkens kriterier.

Det har inte bedomts nédvindigt att detaljplaneligeningen invantar nu aktuell
detaljplaneliggning.

G.35 [NN], 2025 01 20
Heyj,

och tack for ett vi far tillfille att kommentera kommunens planering av utbyggnaden i
Orsa Gronklitt.

Vi ser egentligen inga stérre problem med etapp 1 (KS 2024/431) da detta omrade kan
vara en naturlig utbyggnad av Gronklitt. De problem vi kan foérestilla oss ar dock 1
huvudsak en 6kande biltrafik, framférallt vid byggandet av denna etapp 1 med runt 70
smahus, med mycket "vig-r6k" som vi fir upp pa vir altan pa var, sommar och hést.
Vigen bor breddas och asfalteras for att mota utdkad trafikvolym.

Gillande etapp 2 (KS 2024/432) ser vi direkta problem med var nuvarande moijlighet till
"ski-in". Forstar vi den foreslagna planutbyggnadskartan ritt kommer nya fastigheter
och vigar att ligga i vigen fOr den vig vi utnyttjar idag nir vi tar oss fran Bananbacken
till var fastighet. Vi tar idag knappliften nedanfér campingen upp mot bergets topp och
direfter aker ner for berget och in i vir knapplift, 6ster om campingen, som vi slipper
halvvigs upp. Vi behéver da endast bira skidorna ca. 60-70 meter till fastigheten. Denna
moéjlighet 6nskar vi naturligtvis behalla 4dven i framtiden och ser fram mot en 16sning av
detta vid er fortsatta planering av etapp 2. "Ski-in" och "Ski-out" f6r samtliga befintliga

fastigheter maste vara minst lika bra som idag innan en ev. utbyggnad av etapp 2 kan
ske.

Kommunens kommentarer
Synpunkter rérande omrade 1 hanteras i granskningsutlatandet till den detaljplanen.

Skidnedfarten fran Rovdjursliften avses flyttas nagot norrut och den ska dnda ha en
fortsatt god fallinje.

G.36 [NN] & [NN], 2025 01 20

Vi motsitter oss detaljplanen f6r BU24 Omrade 2 och 6nskar att den tas bort i sin
helhet. Hanvisar till detaljplanen frin 1990-talet faststilld av Orsa Kommun och
Linsstyrelsen som fortfarande dr gillande.

Naturvirden och rekreationsvirden dr viktigare 4n ytterligare bebyggelse 1 ett redan
overbebyggt Gronklitt, vilket var avsikten nar detaljplanen gjordes pa 1990-talet.

Rovdjursberget ir ett omrade med stort natur- och friluftslivsvirde.

Slogboden pa Rovdjursberget nimns som kulturhistoriskt viktig och riskerar att forlora
sin funktion vid en exploatering av berget. Kulturhistoriska varden ska skyddas och vi
anser inte att detaljplanen tar hinsyn till det.

Omradet lider redan av 6versvimningsproblem vid smiltvatten och vid regn, det dr
darfor av stor vikt att behalla den vegetation som finns i Omrade 2 for att dessa
problem inte markant forvirras for befintliga byggnader, fastigheter och miljo6.
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Ur miljésynpunkt bor dven sa mycket skog som méjligt bevaras, den ér jordens lungor
och kan hjilpa oss ur miljokrisen. Stora som sma ytor, alla dr av hégsta vikt att bevaral

Vi anser ocksa att detaljplanen ar daligt belyst géllande trafik, inom och utanfér
omradet.

I Gronklitt dr skidspar en central del och det saknas atgirder i detaljplanen for sikra
korsningspunkter for skidspar och vigar, vilket himmar det rorliga friluftslivet.

Om man ska exploatera och fd en 6kad mingd besokare, behovs en tydlig plan for hela
omradets framtida behov av infrastruktur och service, vilket saknas i detaljplanen.

Man maste faststilla ett planprogram innan man gor en detaljplan, vilket Orsa Kommun
i detta fall inte gjort.

Aven snérojningen blir problematisk, di ingen plan for detta finns, vilket redan idag vid
befintlig bebyggelse ir ett stort problem.

Beakta aven trafiksituationen i Orsa Centrum och dess invinare.

Vi onskar att Gronklitts naturvarden och omraden bevaras.

Kommunens kommentarer

Omradet pa toppen av berget dr avsatt som NATUR och egenskapen skog som betyder
att platsen ska vara fortsatt skogsbevuxen och kommunen menar att en limplig
avvagning har gjorts mellan intresset av att exploatera omradet och att bevara den natur
som finns och den viktiga utsiktsplatsen. Det kommer att vara fortsatt god tillgang till
leder och skidspar, dven om en del behéver flyttas vilket sikerstiller tillgangen till
rekreationsomriden. De fornlimningar som finns inom omradet har virnats fran
exploateringen. Tillkommande bebyggelse ska ha en liknande skala, material och
firgsittning som Gvrig bebyggelse i Gronklitt.

Generellt rader gynnsamma forhallanden f6r omhindertagande av dagvatten da
Gronklitt omges av stora ytor naturmark och vatmarksomriaden dir dagvatten kan
infiltrera, f6rdr6jas och renas. Genomslappligheten bedoms vara medelhog da
planomradet till stérsta del bestar av mordnmark.

En dagvattenutredning ir framtagen med forslag pa forbittringsatgarder vilken dmnar
att forbittra den situation som rader idag savil som den efter bygegnation. En
forutsittning som vagts in i dagvattenutredningens utformningsforslag pa nya
dagvattenlosningar édr eventuell risk for att smaltvatten paverkar grannfastigheter.

Omraden f6r diken lings vigar och i naturmark édr avsatta i detaljplanen och de ska
utforas erosionsskyddat och de ska ha en botten som mojligeor infiltration och dessa
ska sikerstilla att omgivande fastigheter inte 6versvimmas.

Trafikutredningen har studerat detaljplan f6r bade omrade 1 och 2 samt
planprogrammet. Vid bedomningen av kapaciteten pa Gronklitts befintliga vignit har
2040 utgjort prognosar och darfor har framtida trafikfloden fran bade detaljplanernas
exploatering och det kommande planprogrammets exploatering raknats in.
Trafikutredningen redovisar laga trafiktal baserat pa upprikning utifran tinkt
exploatering. Genomférda berdkningar visar pa god framkomlighet dven med
tillkommande trafik. Under korta stunder kan enstaka fordon beh6va vinta nagot, men
nagon egentlig kobildning beriknas inte uppstd. Vissa dagar med extremt manga
bestkare kan viss kobildning uppkomma, kéer som dndd bedoms kunna avvecklas
relativt snart
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I vagprojekteringen har ytor f6r snéupplag foreslagits, huvudsakligen i anslutning till
omradets vindplaner.

G.37 [NN], 2025 01 20

Jag har oro angiende planeringen av nya omriden i Gronklitt. Mycket av naturen runt/i
Gronklitt kommer att forsvinna. Charmen med att inneha en stuga ér narheten till
naturen och majligheten att ga direkt ut 1 skogen.

Biltrafiken kommer att 6ka. Det dr redan nu mycket biltrafik vissa perioder, vilket gor
det svart att rOra sig pa vigarna, eftersom det saknas trottoarer f6r gangtrafikanter.

Kommunens kommentarer

Omradet pa toppen av berget dr avsatt som NATUR och egenskapen skog som betyder
att platsen ska vara fortsatt skogsbevuxen och kommunen menar att en limplig
avvagning har gjorts mellan intresset av att exploatera omradet och att bevara den natur
som finns och den viktiga utsiktsplatsen.

Oskyddade trafikanter férvintas fraimst rora sig lings vagnatet pa kortare partier och i
stillet nyttja leder och skidsystem vilket minskar risken for konflikter mellan olika
trafikslag. Inom planprogramsarbetet studeras hur gang- och cykelvignitet i stort ska
kunna utvecklas 1 Gronklitt.

G.38 [XX], [NN], [NN] & [NN], 2025 01 20

Vi star bakom bifogade Samradsyttrande fran Ostra Gronklitts miljéforening enl.
bifogade dokument.

Vi, undertecknade sakdgare, vill hirmed limna vara synpunkter pa forslaget till
detaljplan for Sydostra Gronklitt, Omrade 2. Detta yttrande grundar sig pa allvarliga
brister i1 detaljplanen, som vi anser strider mot Plan- och bygglagen (PBL) samt
Miljobalken, sirskilt med hinsyn till naturvirden, miljé- och hilsopaverkan, samt
lingsiktig hallbar markanvindning.

1. Brister i hidnsyn till natur- och kulturvirden (PBL 2 kap. 3 § och 8 kap. 1 §)

Forslaget till detaljplan innebir en exploatering av Rovdjursberget och andra
naturomraden som idag dr viktiga for rekreation och ekologiska lingstrickor. Enligt
PBL 2 kap. 3 § ska planldggningen frimja naturvirden och estetiskt tilltalande
bebyggelse, vilket inte ér fallet hir. Exploateringen av Rovdjursberget bryter mot dessa
principer, eftersom omradet ar av stort natur- och friluftslivsvirde. Dartill omnamns
Slogboden som en kulturhistoriskt viktig plats som riskerar att férlora sin funktion som
utflyktsmal om forslaget genomfors, dven om omradet inte direkt exploateras. Enligt
PBL 8 kap. 1 § ska kulturhistoriska virden skyddas, och dartér bér denna aspekt beaktas
1 den vidare planeringen.

For att skydda natur- och kulturvirden bor Rovdjursberget undantas fran exploatering,
eller alternativa 16sningar som inte paverkar dessa virden negativt bor Gvervigas.
Féreningen och vi som sakigare anser att behovet av orérd naturmark pa
Rovdjursberget ir av stor betydelse, sirskilt f6r de befintliga boende 1 omradet.
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2. Milj6- och hilsopaverkan (PBL 2 kap. 9 § och 4 kap. 34 §)

Detaljplanen saknar en tillricklig miljokonsekvensanalys, vilket strider mot PBL 2 kap. 9
§. Det framgar inte hur miljokvalitetsnormer fOr vattenhantering ska uppfyllas, vilket dr
sarskilt problematiskt med tanke pa att omradet redan lider av 6versvimningsproblem
vid smiltvatten. Den foreslagna exploateringen kan forvirra dessa problem och innebir
en risk for bade miljén och de boende.

Vidare bor spillvatten och dagvatten hanteras pa ett sitt som inte belastar den redan
anstringda infrastrukturen, sarskilt i samband med de befarade klimatforindringarna
som kan leda till 6kade nederbérdsmangder. Detta kriver en mer ingdende utredning av
milj6konsekvenserna och en tydlig plan f6r hur dessa fragor ska l6sas, 1 enlighet med
PBL 2 kap. 9 § och 4 kap. 34 §.

3. Brister i helhetsplanering och konsekvensanalys (PBL 3 kap. 1 § och 2 kap. 5
)

Enligt PBL 3 kap. 1 § ska kommunens 6versiktsplan ge en langsiktig inriktning for
mark- och vattenanvindning. Forslaget till detaljplan saknar en tydlig koppling till en
overgripande strategi for hela omradets utveckling. Det framgar inte hur den foreslagna
exploateringen forhaller sig till framtida behov av infrastruktur och service 1 Gronklitt,
vilket skapar osikerhet om de langsiktiga konsekvenserna.

Det dr ocksa anmarkningsvirt att detaljplanen gar vidare trots att planprogrammet f6r
Gronklitt dr pagaende. Vi anser att det vore mer lampligt att avvakta med detaljplanen
tills planprogrammet har faststallts, vilket skulle ge ett mer holistiskt och lingsiktigt
perspektiv pa utvecklingen av omradet.

4. Strid mot principen om héllbar markanvindning (PBL 2 kap. 2 § och
Milj6balken 3 kap. 1 §)

Enligt PBL 2 kap. 2 § ska markanvandning prioriteras f6r andamal som dr mest limpade
ur allman synpunkt. Exploatering av natur- och rekreationsomraden utan att visa pa
alternativa l6sningar strider mot detta krav. Forslaget till detaljplan saknar en tillricklig
redovisning av alternativa utvecklingsomraden som inte paverkar naturvirden och
friluftsliv negativt.

Vidare understryker Miljobalken 3 kap. 1 § att mark- och vattenomraden ska anvindas
pa ett sitt som langsiktigt tillgodoser allmdnna intressen. Exploateringen av
naturmarken pa Rovdjursberget riskerar att forvanska dessa intressen och bor darfor
omprovas.

5. Brister i sikerhet och funktion for skidsparskorsningar

I detaljplanen saknas tillrickliga atgirder for att sikerstilla sdkerheten vid
korsningspunkter mellan skidspar och vigar. Enligt PBL 2 kap. 5 § ska bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras och utformas pa ett sitt som frimjar sikerhet och undviker
olycksrisker. Detta ér sdrskilt viktigt i ett fjallomrade som Gronklitt, dér skidspar dr en
central del av bade rekreation och turism.

For att minimera riskerna bor korsningsfria 16sningar, sisom tunnlar eller broar,
inkluderas i detaljplanen fOr att separera trafikfléden och ddrmed minska olycksrisken.

6. Forslag till alternativa 16sningar

For att atgirda de ovanstaende bristerna foreslar vi att exploateringen av Rovdjursberget
tas bort fran planen och att tomter istillet skapas i den vistra delen av omradet, dir
marken dr mer lamplig f6r byggnation och inte paverkar natur- och friluftsliv pa samma
satt. Den foreslagna 16sningen skulle dven minska de kostnader som idr férknippade med

Detaljplan fér syddstra Gronklitt, omréde 2, del av Hansjé 135:68 i Orsa kommun, Dalarnas Ién
ANTAGANDEHANDLING Sida 117 av 195



Dnr: KS 2024 /432

exploatering av berget och sikerstilla att Gronklitt kan fortsitta vara en attraktiv plats
tor bade boende och turister.

Vidare bor atgirder for att forbattra sikerheten vid skidsparskorsningar inkluderas i
detaljplanen, s att framtida utveckling inte hindrar det r6rliga friluftslivet.

Slutsats

Vi anser att forslaget till detaljplan f6r Sydostra Gronklitt, Omrade 2, innehaller
allvarliga brister och att dessa maste atgirdas innan planen kan godkinnas. Vi uppmanar
kommunen att omarbeta planen i enlighet med Plan- och bygglagen samt Miljébalken
och att beakta bade allminna och enskilda intressen pa ett hallbart sitt. Vi foreslar ocksa
att arbetet med detaljplanen pausas tills det pigaende planprogrammet f6r hela
Gronklitt har slutforts, for att sikerstilla en langsiktig och balanserad utveckling av
omradet.

Kommunens kommentarer

Omradet pa toppen av berget ar avsatt som NATUR och egenskapen skog som betyder
att platsen ska vara fortsatt skogsbevuxen och kommunen menar att en lamplig
avvigning har gjorts mellan intresset av att exploatera omradet och att bevara den natur
som finns och den viktiga utsiktsplatsen. Det kommer att vara fortsatt god tillgang till
leder och skidspar, dven om en del behéver flyttas vilket siakerstiller tillgangen till
rekreationsomriden. De fornlimningar som finns inom omradet har virnats fran
exploateringen. Tillkommande bebyggelse ska ha en liknande skala, material och
fargsattning som Ovrig bebyggelse 1 Gronklitt.

Kommunen har bedémt att planférslaget inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan och det beh6évs dirfér inte en miljokonsekvensbeskrivning

Ett plangenomférande bedéms inte medféra nagon risk f6r att forsimra
miljokvalitetsnormerna for vatten f6r nagon ytvattenférekomst da dessa ligger langt fran
planomradet och dagvatten fran omradet kommer att fordrojas, infiltrera och renas
innan det nar nagon recipient.

Planomradet planeras att byggas ut tidigast under andra halvan av ar 2026 och
spillvattnet kan da anslutas via den utbyggda 6verféringsledningen till reningsverket 1
Bunk.

Det har inférts planbestimmelser om hanteringen av dagvatten 1 gator och naturmark, i
enlighet med genomford dagvattenutredning. Dagvattenutredningen anvinder en
klimatfaktor om 1,25 for att ta hojd for framtida nederbérdsmingder, relaterade till
klimatférandringarna.

De nu foreslagna detaljplanerna féljer 6versiktsplanen och kommunen har bedémt att
det ar lampligt att planligga dessa omraden innan planprogrammet édr klart.

Trafikutredningen har studerat detaljplan f6r bade omrade 1 och 2 samt
planprogrammet. Vid bedémningen av kapaciteten pa Gronklitts befintliga vignit har
2040 utgjort prognosar och darfor har framtida trafikfloden fran bade detaljplanernas
exploatering och det kommande planprogrammets exploatering riknats in.
Trafikutredningen redovisar laga trafiktal baserat pa upprikning utifran tinkt
exploatering. Genomférda berikningar visar pa god framkomlighet dven med
tillkommande trafik. Under korta stunder kan enstaka fordon beh6va vinta nagot, men
nagon egentlig kobildning beriknas inte uppsta. Vissa dagar med extremt manga
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besokare kan viss kobildning uppkomma, koer som dnda bedoms kunna avvecklas
relativt snart.

Hushallningsbestimmelserna har sitt ursprung i den fysiska riksplaneringen som
inleddes pa 1960-talet och som utformades som en aktiv dialog mellan den lokala
kommunala och den statliga regionala och nationella nivan. Riksdagens riktlinjer for
denna riksplanering kodifierades 1987 i lagen (1987:12) om hushallning med
naturresurser m.m. (naturresurslagen) i samband med inférandet av plan- och bygglagen
(1987:10).

Ett av huvudsyftena med plan- och bygglagen var att ansvaret for planeringen av mark
och vatten skulle decentraliseras till kommunerna. Kraven pa den kommunala
oversiktsplanen, som da infordes, och hansyn till riksintressena var forutsittningar for
denna Gverforing av ansvar. Bestimmelserna om riksintressen fick darfor avgérande
betydelse for ansvarsférdelningen mellan stat och kommun nir det giller planering och
beslut om anvindningen av mark och vatten. Oversiktsplanen skulle vara arenan for
dialogen mellan staten och kommunen om avgrinsningen och innebérden av
riksintressena enligt 2 kap. naturresurslagen (nuvarande 3 kap. miljobalken). Efter tio drs
tillimpning kom hushallningsbestimmelserna 1 naturresurslagen att oférindrade féras in
13 och 4 kap. miljobalken som bérjade gilla 1999.

Linsstyrelsen har uppsikt inom linet 6ver hushallningen med mark- och vattenomraden
och ska enligt plan- och bygglagen (2010:900) verka for att riksintressena tillgodoses 1
den kommunala planliggningen. Enligt plan- och bygglagen ska kommunen i sin
oversiktsplan redovisa riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken.

Linsstyrelsen ska 1 6versiktsplaneprocessen meddela om nagot riksintresse inte dr
tillgodosett och vad giller Gronklitt, hade linsstyrelsen inga kvarstaende fragor under
den oversiktsplaneprocess som pagick fram till 2019. Kommunen menar darfor att
hushallningsbestimmelserna f6ljs i det hir omradet.

Oskyddade trafikanter forvintas frimst rora sig lings vignitet pa kortare partier och i
stallet nyttja leder och skidsystem vilket minskar risken f6r konflikter mellan olika
trafikslag. Inom planprogramsarbetet studeras hur gang- och cykelvignitet i stort ska
kunna utvecklas i Gronklitt. Stugsparet féreslas ledas om nagot men det har inte
bedémts nodvindigt med en planskild korsning under vigen mot omrade 2.

Kommunen har bedémt att det ar mojligt att exploatera 1 enlighet med
detaljplaneforslaget och att det gors en rimlig avvagning mellan allmanna och enskilda
intressen.

Placering av bebyggelse i direkt norrlige dr mindre gynnsamt utifran méjligheter till sol,
utsikt och bra ljusférhallanden f6r de nya bostiderna.

G.39 [XX], [NN], [NN] & [NN], 2025 01 20

Vi star bakom bifogade Samradsyttrande frin Ostra Gronklitts miljoférening enl.
bifogade dokument.

Vi, undertecknade sakigare, vill hirmed limna vara synpunkter pa férslaget till
detaljplan f6r Sydostra Gronklitt, Omrade 2. Detta yttrande grundar sig pa allvarliga
brister i detaljplanen, som vi anser strider mot Plan- och bygglagen (PBL) samt
Milj6balken, sirskilt med hinsyn till naturvirden, miljé- och hilsopaverkan, samt
langsiktig hallbar markanvindning.
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1. Brister i hidnsyn till natur- och kulturvirden (PBL 2 kap. 3 § och 8 kap. 1 §)

Forslaget till detaljplan innebir en exploatering av Rovdjursberget och andra
naturomraden som idag dr viktiga for rekreation och ekologiska lingstrickor. Enligt
PBL 2 kap. 3 § ska planliggningen frimja naturvirden och estetiskt tilltalande
bebyggelse, vilket inte ér fallet har. Exploateringen av Rovdjursberget bryter mot dessa
principer, eftersom omradet 4r av stort natur- och friluftslivsvirde. Dirtill omnamns
Slogboden som en kulturhistoriskt viktig plats som riskerar att férlora sin funktion som
utflyktsmal om forslaget genomfoérs, dven om omradet inte direkt exploateras. Enligt
PBL 8 kap. 1 § ska kulturhistoriska virden skyddas, och dartér bér denna aspekt beaktas
1 den vidare planeringen.

For att skydda natur- och kulturvirden bor Rovdjursberget undantas fran exploatering,
eller alternativa l6sningar som inte paverkar dessa virden negativt bér overvigas.
Féreningen och vi som sakigare anser att behovet av orérd naturmark pa
Rovdjursberget ir av stor betydelse, sirskilt f6r de befintliga boende 1 omradet.

2. Miljs- och hilsopaverkan (PBL 2 kap. 9 § och 4 kap. 34 §)

Detaljplanen saknar en tillricklig miljékonsekvensanalys, vilket strider mot PBL 2 kap. 9
§. Det framgar inte hur miljokvalitetsnormer for vattenhantering ska uppfyllas, vilket ér
sarskilt problematiskt med tanke pa att omradet redan lider av éversvimningsproblem
vid smiltvatten. Den foreslagna exploateringen kan forvirra dessa problem och innebir
en risk f6r bade miljon och de boende.

Vidare bor spillvatten och dagvatten hanteras pa ett satt som inte belastar den redan
anstringda infrastrukturen, sirskilt i samband med de befarade klimatférindringarna
som kan leda till 6kade nederbérdsmingder. Detta kriver en mer ingaende utredning av
miljokonsekvenserna och en tydlig plan f6r hur dessa fragor ska 16sas, 1 enlighet med
PBL 2 kap. 9 § och 4 kap. 34 §.

3. Brister i helhetsplanering och konsekvensanalys (PBL 3 kap. 1 § och 2 kap. 5
)

Enligt PBL 3 kap. 1 § ska kommunens 6versiktsplan ge en langsiktig inriktning f6r
mark- och vattenanvindning. Forslaget till detaljplan saknar en tydlig koppling till en
overgripande strategi for hela omradets utveckling. Det framgar inte hur den foreslagna
exploateringen foérhaller sig till framtida behov av infrastruktur och service 1 Gronklitt,
vilket skapar osakerhet om de langsiktiga konsekvenserna.

Det dr ocksa anmirkningsvirt att detaljplanen gar vidare trots att planprogrammet for
Gronklitt dr pagaende. Vi anser att det vore mer limpligt att avvakta med detaljplanen
tills planprogrammet har faststillts, vilket skulle ge ett mer holistiskt och lingsiktigt
perspektiv pa utvecklingen av omradet.

4. Strid mot principen om hallbar markanvindning (PBL 2 kap. 2 § och
Milj6ébalken 3 kap. 1 §)

Enligt PBL 2 kap. 2 § ska markanvindning prioriteras for indamal som 4ar mest limpade
ur allmén synpunkt. Exploatering av natur- och rekreationsomraden utan att visa pa
alternativa 16sningar strider mot detta krav. Forslaget till detaljplan saknar en tillricklig
redovisning av alternativa utvecklingsomraden som inte paverkar naturvirden och
friluftsliv negativt.

Vidare understryker Miljobalken 3 kap. 1 § att mark- och vattenomraden ska anvindas
pa ett sitt som langsiktigt tillgodoser allméinna intressen. Exploateringen av
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naturmarken pa Rovdjursberget riskerar att férvanska dessa intressen och bor darfor
omprovas.

5. Brister i sikerhet och funktion for skidsparskorsningar

I detaljplanen saknas tillrickliga atgarder for att sikerstilla sikerheten vid
korsningspunkter mellan skidspar och vigar. Enligt PBL 2 kap. 5 § ska bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras och utformas pa ett sitt som frimjar sikerhet och undviker
olycksrisker. Detta ér sdrskilt viktigt 1 ett fjallomrade som Gronklitt, dér skidspar dr en
central del av bade rekreation och turism.

For att minimera riskerna bor korsningsfria 16sningar, sisom tunnlar eller broar,
inkluderas i detaljplanen for att separera trafikfléden och ddrmed minska olycksrisken.

6. Forslag till alternativa 16sningar

For att atgirda de ovanstaende bristerna foreslar vi att exploateringen av Rovdjursberget
tas bort fran planen och att tomter istillet skapas i den vistra delen av omradet, dir
marken dr mer limplig f6r byggnation och inte paverkar natur- och friluftsliv pa samma
satt. Den foreslagna 16sningen skulle dven minska de kostnader som idr férknippade med
exploatering av berget och sikerstilla att Gronklitt kan fortsatta vara en attraktiv plats
tor bade boende och turister.

Vidare bor atgiarder for att forbittra sikerheten vid skidsparskorsningar inkluderas i
detaljplanen, si att framtida utveckling inte hindrar det rorliga friluftslivet.

Slutsats

Vi anser att forslaget till detaljplan f6r Sydostra Gronklitt, Omrade 2, innehaller
allvarliga brister och att dessa maste atgirdas innan planen kan godkinnas. Vi uppmanar
kommunen att omarbeta planen i enlighet med Plan- och bygglagen samt Miljébalken
och att beakta bade allminna och enskilda intressen pa ett hallbart sitt. Vi foreslar ocksa
att arbetet med detaljplanen pausas tills det pagaende planprogrammet for hela
Gronklitt har slutforts, for att sikerstilla en langsiktig och balanserad utveckling av
omradet.

Kommunens kommentarer

Omradet pa toppen av berget dr avsatt som NATUR och egenskapen skog som betyder
att platsen ska vara fortsatt skogsbevuxen och kommunen menar att en limplig
avvagning har gjorts mellan intresset av att exploatera omradet och att bevara den natur
som finns och den viktiga utsiktsplatsen. Det kommer att vara fortsatt god tillgang till
leder och skidspar, dven om en del behéver flyttas vilket sikerstiller tillgangen till
rekreationsomriden. De fornlimningar som finns inom omradet har virnats frin
exploateringen. Tillkommande bebyggelse ska ha en liknande skala, material och
firgsittning som Gvrig bebyggelse i Gronklitt.

Kommunen har bedémt att planférslaget inte kan antas medfora en betydande
miljépaverkan och det behovs darfor inte en miljokonsekvensbeskrivning

Ett plangenomférande bedéms inte medfora nagon risk for att forsamra
miljokvalitetsnormerna for vatten f6r nagon ytvattenférekomst da dessa ligger langt fran
planomradet och dagvatten fran omradet kommer att f6rdrdjas, infiltrera och renas
innan det nar nagon recipient.
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Planomradet planeras att byggas ut tidigast under andra halvan av ar 2026 och
spillvattnet kan da anslutas via den utbyggda 6verféringsledningen till reningsverket 1
Bunk.

Det har inférts planbestimmelser om hanteringen av dagvatten 1 gator och naturmark, i
enlighet med genomford dagvattenutredning. Dagvattenutredningen anvinder en
klimatfaktor om 1,25 f6r att ta hojd for framtida nederbordsmingder, relaterade till
klimatférandringarna.

De nu foreslagna detaljplanerna féljer 6versiktsplanen och kommunen har bedémt att
det ar lampligt att planligga dessa omraden innan planprogrammet dr klart.

Trafikutredningen har studerat detaljplan f6r bide omrade 1 och 2 samt
planprogrammet. Vid bedomningen av kapaciteten pa Gronklitts befintliga vagnat har
2040 utgjort prognosar och darfor har framtida trafikfloden fran bade detaljplanernas
exploatering och det kommande planprogrammets exploatering riknats in.
Trafikutredningen redovisar laga trafiktal baserat pa upprikning utifran tinkt
exploatering. Genomfoérda berikningar visar pa god framkomlighet dven med
tillkommande trafik. Under korta stunder kan enstaka fordon beh6va vinta nagot, men
nagon egentlig kobildning beriknas inte uppstd. Vissa dagar med extremt manga
bestkare kan viss kobildning uppkomma, kéer som dndd bedoms kunna avvecklas
relativt snart.

Hushallningsbestimmelserna har sitt ursprung i den fysiska riksplaneringen som
inleddes pa 1960-talet och som utformades som en aktiv dialog mellan den lokala
kommunala och den statliga regionala och nationella nivan. Riksdagens riktlinjer f6r
denna riksplanering kodifierades 1987 i lagen (1987:12) om hushallning med
naturresurser m.m. (naturresurslagen) i samband med inférandet av plan- och bygglagen
(1987:10).

Ett av huvudsyftena med plan- och bygglagen var att ansvaret for planeringen av mark
och vatten skulle decentraliseras till kommunerna. Kraven pa den kommunala
oversiktsplanen, som dé infordes, och hinsyn till riksintressena var forutsattningar for
denna Gverforing av ansvar. Bestimmelserna om riksintressen fick darfor avgérande
betydelse for ansvarsfordelningen mellan stat och kommun nir det giller planering och
beslut om anvindningen av mark och vatten. Oversiktsplanen skulle vara arenan for
dialogen mellan staten och kommunen om avgrinsningen och innebérden av
riksintressena enligt 2 kap. naturresurslagen (nuvarande 3 kap. miljébalken). Efter tio drs
tillimpning kom hushallningsbestimmelserna i naturresurslagen att oférindrade foras in
13 och 4 kap. miljébalken som borjade galla 1999.

Linsstyrelsen har uppsikt inom ldnet 6ver hushallningen med mark- och vattenomraden
och ska enligt plan- och bygglagen (2010:900) verka for att riksintressena tillgodoses 1
den kommunala planliggningen. Enligt plan- och bygglagen ska kommunen i sin
oversiktsplan redovisa riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken.

Linsstyrelsen ska 1 6versiktsplaneprocessen meddela om négot riksintresse inte ar
tillgodosett och vad giller Gronklitt, hade linsstyrelsen inga kvarstaende fragor under
den 6versiktsplaneprocess som pagick fram till 2019. Kommunen menar dirfor att
hushallningsbestimmelserna f6ljs 1 det har omradet.

Oskyddade trafikanter forvintas fraimst rora sig lings vignatet pa kortare partier och i
stallet nyttja leder och skidsystem vilket minskar risken f6r konflikter mellan olika
trafikslag. Inom planprogramsarbetet studeras hur ging- och cykelvignitet i stort ska
kunna utvecklas i Gronklitt. Stugsparet féreslas ledas om nagot men det har inte
bedémts nodvindigt med en planskild korsning under vigen mot omrade 2.

Detaljplan fér sydsstra Gronklitt, omréde 2, del av Hansjé 135:68 i Orsa kommun, Dalarnas l&an
ANTAGANDEHANDLING Sida 122 av 195



Dnr: KS 2024/432

Kommunen har bedémt att det dr mojligt att exploatera 1 enlighet med
detaljplaneforslaget och att det gors en rimlig avvagning mellan allmédnna och enskilda
intressen.

Placering av bebyggelse i direkt norrlage dar mindre gynnsamt utifran méjligheter till sol,
utsikt och bra ljustérhillanden for de nya bostidderna.

G.40 [XX], [NN], [NN] & [NN], 2025 01 20

Vi stir bakom bifogade Samradsyttrande fran Ostra Gronklitts miljoférening enl.
bifogade dokument.

Vi, undertecknade sakagare, vill hirmed limna vara synpunkter pa forslaget till
detaljplan f6r Sydostra Gronklitt, Omrade 2. Detta yttrande grundar sig pa allvarliga
brister 1 detaljplanen, som vi anser strider mot Plan- och bygglagen (PBL) samt
Miljobalken, sirskilt med hinsyn till naturvirden, miljé- och hilsopaverkan, samt
langsiktig hallbar markanvindning.

1. Brister i hidnsyn till natur- och kulturvirden (PBL 2 kap. 3 § och 8 kap. 1 §)

Forslaget till detaljplan innebir en exploatering av Rovdjursberget och andra
naturomraden som idag dr viktiga for rekreation och ekologiska lingstrickor. Enligt
PBL 2 kap. 3 § ska planliggningen frimja naturvirden och estetiskt tilltalande
bebyggelse, vilket inte ér fallet hir. Exploateringen av Rovdjursberget bryter mot dessa
principer, eftersom omradet dr av stort natur- och friluftslivsvirde. Dirtill omnamns
Slogboden som en kulturhistoriskt viktig plats som riskerar att férlora sin funktion som
utflyktsmal om forslaget genomfors, aven om omradet inte direkt exploateras. Enligt
PBL 8 kap. 1 § ska kulturhistoriska virden skyddas, och dartér bér denna aspekt beaktas
1 den vidare planeringen.

For att skydda natur- och kulturvirden bor Rovdjursberget undantas fran exploatering,
eller alternativa l6sningar som inte paverkar dessa virden negativt bér overvigas.
Féreningen och vi som sakigare anser att behovet av orérd naturmark pa
Rovdjursberget ir av stor betydelse, sirskilt f6r de befintliga boende 1 omradet.

2. Miljs- och hilsopaverkan (PBL 2 kap. 9 § och 4 kap. 34 §)

Detaljplanen saknar en tillricklig miljékonsekvensanalys, vilket strider mot PBL 2 kap. 9
§. Det framgar inte hur miljokvalitetsnormer for vattenhantering ska uppfyllas, vilket ér
sarskilt problematiskt med tanke pa att omradet redan lider av éversvimningsproblem
vid smiltvatten. Den foreslagna exploateringen kan forvirra dessa problem och innebir
en risk f6r bade miljon och de boende.

Vidare bor spillvatten och dagvatten hanteras pa ett satt som inte belastar den redan
anstringda infrastrukturen, sirskilt i samband med de befarade klimatférindringarna
som kan leda till 6kade nederbérdsmingder. Detta kriver en mer ingaende utredning av
miljokonsekvenserna och en tydlig plan for hur dessa fragor ska 16sas, 1 enlighet med
PBL 2 kap. 9 § och 4 kap. 34 §.

3. Brister i helhetsplanering och konsekvensanalys (PBL 3 kap. 1 § och 2 kap. 5
)

Enligt PBL 3 kap. 1 § ska kommunens 6versiktsplan ge en langsiktig inriktning f6r
mark- och vattenanvindning. Forslaget till detaljplan saknar en tydlig koppling till en
overgripande strategi for hela omradets utveckling. Det framgar inte hur den foreslagna
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exploateringen forhaller sig till framtida behov av infrastruktur och service 1 Gronklitt,
vilket skapar osikerhet om de langsiktiga konsekvenserna.

Det dr ocksa anmarkningsvirt att detaljplanen gar vidare trots att planprogrammet f6r
Gronklitt dr pagaende. Vi anser att det vore mer lampligt att avvakta med detaljplanen
tills planprogrammet har faststallts, vilket skulle ge ett mer holistiskt och lingsiktigt
perspektiv pa utvecklingen av omradet.

4. Strid mot principen om héllbar markanvindning (PBL 2 kap. 2 § och
Milj6balken 3 kap. 1 §)

Enligt PBL 2 kap. 2 § ska markanvandning prioriteras f6r andamal som dr mest limpade
ur allman synpunkt. Exploatering av natur- och rekreationsomraden utan att visa pa
alternativa l6sningar strider mot detta krav. Forslaget till detaljplan saknar en tillricklig
redovisning av alternativa utvecklingsomraden som inte paverkar naturvirden och
friluftsliv negativt.

Vidare understryker Miljobalken 3 kap. 1 § att mark- och vattenomraden ska anvindas
pa ett sitt som langsiktigt tillgodoser allmdnna intressen. Exploateringen av
naturmarken pa Rovdjursberget riskerar att forvanska dessa intressen och bor darfor
omprovas.

5. Brister i sikerhet och funktion for skidsparskorsningar

I detaljplanen saknas tillrickliga atgirder for att sikerstilla sdkerheten vid
korsningspunkter mellan skidspar och vigar. Enligt PBL 2 kap. 5 § ska bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras och utformas pa ett sitt som frimjar sikerhet och undviker
olycksrisker. Detta ér sdrskilt viktigt 1 ett fjallomrade som Gronklitt, dér skidspar dr en
central del av bade rekreation och turism.

For att minimera riskerna bor korsningsfria 16sningar, sisom tunnlar eller broar,
inkluderas i detaljplanen for att separera trafikfléden och ddrmed minska olycksrisken.

6. Forslag till alternativa 16sningar

For att atgirda de ovanstaende bristerna foreslar vi att exploateringen av Rovdjursberget
tas bort fran planen och att tomter istillet skapas i den vistra delen av omradet, dir
marken dr mer lamplig f6r byggnation och inte paverkar natur- och friluftsliv pa samma
sitt. Den foreslagna 16sningen skulle dven minska de kostnader som idr férknippade med
exploatering av berget och sikerstilla att Gronklitt kan fortsitta vara en attraktiv plats
f6r bade boende och turister.

Vidare bor atgirder for att forbittra sikerheten vid skidsparskorsningar inkluderas 1
detaljplanen, sa att framtida utveckling inte hindrar det rorliga friluftslivet.

Slutsats

Vi anser att forslaget till detaljplan f6r Sydostra Gronklitt, Omrade 2, innehaller
allvarliga brister och att dessa maste atgirdas innan planen kan godkinnas. Vi uppmanar
kommunen att omarbeta planen i enlighet med Plan- och bygglagen samt Miljébalken
och att beakta bade allmdnna och enskilda intressen pa ett hallbart sitt. Vi féreslar ocksa
att arbetet med detaljplanen pausas tills det pagaende planprogrammet for hela
Gronklitt har slutforts, for att sikerstalla en langsiktig och balanserad utveckling av
omradet.
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Kommunens kommentarer

Omradet pa toppen av berget dr avsatt som NATUR och egenskapen skog som betyder
att platsen ska vara fortsatt skogsbevuxen och kommunen menar att en lamplig
avvagning har gjorts mellan intresset av att exploatera omradet och att bevara den natur
som finns och den viktiga utsiktsplatsen. Det kommer att vara fortsatt god tillgang till
leder och skidspar, dven om en del behéver flyttas vilket sikerstiller tillgangen till
rekreationsomriden. De fornlimningar som finns inom omradet har virnats fran
exploateringen. Tillkommande bebyggelse ska ha en liknande skala, material och
firgsittning som Gvrig bebyggelse i Gronklitt.

Kommunen har bedémt att planférslaget inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan och det behovs darfor inte en miljokonsekvensbeskrivning

Ett plangenomférande bedéms inte medfora nagon risk for att forsamra
miljokvalitetsnormerna fér vatten for nagon ytvattenforekomst da dessa ligger langt fran
planomradet och dagvatten fran omradet kommer att fordr6jas, infiltrera och renas
innan det nar nagon recipient.

Planomradet planeras att byggas ut tidigast under andra halvan av ar 2026 och
spillvattnet kan da anslutas via den utbyggda 6verféringsledningen till reningsverket 1
Bunk.

Det har inférts planbestimmelser om hanteringen av dagvatten 1 gator och naturmark, i
enlighet med genomford dagvattenutredning. Dagvattenutredningen anvinder en
klimatfaktor om 1,25 for att ta hojd for framtida nederbérdsmingder, relaterade till
klimatférandringarna.

De nu foreslagna detaljplanerna féljer 6versiktsplanen och kommunen har bedémt att
det ar lampligt att planligga dessa omraden innan planprogrammet dr klart.

Trafikutredningen har studerat detaljplan f6r bide omrade 1 och 2 samt
planprogrammet. Vid bedomningen av kapaciteten pa Gronklitts befintliga vagnat har
2040 utgjort prognosar och darfor har framtida trafikfloden fran bade detaljplanernas
exploatering och det kommande planprogrammets exploatering riknats in.
Trafikutredningen redovisar laga trafiktal baserat pa upprikning utifran tinkt
exploatering. Genomforda berikningar visar pa god framkomlighet dven med
tillkommande trafik. Under korta stunder kan enstaka fordon beh6va vinta nagot, men
nagon egentlig kobildning beriknas inte uppstd. Vissa dagar med extremt manga
bestkare kan viss kobildning uppkomma, kéer som dndd bedoms kunna avvecklas
relativt snart.

Hushallningsbestimmelserna har sitt ursprung i den fysiska riksplaneringen som
inleddes pa 1960-talet och som utformades som en aktiv dialog mellan den lokala
kommunala och den statliga regionala och nationella nivan. Riksdagens riktlinjer f6r
denna riksplanering kodifierades 1987 i lagen (1987:12) om hushallning med
naturresurser m.m. (naturresurslagen) i samband med inférandet av plan- och bygglagen
(1987:10).

Ett av huvudsyftena med plan- och bygglagen var att ansvaret for planeringen av mark
och vatten skulle decentraliseras till kommunerna. Kraven pa den kommunala
oversiktsplanen, som da infordes, och hinsyn till riksintressena var forutsattningar for
denna Gverforing av ansvar. Bestimmelserna om riksintressen fick darfor avgérande
betydelse for ansvarsfordelningen mellan stat och kommun nir det giller planering och
beslut om anvindningen av mark och vatten. Oversiktsplanen skulle vara arenan for
dialogen mellan staten och kommunen om avgrinsningen och innebérden av
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riksintressena enligt 2 kap. naturresurslagen (nuvarande 3 kap. miljébalken). Efter tio drs
tillimpning kom hushallningsbestimmelserna i naturresurslagen att oférindrade foras in
1 3 och 4 kap. miljébalken som borjade galla 1999.

Linsstyrelsen har uppsikt inom lidnet 6ver hushallningen med mark- och vattenomraden
och ska enligt plan- och bygglagen (2010:900) verka for att riksintressena tillgodoses 1
den kommunala planliggningen. Enligt plan- och bygglagen ska kommunen i sin
oversiktsplan redovisa riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken.

Linsstyrelsen ska i 6versiktsplaneprocessen meddela om nagot riksintresse inte ar
tillgodosett och vad giller Gronklitt, hade linsstyrelsen inga kvarstaende fragor under
den 6versiktsplaneprocess som pagick fram till 2019. Kommunen menar dirfor att
hushallningsbestimmelserna f6ljs 1 det hiar omradet.

Oskyddade trafikanter férvintas framst rora sig lings vignitet pa kortare partier och i
stallet nyttja leder och skidsystem vilket minskar risken f6r konflikter mellan olika
trafikslag. Inom planprogramsarbetet studeras hur gang- och cykelvignitet i stort ska
kunna utvecklas i Gronklitt. Stugsparet féreslas ledas om nagot men det har inte
bedémts nodvindigt med en planskild korsning under vigen mot omrade 2.

Kommunen har bedémt att det ar mojligt att exploatera 1 enlighet med
detaljplaneforslaget och att det gors en rimlig avvagning mellan allmédnna och enskilda
intressen.

Placering av bebyggelse i direkt norrlage dar mindre gynnsamt utifran méjligheter till sol,
utsikt och bra ljusférhallanden f6r de nya bostiderna.

G.41 [XX], [NN], [NN] & [NN], 2025 01 20

Vi star bakom bifogade Samridsyttrande fran Ostra Gronklitts miljoférening enl.
bifogade dokument.

Vi, undertecknade sakigare, vill hairmed limna vara synpunkter pa forslaget till
detaljplan for Sydostra Gronklitt, Omrade 2. Detta yttrande grundar sig pa allvarliga
brister 1 detaljplanen, som vi anser strider mot Plan- och bygglagen (PBL) samt
Miljobalken, sirskilt med hinsyn till naturvirden, miljé- och hilsopaverkan, samt
langsiktig hallbar markanvindning.

1. Brister i hidnsyn till natur- och kulturvirden (PBL 2 kap. 3 § och 8 kap. 1 §)

Forslaget till detaljplan innebir en exploatering av Rovdjursberget och andra
naturomraden som idag dr viktiga for rekreation och ekologiska lingstrickor. Enligt
PBL 2 kap. 3 § ska planliggningen frimja naturvirden och estetiskt tilltalande
bebyggelse, vilket inte ér fallet har. Exploateringen av Rovdjursberget bryter mot dessa
principer, eftersom omradet dr av stort natur- och friluftslivsvirde. Dirtill omnamns
Slogboden som en kulturhistoriskt viktig plats som riskerar att férlora sin funktion som
utflyktsmal om forslaget genomfors, aven om omradet inte direkt exploateras. Enligt
PBL 8 kap. 1 § ska kulturhistoriska virden skyddas, och dirfér bor denna aspekt beaktas
1 den vidare planeringen.

For att skydda natur- och kulturvirden bor Rovdjursberget undantas fran exploatering,
eller alternativa l16sningar som inte paverkar dessa virden negativt bor Gvervigas.
Foreningen och vi som sakigare anser att behovet av orérd naturmark pa
Rovdjursberget ir av stor betydelse, sirskilt f6r de befintliga boende 1 omradet.
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2. Milj6- och hilsopaverkan (PBL 2 kap. 9 § och 4 kap. 34 §)

Detaljplanen saknar en tillricklig miljokonsekvensanalys, vilket strider mot PBL 2 kap. 9
§. Det framgar inte hur miljokvalitetsnormer fOr vattenhantering ska uppfyllas, vilket dr
sarskilt problematiskt med tanke pa att omradet redan lider av 6versvimningsproblem
vid smiltvatten. Den foreslagna exploateringen kan forvirra dessa problem och innebir
en risk for bade miljén och de boende.

Vidare bor spillvatten och dagvatten hanteras pa ett sitt som inte belastar den redan
anstringda infrastrukturen, sarskilt i samband med de befarade klimatforindringarna
som kan leda till 6kade nederbérdsmangder. Detta kriver en mer ingdende utredning av
milj6konsekvenserna och en tydlig plan f6r hur dessa fragor ska l6sas, 1 enlighet med
PBL 2 kap. 9 § och 4 kap. 34 §.

3. Brister i helhetsplanering och konsekvensanalys (PBL 3 kap. 1 § och 2 kap. 5
)

Enligt PBL 3 kap. 1 § ska kommunens 6versiktsplan ge en langsiktig inriktning for
mark- och vattenanvindning. Forslaget till detaljplan saknar en tydlig koppling till en
overgripande strategi for hela omradets utveckling. Det framgar inte hur den foreslagna
exploateringen forhaller sig till framtida behov av infrastruktur och service 1 Gronklitt,
vilket skapar osikerhet om de langsiktiga konsekvenserna.

Det dr ocksa anmarkningsvirt att detaljplanen gar vidare trots att planprogrammet f6r
Gronklitt dr pagaende. Vi anser att det vore mer lampligt att avvakta med detaljplanen
tills planprogrammet har faststallts, vilket skulle ge ett mer holistiskt och lingsiktigt
perspektiv pa utvecklingen av omradet.

4. Strid mot principen om héllbar markanvindning (PBL 2 kap. 2 § och
Milj6balken 3 kap. 1 §)

Enligt PBL 2 kap. 2 § ska markanvandning prioriteras f6r andamal som dr mest limpade
ur allman synpunkt. Exploatering av natur- och rekreationsomraden utan att visa pa
alternativa l6sningar strider mot detta krav. Forslaget till detaljplan saknar en tillricklig
redovisning av alternativa utvecklingsomraden som inte paverkar naturvirden och
friluftsliv negativt.

Vidare understryker Miljobalken 3 kap. 1 § att mark- och vattenomraden ska anvindas
pa ett sitt som langsiktigt tillgodoser allmdnna intressen. Exploateringen av
naturmarken pa Rovdjursberget riskerar att forvanska dessa intressen och bor darfor
omprovas.

5. Brister i sikerhet och funktion for skidsparskorsningar

I detaljplanen saknas tillrickliga atgirder for att sikerstilla sdkerheten vid
korsningspunkter mellan skidspar och vigar. Enligt PBL 2 kap. 5 § ska bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras och utformas pa ett sitt som frimjar sikerhet och undviker
olycksrisker. Detta ér sdrskilt viktigt i ett fjallomrade som Gronklitt, dér skidspar dr en
central del av bade rekreation och turism.

For att minimera riskerna bor korsningsfria 16sningar, sisom tunnlar eller broar,
inkluderas i detaljplanen fOr att separera trafikfléden och ddrmed minska olycksrisken.

6. Forslag till alternativa 16sningar

For att atgirda de ovanstaende bristerna foreslar vi att exploateringen av Rovdjursberget
tas bort fran planen och att tomter istillet skapas i den vistra delen av omradet, dir
marken dr mer lamplig f6r byggnation och inte paverkar natur- och friluftsliv pa samma
satt. Den foreslagna 16sningen skulle dven minska de kostnader som idr férknippade med
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exploatering av berget och sikerstilla att Gronklitt kan fortsitta vara en attraktiv plats
tor bade boende och turister.

Vidare bor atgirder for att forbattra sikerheten vid skidsparskorsningar inkluderas i
detaljplanen, s att framtida utveckling inte hindrar det r6rliga friluftslivet.

Slutsats

Vi anser att forslaget till detaljplan f6r Sydostra Gronklitt, Omrade 2, innehaller
allvarliga brister och att dessa maste atgirdas innan planen kan godkinnas. Vi uppmanar
kommunen att omarbeta planen i enlighet med Plan- och bygglagen samt Miljébalken
och att beakta bade allminna och enskilda intressen pa ett hallbart sitt. Vi foreslar ocksa
att arbetet med detaljplanen pausas tills det pigaende planprogrammet f6r hela
Gronklitt har slutforts, for att sikerstilla en langsiktig och balanserad utveckling av
omradet.

Kommunens kommentarer

Omradet pa toppen av berget ar avsatt som NATUR och egenskapen skog som betyder
att platsen ska vara fortsatt skogsbevuxen och kommunen menar att en lamplig
avvigning har gjorts mellan intresset av att exploatera omradet och att bevara den natur
som finns och den viktiga utsiktsplatsen. Det kommer att vara fortsatt god tillgang till
leder och skidspar, dven om en del behéver flyttas vilket siakerstiller tillgangen till
rekreationsomriden. De fornlimningar som finns inom omradet har virnats fran
exploateringen. Tillkommande bebyggelse ska ha en liknande skala, material och
fargsattning som Ovrig bebyggelse 1 Gronklitt.

Kommunen har bedémt att planférslaget inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan och det beh6évs dirfér inte en miljokonsekvensbeskrivning

Ett plangenomférande bedéms inte medféra nagon risk f6r att forsimra
miljokvalitetsnormerna for vatten f6r nagon ytvattenférekomst da dessa ligger langt fran
planomradet och dagvatten fran omradet kommer att fordrojas, infiltrera och renas
innan det nar nagon recipient.

Planomradet planeras att byggas ut tidigast under andra halvan av ar 2026 och
spillvattnet kan da anslutas via den utbyggda 6verféringsledningen till reningsverket 1
Bunk.

Det har inférts planbestimmelser om hanteringen av dagvatten 1 gator och naturmark, i
enlighet med genomford dagvattenutredning. Dagvattenutredningen anvinder en
klimatfaktor om 1,25 for att ta hojd for framtida nederbérdsmingder, relaterade till
klimatférandringarna.

De nu foreslagna detaljplanerna féljer 6versiktsplanen och kommunen har bedémt att
det ar lampligt att planligga dessa omraden innan planprogrammet édr klart.

Trafikutredningen har studerat detaljplan f6r bade omrade 1 och 2 samt
planprogrammet. Vid bedémningen av kapaciteten pa Gronklitts befintliga vignit har
2040 utgjort prognosar och darfor har framtida trafikfloden fran bade detaljplanernas
exploatering och det kommande planprogrammets exploatering riknats in.
Trafikutredningen redovisar laga trafiktal baserat pa upprikning utifran tinkt
exploatering. Genomférda berikningar visar pa god framkomlighet dven med
tillkommande trafik. Under korta stunder kan enstaka fordon beh6va vinta nagot, men
nagon egentlig kobildning beriknas inte uppsta. Vissa dagar med extremt manga
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besokare kan viss kobildning uppkomma, koer som dnda bedoms kunna avvecklas
relativt snart.

Hushallningsbestimmelserna har sitt ursprung i den fysiska riksplaneringen som
inleddes pa 1960-talet och som utformades som en aktiv dialog mellan den lokala
kommunala och den statliga regionala och nationella nivan. Riksdagens riktlinjer for
denna riksplanering kodifierades 1987 i lagen (1987:12) om hushallning med
naturresurser m.m. (naturresurslagen) i samband med inférandet av plan- och bygglagen
(1987:10).

Ett av huvudsyftena med plan- och bygglagen var att ansvaret for planeringen av mark
och vatten skulle decentraliseras till kommunerna. Kraven pa den kommunala
oversiktsplanen, som da infordes, och hansyn till riksintressena var forutsittningar for
denna Gverforing av ansvar. Bestimmelserna om riksintressen fick darfor avgérande
betydelse for ansvarsférdelningen mellan stat och kommun nir det giller planering och
beslut om anvindningen av mark och vatten. Oversiktsplanen skulle vara arenan for
dialogen mellan staten och kommunen om avgrinsningen och innebérden av
riksintressena enligt 2 kap. naturresurslagen (nuvarande 3 kap. miljobalken). Efter tio drs
tillimpning kom hushallningsbestimmelserna 1 naturresurslagen att oférindrade féras in
13 och 4 kap. miljobalken som bérjade gilla 1999.

Linsstyrelsen har uppsikt inom linet 6ver hushallningen med mark- och vattenomraden
och ska enligt plan- och bygglagen (2010:900) verka for att riksintressena tillgodoses 1
den kommunala planliggningen. Enligt plan- och bygglagen ska kommunen i sin
oversiktsplan redovisa riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken.

Linsstyrelsen ska 1 6versiktsplaneprocessen meddela om nagot riksintresse inte dr
tillgodosett och vad giller Gronklitt, hade linsstyrelsen inga kvarstaende fragor under
den oversiktsplaneprocess som pagick fram till 2019. Kommunen menar darfor att
hushallningsbestimmelserna f6ljs i det hir omradet.

Oskyddade trafikanter forvintas frimst rora sig lings vignitet pa kortare partier och i
stallet nyttja leder och skidsystem vilket minskar risken f6r konflikter mellan olika
trafikslag. Inom planprogramsarbetet studeras hur gang- och cykelvignitet i stort ska
kunna utvecklas i Gronklitt. Stugsparet foreslas ledas om nagot men det har inte
bedémts nodvindigt med en planskild korsning under vigen mot omrade 2.

Kommunen har bedémt att det ar mojligt att exploatera 1 enlighet med
detaljplaneforslaget och att det gors en rimlig avvagning mellan allmanna och enskilda
intressen.

Placering av bebyggelse i direkt norrlige dr mindre gynnsamt utifran méjligheter till sol,
utsikt och bra ljusférhallanden f6r de nya bostiderna.

G.42 [XX], [NN], [NN] & [NN], 2025 01 20

Vi star bakom bifogade Samradsyttrande frin Ostra Gronklitts miljoférening enl.
bifogade dokument.

Vi, undertecknade sakigare, vill hirmed limna vara synpunkter pa férslaget till
detaljplan for Sydéstra Gronklitt, Omrade 2. Detta yttrande grundar sig pa allvarliga
brister i detaljplanen, som vi anser strider mot Plan- och bygglagen (PBL) samt
Miljobalken, sirskilt med hinsyn till naturvirden, miljé- och hilsopaverkan, samt
langsiktig hallbar markanvindning.
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1. Brister i hidnsyn till natur- och kulturvirden (PBL 2 kap. 3 § och 8 kap. 1 §)

Forslaget till detaljplan innebir en exploatering av Rovdjursberget och andra
naturomraden som idag dr viktiga for rekreation och ekologiska lingstrickor. Enligt
PBL 2 kap. 3 § ska planliggningen frimja naturvirden och estetiskt tilltalande
bebyggelse, vilket inte ér fallet har. Exploateringen av Rovdjursberget bryter mot dessa
principer, eftersom omradet 4r av stort natur- och friluftslivsvirde. Dirtill omnamns
Slogboden som en kulturhistoriskt viktig plats som riskerar att férlora sin funktion som
utflyktsmal om forslaget genomfoérs, dven om omradet inte direkt exploateras. Enligt
PBL 8 kap. 1 § ska kulturhistoriska virden skyddas, och dartér bér denna aspekt beaktas
1 den vidare planeringen.

For att skydda natur- och kulturvirden bor Rovdjursberget undantas fran exploatering,
eller alternativa l6sningar som inte paverkar dessa virden negativt bér overvigas.
Féreningen och vi som sakigare anser att behovet av orérd naturmark pa
Rovdjursberget ir av stor betydelse, sirskilt f6r de befintliga boende 1 omradet.

2. Miljs- och hilsopaverkan (PBL 2 kap. 9 § och 4 kap. 34 §)

Detaljplanen saknar en tillricklig miljékonsekvensanalys, vilket strider mot PBL 2 kap. 9
§. Det framgar inte hur miljokvalitetsnormer for vattenhantering ska uppfyllas, vilket ér
sarskilt problematiskt med tanke pa att omradet redan lider av éversvimningsproblem
vid smiltvatten. Den foreslagna exploateringen kan forvirra dessa problem och innebir
en risk f6r bade miljon och de boende.

Vidare bor spillvatten och dagvatten hanteras pa ett satt som inte belastar den redan
anstringda infrastrukturen, sirskilt i samband med de befarade klimatférindringarna
som kan leda till 6kade nederbérdsmingder. Detta kriver en mer ingaende utredning av
miljokonsekvenserna och en tydlig plan f6r hur dessa fragor ska 16sas, 1 enlighet med
PBL 2 kap. 9 § och 4 kap. 34 §.

3. Brister i helhetsplanering och konsekvensanalys (PBL 3 kap. 1 § och 2 kap. 5
)

Enligt PBL 3 kap. 1 § ska kommunens 6versiktsplan ge en langsiktig inriktning f6r
mark- och vattenanvindning. Forslaget till detaljplan saknar en tydlig koppling till en
overgripande strategi for hela omradets utveckling. Det framgar inte hur den foreslagna
exploateringen foérhaller sig till framtida behov av infrastruktur och service 1 Gronklitt,
vilket skapar osakerhet om de langsiktiga konsekvenserna.

Det dr ocksa anmirkningsvirt att detaljplanen gar vidare trots att planprogrammet for
Gronklitt dr pagaende. Vi anser att det vore mer limpligt att avvakta med detaljplanen
tills planprogrammet har faststillts, vilket skulle ge ett mer holistiskt och lingsiktigt
perspektiv pa utvecklingen av omradet.

4. Strid mot principen om hallbar markanvindning (PBL 2 kap. 2 § och
Milj6ébalken 3 kap. 1 §)

Enligt PBL 2 kap. 2 § ska markanvindning prioriteras for indamal som 4ar mest limpade
ur allmén synpunkt. Exploatering av natur- och rekreationsomraden utan att visa pa
alternativa 16sningar strider mot detta krav. Forslaget till detaljplan saknar en tillricklig
redovisning av alternativa utvecklingsomraden som inte paverkar naturvirden och
friluftsliv negativt.

Vidare understryker Miljobalken 3 kap. 1 § att mark- och vattenomraden ska anvindas
pa ett sitt som langsiktigt tillgodoser allméinna intressen. Exploateringen av

Detaljplan fér syddstra Gronklitt, omréde 2, del av Hansjé 135:68 i Orsa kommun, Dalarnas Ién
ANTAGANDEHANDLING Sida 130 av 195



Dnr: KS 2024/432

naturmarken pa Rovdjursberget riskerar att férvanska dessa intressen och bor darfor
omprovas.

5. Brister i sikerhet och funktion for skidsparskorsningar

I detaljplanen saknas tillrickliga atgarder for att sikerstilla sikerheten vid
korsningspunkter mellan skidspar och vigar. Enligt PBL 2 kap. 5 § ska bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras och utformas pa ett sitt som frimjar sikerhet och undviker
olycksrisker. Detta ér sdrskilt viktigt 1 ett fjallomrade som Gronklitt, dér skidspar dr en
central del av bade rekreation och turism.

For att minimera riskerna bor korsningsfria 16sningar, sisom tunnlar eller broar,
inkluderas i detaljplanen for att separera trafikfléden och ddrmed minska olycksrisken.

6. Forslag till alternativa 16sningar

For att atgirda de ovanstaende bristerna foreslar vi att exploateringen av Rovdjursberget
tas bort fran planen och att tomter istillet skapas i den vistra delen av omradet, dir
marken dr mer limplig f6r byggnation och inte paverkar natur- och friluftsliv pa samma
satt. Den foreslagna 16sningen skulle dven minska de kostnader som idr férknippade med
exploatering av berget och sikerstilla att Gronklitt kan fortsatta vara en attraktiv plats
tor bade boende och turister.

Vidare bor atgiarder for att forbittra sikerheten vid skidsparskorsningar inkluderas i
detaljplanen, si att framtida utveckling inte hindrar det rorliga friluftslivet.

Slutsats

Vi anser att forslaget till detaljplan f6r Sydostra Gronklitt, Omrade 2, innehaller
allvarliga brister och att dessa maste atgirdas innan planen kan godkinnas. Vi uppmanar
kommunen att omarbeta planen i enlighet med Plan- och bygglagen samt Miljébalken
och att beakta bade allminna och enskilda intressen pa ett hallbart sitt. Vi foreslar ocksa
att arbetet med detaljplanen pausas tills det pagaende planprogrammet for hela
Gronklitt har slutforts, for att sikerstilla en langsiktig och balanserad utveckling av
omradet.

Kommunens kommentarer

Omradet pa toppen av berget dr avsatt som NATUR och egenskapen skog som betyder
att platsen ska vara fortsatt skogsbevuxen och kommunen menar att en limplig
avvagning har gjorts mellan intresset av att exploatera omradet och att bevara den natur
som finns och den viktiga utsiktsplatsen. Det kommer att vara fortsatt god tillgang till
leder och skidspar, dven om en del behéver flyttas vilket sikerstiller tillgangen till
rekreationsomriden. De fornlimningar som finns inom omradet har virnats frin
exploateringen. Tillkommande bebyggelse ska ha en liknande skala, material och
firgsittning som Gvrig bebyggelse i Gronklitt.

Kommunen har bedémt att planférslaget inte kan antas medfora en betydande
miljépaverkan och det behovs darfor inte en miljokonsekvensbeskrivning

Ett plangenomférande bedéms inte medfora nagon risk for att forsamra
miljokvalitetsnormerna for vatten f6r nagon ytvattenférekomst da dessa ligger langt fran
planomradet och dagvatten fran omradet kommer att f6rdrdjas, infiltrera och renas
innan det nar nagon recipient.
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Planomradet planeras att byggas ut tidigast under andra halvan av ar 2026 och
spillvattnet kan da anslutas via den utbyggda 6verféringsledningen till reningsverket 1
Bunk.

Det har inférts planbestimmelser om hanteringen av dagvatten 1 gator och naturmark, i
enlighet med genomford dagvattenutredning. Dagvattenutredningen anvinder en
klimatfaktor om 1,25 f6r att ta hojd for framtida nederbordsmingder, relaterade till
klimatférandringarna.

De nu foreslagna detaljplanerna féljer 6versiktsplanen och kommunen har bedémt att
det ar lampligt att planligga dessa omraden innan planprogrammet dr klart.

Trafikutredningen har studerat detaljplan f6r bide omrade 1 och 2 samt
planprogrammet. Vid bedomningen av kapaciteten pa Gronklitts befintliga vagnat har
2040 utgjort prognosar och darfor har framtida trafikfloden fran bade detaljplanernas
exploatering och det kommande planprogrammets exploatering riknats in.
Trafikutredningen redovisar laga trafiktal baserat pa upprikning utifran tinkt
exploatering. Genomfoérda berikningar visar pa god framkomlighet dven med
tillkommande trafik. Under korta stunder kan enstaka fordon beh6va vinta nagot, men
nagon egentlig kobildning beriknas inte uppstd. Vissa dagar med extremt manga
bestkare kan viss kobildning uppkomma, kéer som dndd bedoms kunna avvecklas
relativt snart.

Hushallningsbestimmelserna har sitt ursprung i den fysiska riksplaneringen som
inleddes pa 1960-talet och som utformades som en aktiv dialog mellan den lokala
kommunala och den statliga regionala och nationella nivan. Riksdagens riktlinjer f6r
denna riksplanering kodifierades 1987 i lagen (1987:12) om hushallning med
naturresurser m.m. (naturresurslagen) i samband med inférandet av plan- och bygglagen
(1987:10).

Ett av huvudsyftena med plan- och bygglagen var att ansvaret for planeringen av mark
och vatten skulle decentraliseras till kommunerna. Kraven pa den kommunala
oversiktsplanen, som dé infordes, och hinsyn till riksintressena var forutsattningar for
denna Gverforing av ansvar. Bestimmelserna om riksintressen fick darfor avgérande
betydelse for ansvarsfordelningen mellan stat och kommun nir det giller planering och
beslut om anvindningen av mark och vatten. Oversiktsplanen skulle vara arenan for
dialogen mellan staten och kommunen om avgrinsningen och innebérden av
riksintressena enligt 2 kap. naturresurslagen (nuvarande 3 kap. miljébalken). Efter tio drs
tillimpning kom hushallningsbestimmelserna i naturresurslagen att oférindrade foras in
13 och 4 kap. miljébalken som borjade galla 1999.

Linsstyrelsen har uppsikt inom ldnet 6ver hushallningen med mark- och vattenomraden
och ska enligt plan- och bygglagen (2010:900) verka for att riksintressena tillgodoses 1
den kommunala planliggningen. Enligt plan- och bygglagen ska kommunen i sin
oversiktsplan redovisa riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken.

Linsstyrelsen ska 1 6versiktsplaneprocessen meddela om négot riksintresse inte ar
tillgodosett och vad giller Gronklitt, hade linsstyrelsen inga kvarstaende fragor under
den 6versiktsplaneprocess som pagick fram till 2019. Kommunen menar dirfor att
hushallningsbestimmelserna f6ljs 1 det har omradet.

Oskyddade trafikanter forvintas fraimst rora sig lings vignatet pa kortare partier och i
stallet nyttja leder och skidsystem vilket minskar risken f6r konflikter mellan olika
trafikslag. Inom planprogramsarbetet studeras hur ging- och cykelvignitet i stort ska
kunna utvecklas i Gronklitt. Stugsparet féreslas ledas om nagot men det har inte
bedémts nodvindigt med en planskild korsning under vigen mot omrade 2.
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Kommunen har bedémt att det dr mojligt att exploatera 1 enlighet med
detaljplaneforslaget och att det gors en rimlig avvagning mellan allmédnna och enskilda
intressen.

Placering av bebyggelse i direkt norrlage dar mindre gynnsamt utifran méjligheter till sol,
utsikt och bra ljustérhillanden for de nya bostidderna.

G.43 [XX], [NN], [NN] & [NN], 2025 01 20

Vi star bakom bifogade Samradsyttrande fran Ostra Gronklitts miljéforening enl.
bifogade dokument.

Vi, undertecknade sakdgare, vill hirmed limna vara synpunkter pa forslaget till
detaljplan f6r Sydostra Gronklitt, Omrade 2. Detta yttrande grundar sig pa allvarliga
brister i1 detaljplanen, som vi anser strider mot Plan- och bygglagen (PBL) samt
Miljobalken, sirskilt med hinsyn till naturvirden, miljé- och hilsopaverkan, samt
langsiktig hallbar markanvindning.

1. Brister i hidnsyn till natur- och kulturvirden (PBL 2 kap. 3 § och 8 kap. 1 §)

Forslaget till detaljplan innebir en exploatering av Rovdjursberget och andra
naturomraden som idag dr viktiga for rekreation och ekologiska lingstrickor. Enligt
PBL 2 kap. 3 § ska planldggningen frimja naturvirden och estetiskt tilltalande
bebyggelse, vilket inte ér fallet har. Exploateringen av Rovdjursberget bryter mot dessa
principer, eftersom omradet ar av stort natur- och friluftslivsvirde. Dartill omnamns
Slogboden som en kulturhistoriskt viktig plats som riskerar att férlora sin funktion som
utflyktsmal om forslaget genomfors, dven om omradet inte direkt exploateras. Enligt
PBL 8 kap. 1 § ska kulturhistoriska virden skyddas, och dartér bér denna aspekt beaktas
1 den vidare planeringen.

For att skydda natur- och kulturvirden bor Rovdjursberget undantas fran exploatering,
eller alternativa 16sningar som inte paverkar dessa virden negativt bor Gvervigas.
Féreningen och vi som sakigare anser att behovet av orérd naturmark pa
Rovdjursberget ir av stor betydelse, sirskilt f6r de befintliga boende 1 omradet.

2. Milj6- och hilsopaverkan (PBL 2 kap. 9 § och 4 kap. 34 §)

Detaljplanen saknar en tillricklig miljokonsekvensanalys, vilket strider mot PBL 2 kap. 9
§. Det framgar inte hur miljokvalitetsnormer for vattenhantering ska uppfyllas, vilket ér
sarskilt problematiskt med tanke pa att omradet redan lider av 6versvimningsproblem
vid smiltvatten. Den foreslagna exploateringen kan forvirra dessa problem och innebir
en risk f6r bade miljon och de boende.

Vidare bor spillvatten och dagvatten hanteras pa ett satt som inte belastar den redan
anstringda infrastrukturen, sarskilt i samband med de befarade klimatforindringarna
som kan leda till 6kade nederbérdsmingder. Detta kriver en mer ingaende utredning av
milj6konsekvenserna och en tydlig plan f6r hur dessa fragor ska l6sas, i1 enlighet med
PBL 2 kap. 9 § och 4 kap. 34 §.

3. Brister i helhetsplanering och konsekvensanalys (PBL 3 kap. 1 § och 2 kap. 5
)

Enligt PBL 3 kap. 1 § ska kommunens oversiktsplan ge en langsiktig inriktning for
mark- och vattenanvindning. Forslaget till detaljplan saknar en tydlig koppling till en
overgripande strategi for hela omradets utveckling. Det framgar inte hur den foreslagna
exploateringen foérhaller sig till framtida behov av infrastruktur och service 1 Gronklitt,
vilket skapar osakerhet om de langsiktiga konsekvenserna.
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Det dr ocksa anmirkningsvirt att detaljplanen gar vidare trots att planprogrammet for
Gronklitt dr pagaende. Vi anser att det vore mer limpligt att avvakta med detaljplanen
tills planprogrammet har faststillts, vilket skulle ge ett mer holistiskt och lingsiktigt
perspektiv pa utvecklingen av omradet.

4. Strid mot principen om hallbar markanvindning (PBL 2 kap. 2 § och
Miljébalken 3 kap. 1 §)

Enligt PBL 2 kap. 2 § ska markanvindning prioriteras for indamal som ar mest limpade
ur allmin synpunkt. Exploatering av natur- och rekreationsomraden utan att visa pa
alternativa 16sningar strider mot detta krav. Forslaget till detaljplan saknar en tillricklig
redovisning av alternativa utvecklingsomraden som inte paverkar naturvirden och
friluftsliv negativt.

Vidare understryker Miljobalken 3 kap. 1 § att mark- och vattenomraden ska anvandas
pa ett sitt som langsiktigt tillgodoser allméinna intressen. Exploateringen av
naturmarken pa Rovdjursberget riskerar att férvanska dessa intressen och bor darfoér
omprovas.

5. Brister i sikerhet och funktion for skidsparskorsningar

I detaljplanen saknas tillrickliga atgirder for att sikerstalla sikerheten vid
korsningspunkter mellan skidspar och vagar. Enligt PBL 2 kap. 5 § ska bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras och utformas pa ett sitt som frimjar sikerhet och undviker
olycksrisker. Detta ar sirskilt viktigt i ett fjallomrade som Gronklitt, dar skidspar ar en
central del av bade rekreation och turism.

For att minimera riskerna bor korsningsfria 16sningar, sisom tunnlar eller broar,
inkluderas i detaljplanen for att separera trafikfloden och didrmed minska olycksrisken.

6. Forslag till alternativa 16sningar

For att dtgirda de ovanstiende bristerna foreslar vi att exploateringen av Rovdjursberget
tas bort fran planen och att tomter istillet skapas i den vistra delen av omradet, dar
marken dr mer limplig f6r byggnation och inte paverkar natur- och friluftsliv pa samma
satt. Den foreslagna 16sningen skulle 4ven minska de kostnader som ér férknippade med
exploatering av berget och sikerstilla att Gronklitt kan fortsatta vara en attraktiv plats
tor bade boende och turister.

Vidare bor atgiarder for att forbittra sikerheten vid skidsparskorsningar inkluderas i
detaljplanen, sa att framtida utveckling inte hindrar det rorliga friluftslivet.

Slutsats

Vi anser att forslaget till detaljplan f6r Sydostra Gronklitt, Omrade 2, innehaller
allvarliga brister och att dessa maste atgirdas innan planen kan godkinnas. Vi uppmanar
kommunen att omarbeta planen i enlighet med Plan- och bygglagen samt Miljobalken
och att beakta bade allminna och enskilda intressen pa ett hallbart sitt. Vi foreslar ocksa
att arbetet med detaljplanen pausas tills det pagaende planprogrammet for hela
Gronklitt har slutforts, for att sikerstilla en langsiktig och balanserad utveckling av
omradet.

Kommunens kommentarer

Omradet pa toppen av berget ar avsatt som NATUR och egenskapen skog som betyder
att platsen ska vara fortsatt skogsbevuxen och kommunen menar att en limplig
avvigning har gjorts mellan intresset av att exploatera omradet och att bevara den natur
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som finns och den viktiga utsiktsplatsen. Det kommer att vara fortsatt god tillgang till
leder och skidspar, dven om en del behéver flyttas vilket sikerstiller tillgangen till
rekreationsomraden. De fornlimningar som finns inom omradet har virnats fran
exploateringen. Tillkommande bebyggelse ska ha en liknande skala, material och
firgsittning som Gvrig bebyggelse i Gronklitt.

Kommunen har bedémt att planférslaget inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan och det behovs darfér inte en miljokonsekvensbeskrivning

Ett plangenomférande bedéms inte medfora nagon risk for att forsamra
miljokvalitetsnormerna for vatten f6r nagon ytvattenforekomst da dessa ligger langt fran
planomradet och dagvatten fran omradet kommer att fordr6jas, infiltrera och renas
innan det nar nagon recipient.

Planomradet planeras att byggas ut tidigast under andra halvan av ar 2026 och
spillvattnet kan dd anslutas via den utbygeda 6verforingsledningen till reningsverket 1
Bunk.

Det har inforts planbestimmelser om hanteringen av dagvatten i gator och naturmark, i
enlighet med genomford dagvattenutredning. Dagvattenutredningen anvinder en
klimatfaktor om 1,25 for att ta héjd for framtida nederbérdsmingder, relaterade till
klimatforindringarna.

De nu foreslagna detaljplanerna foljer 6versiktsplanen och kommunen har bedémt att
det ar lampligt att planligga dessa omraden innan planprogrammet ar klart.

Trafikutredningen har studerat detaljplan f6r bade omrade 1 och 2 samt
planprogrammet. Vid bedomningen av kapaciteten pa Gronklitts befintliga vagnat har
2040 utgjort prognosar och darfor har framtida trafikfloden fran bade detaljplanernas
exploatering och det kommande planprogrammets exploatering riknats in.
Trafikutredningen redovisar laga trafiktal baserat pa upprikning utifran tinkt
exploatering. Genomfdérda berikningar visar pa god framkomlighet dven med
tillkommande trafik. Under korta stunder kan enstaka fordon behéva vinta nagot, men
nagon egentlig kobildning beriknas inte uppstd. Vissa dagar med extremt manga
besokare kan viss kobildning uppkomma, koer som dnda bedoms kunna avvecklas
relativt snart.

Hushallningsbestimmelserna har sitt ursprung i den fysiska riksplaneringen som
inleddes pa 1960-talet och som utformades som en aktiv dialog mellan den lokala
kommunala och den statliga regionala och nationella nivan. Riksdagens riktlinjer for
denna riksplanering kodifierades 1987 i lagen (1987:12) om hushallning med
naturresurser m.m. (naturresurslagen) i samband med inférandet av plan- och bygglagen
(1987:10).

Ett av huvudsyftena med plan- och bygglagen var att ansvaret for planeringen av mark
och vatten skulle decentraliseras till kommunerna. Kraven pa den kommunala
oversiktsplanen, som da infordes, och hansyn till riksintressena var forutsittningar for
denna Gverforing av ansvar. Bestimmelserna om riksintressen fick darfor avgérande
betydelse for ansvarsférdelningen mellan stat och kommun nir det giller planering och
beslut om anvindningen av mark och vatten. Oversiktsplanen skulle vara arenan for
dialogen mellan staten och kommunen om avgrinsningen och innebérden av
riksintressena enligt 2 kap. naturresurslagen (nuvarande 3 kap. miljobalken). Efter tio drs
tillimpning kom hushallningsbestimmelserna 1 naturresurslagen att oférindrade féras in
13 och 4 kap. miljobalken som bérjade gilla 1999.
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Linsstyrelsen har uppsikt inom ldnet 6ver hushallningen med mark- och vattenomraden
och ska enligt plan- och bygglagen (2010:900) verka for att riksintressena tillgodoses i
den kommunala planliggningen. Enligt plan- och bygglagen ska kommunen i sin
oversiktsplan redovisa riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken.

Linsstyrelsen ska 1 6versiktsplaneprocessen meddela om nagot riksintresse inte ar
tillgodosett och vad giller Gronklitt, hade linsstyrelsen inga kvarstiende fragor under
den 6versiktsplaneprocess som pagick fram till 2019. Kommunen menar dirfor att
hushallningsbestimmelserna f6ljs 1 det hiar omradet.

Oskyddade trafikanter férvintas framst rora sig lings vignitet pa kortare partier och i
stillet nyttja leder och skidsystem vilket minskar risken for konflikter mellan olika
trafikslag. Inom planprogramsarbetet studeras hur gang- och cykelvignitet i stort ska
kunna utvecklas 1 Gronklitt. Stugsparet foreslas ledas om nagot men det har inte
bedémts nédvandigt med en planskild korsning under vigen mot omrade 2.

Kommunen har bedémt att det d4r mojligt att exploatera i enlighet med
detaljplaneforslaget och att det gors en rimlig avvagning mellan allmédnna och enskilda
intressen.

Placering av bebyggelse i direkt norrlage ar mindre gynnsamt utifran méjligheter till sol,
utsikt och bra ljustérhallanden f6r de nya bostiderna.

G.44 [NN] & [NN] 2025 01 20
Erinran mot detaljplanen f6r Sydostra Gronklitt, omrade 2 (Dnr. KS 2024 /432)
Inledning

Undertecknade sakdgare framlagger harmed erinran mot forslaget till detaljplan for
Sydostra Gronklitt, omrade 2, i enlighet med Plan- och bygglagen (PBL) (2010:900).
Erinran grundar sig pa brister i planforslaget som strider mot PBL:s bestimmelser om
héllbar markanvindning, hansyn till miljé och halsa, samt behovet av lingsiktig
planering.

1. Brister i hidnsyn till natur- och kulturvirden (PBL 2 kap. 3 § och 8 kap. 1 §)

Detaljplanen foreslar exploatering av Rovdjursberget och andra naturomraden som idag
fungerar som rekreationsomraden och ekologiska lingstrickor. Enligt PBL 2 kap. 3 §
ska planlaggning frimja naturvirden och estetiskt tilltalande bebyggelse. Att omvandla
dessa omraden till byggnation bryter mot lagens intention att skydda och bevara sidana
virden.

Vidare omnimns utsiktsplatsen vid Slogboden som ett kulturhistoriskt viktigt element
som riskerar att g forlorat. Aven om omradet kring Slogboden inte exploateras s
kommer naturupplevelsen férdirvas av den tillkommande bebyggelsen som hamnar i
blickfanget. PBL 8 kap. 13 § betonar vikten av att skydda bebyggelseomradets historiska
och kulturhistoriska virden.

Kommunens svar: Kommunen menar att hinsyn har tagits till kultur- och naturviarden
genom att omraden med sirskilda naturvirden skyddas i detaljplanen. Utsiktsplatsen vid
Slogboden ska bevaras och fortydligas i planbeskrivningen.

Detaljplanen foreslar exploatering av Rovdjursberget och andra naturomraden som idag
fungerar som rekreationsomraden och ekologiska lingstrickor. Enligt PBL 2 kap. 3 §
ska planliggning frimja naturvirden och estetiskt tilltalande bebyggelse. Att omvandla
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dessa omraden till byggnation bryter mot lagens intention att skydda och bevara sidana
virden.

2. Otillricklig utredning av miljo- och hilsopaverkan (PBL 2 kap. 9 § och 4 kap.
34 )

Planforslaget saknar en tillricklig miljokonsekvensanalys och forklarar inte hur
milj6kvalitetsnormer ska foljas, vilket strider mot PBL 2 kap. 9 §. Det ar oklart hur
dagvatten och spillvatten ska hanteras for att undvika 6verbelastning av befintlig
infrastruktur och risker for 6versvimningar.

Det framkommer att smaltvatten och dagvatten redan idag orsakar olagenheter for
nirliggande fastigheter. Exploateringen riskerar att forvirra dessa problem, i strid med
lagens krav pa hinsyn till hilsa och sikerhet.

Kommunens svar: Kommunen har kompletterat dagvattenutredningen och inkluderar
krav pa erosionsskyddade diken i detaljplanen. Spillvattenhanteringen har utretts och
siakerstallts for att mota framtida kapacitet.

Planférslaget saknar en tillricklig miljokonsekvensanalys och forklarar inte hur
miljokvalitetsnormer ska foljas, vilket strider mot PBL 2 kap. 9 §. Det ér oklart hur
dagvatten och spillvatten ska hanteras for att undvika 6verbelastning av befintlig
infrastruktur och risker f6r Oversvimningar. Inte minst mot befarade klimatférindringar
med risk f6r visentligt 6kad nederbord ar det viktigt att ta h6jd och hansyn till risken
tor vasentligt 0kade vattenfloden.

3. Brister i helhetsplanering och konsekvensanalys (PBL 3 kap. 1 § och 2 kap. 5
)

Enligt PBL 3 kap. 1 § ska kommunens oversiktsplan ge en langsiktig inriktning for
mark- och vattenanvindning. Forslaget till detaljplan saknar forankring i en
overgripande strategi for hela omradets utveckling, vilket skapar osidkerhet om dess
langsiktiga konsekvenser.

Vidare har det inte presenterats en tillricklig analys av hur 6kad trafik och
infrastrukturell belastning ska hanteras. Detta ar sdrskilt viktigt med tanke pa planens
avsikt att 6ka antalet bostider och didrmed antalet invanare.

Kommunens svar: Kommunen pekar pa att éversiktsplanen fér Gronklitt omfattar
framtida utveckling och att trafikutredningar ska uppdateras parallellt med
planprogrammets genomforande.

Enligt PBL 3 kap. 1 § ska kommunens 6versiktsplan ge en langsiktig inriktning f6r
mark- och vattenanvindning. Forslaget till detaljplan saknar férankring i en
overgripande strategi for hela omradets utveckling, vilket skapar osakerhet om dess
lingsiktiga konsekvenser. Eftersom planarbetet dr pigaende finner vi det
anmarkningsvirt att man nu gar vidare med detaljplanen for ett omrade som ar sa
omtvistat som omrade 2. Detta ar sirskilt anmirkningsvirt nir exploatering av omrade 1
kommer att mota efterfragan under ett antal ar framat (baserat bl.a. pa den historiska
utbyggnadstakten av nya omraden 1 Gronlitt). Att i detta lage fatta beslut som begrinsar
den kommande Gversiktsplanen finner vi illa 6vertankt.

Vidare har det inte presenterats en tillricklig analys av hur 6kad trafik och
infrastrukturell belastning ska hanteras. Detta dr sirskilt viktigt med tanke pa planens
avsikt att 6ka antalet bostider och dirmed antalet invanare.

4. Strid mot principen om hallbar markanvindning (PBL 2 kap. 2 § och
miljébalken 3 kap. 1 §)
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Enligt PBL 2 kap. 2 § ska markanvandning prioriteras f6r andamal som dr mest limpade
ur allman synpunkt. Exploatering av natur- och rekreationsomraden till f6rman f6r
bostadsbyggande och kommersiella syften utan att visa alternativa l6sningar bryter mot
detta krav.

Miljobalkens hushéllningsprincip (3 kap. 1 §) papekar dessutom att mark- och
vattenomraden ska anvindas sa att de langsiktigt tillgodoser viktiga allmdnna intressen.
Forslaget till detaljplan far inte foregripa eller férvanska dessa intressen.

Kommunens svar: Kommunen anser att planen balanserar exploatering och bevarande
genom att avsitta vissa omraden som naturmark och andra for utveckling, i enlighet
med riktlinjer fran oversiktsplanen.

Enligt PBL 2 kap. 2 § ska markanvindning prioriteras for indamal som 4ar mest limpade
ur allmin synpunkt. Exploatering av natur- och rekreationsomraden till f6rman fo6r
bostadsbyggande och kommersiella syften utan att visa alternativa 16sningar bryter mot
detta krav.

5. Brister i sikerhet och funktion for skidsparskorsningar

I detaljplanen saknas tillrickliga atgarder for att sikerstilla sikerheten vid
korsningspunkter mellan skidspar och vigar eller andra trafikleder. Enligt PBL 2 kap. 5
§ ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras och utformas pa ett sitt som frimjar
sikerhet och undviker olycksrisker. Detta dr sirskilt viktigt i1 ett fjallomrade som
Gronklitt, dir skidspar dr en central del av bade rekreation och turism.

For att minimera risker och forbattra funktionaliteten bor korsningsfria 16sningar, som
tunnlar eller broar, inkluderas i planen. Dessa l6sningar bidrar till att separera
trafikfloden och dirmed minska olycksrisken.

Kommunens svar: Kommunen har dnnu inte adresserat behovet av korsningsfria
passager specifikt, men kommer att se 6ver mojligheterna att inkludera sidana l6sningar
1 den fortsatta planeringen.

Vi anser det vara av stor vikt att i detaljplanen reglera denna aspekt, aftersom det redan
tinns flera “farliga” korsningar mellan skidspar och bilvigar i omradet, dvs det ar
uppenbart att en exploator inte naturligt valjer denna nagot mer kostsamma I6sning
trots ann den forbattrar sikerheten och rekreationsupplevelsen.

Slutsats

Planforslaget innehaller allvarliga brister vad galler hansyn till natur- och kulturvirden,
miljo- och hilsopaverkan, helhetsplanering och principen om héllbar markanvindning.
Jag uppmanar kommunen att omarbeta planen i enlighet med Plan- och bygglagen och
dirvid sikerstilla att bade allmidnna och enskilda intressen tillgodoses pa ett hallbart sitt.

Kommunens kommentarer

Omradet pa toppen av berget dr avsatt som NATUR och egenskapen skog som betyder
att platsen ska vara fortsatt skogsbevuxen och kommunen menar att en limplig
avvagning har gjorts mellan intresset av att exploatera omradet och att bevara den natur
som finns och den viktiga utsiktsplatsen. Det kommer att vara fortsatt god tillgang till
leder och skidspar, dven om en del behéver flyttas vilket sikerstiller tillgangen till
rekreationsomriden. De fornlimningar som finns inom omradet har virnats frin
exploateringen. Tillkommande bebyggelse ska ha en liknande skala, material och
firgsittning som Gvrig bebyggelse i Gronklitt.
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Kommunen har bedémt att planforslaget inte kan antas medfora en betydande
miljépaverkan och det behovs darfor inte en miljokonsekvensbeskrivning

Ett plangenomférande bedoms inte medféra nagon risk for att forsimra
miljokvalitetsnormerna for vatten f6r nagon ytvattenforekomst da dessa ligger langt fran
planomradet och dagvatten fran omradet kommer att fordrojas, infiltrera och renas
innan det nar nagon recipient.

Planomradet planeras att byggas ut tidigast under andra halvan av ar 2026 och
spillvattnet kan dd anslutas via den utbygeda 6verforingsledningen till reningsverket 1
Bunk.

Det har inforts planbestimmelser om hanteringen av dagvatten i gator och naturmark, i
enlighet med genomford dagvattenutredning. Dagvattenutredningen anvinder en
klimatfaktor om 1,25 for att ta héjd for framtida nederbérdsmingder, relaterade till
klimatforindringarna.

De nu foreslagna detaljplanerna foljer 6versiktsplanen och kommunen har bedémt att
det ar lampligt att planligga dessa omraden innan planprogrammet ar klart.

Trafikutredningen har studerat detaljplan f6r bade omrade 1 och 2 samt
planprogrammet. Vid bedémningen av kapaciteten pa Gronklitts befintliga vignit har
2040 utgjort prognosar och darfor har framtida trafikfloden fran bade detaljplanernas
exploatering och det kommande planprogrammets exploatering riknats in.
Trafikutredningen redovisar laga trafiktal baserat pa upprikning utifran tinkt
exploatering. Genomférda berikningar visar pa god framkomlighet dven med
tillkommande trafik. Under korta stunder kan enstaka fordon behéva vinta nagot, men
nagon egentlig kébildning beriknas inte uppsta. Vissa dagar med extremt manga
besokare kan viss kobildning uppkomma, koer som dnda bedoms kunna avvecklas
relativt snart.

Hushallningsbestimmelserna har sitt ursprung i den fysiska riksplaneringen som
inleddes pa 1960-talet och som utformades som en aktiv dialog mellan den lokala
kommunala och den statliga regionala och nationella nivan. Riksdagens riktlinjer for
denna riksplanering kodifierades 1987 i lagen (1987:12) om hushallning med
naturresurser m.m. (naturresurslagen) i samband med inférandet av plan- och bygglagen
(1987:10).

Ett av huvudsyftena med plan- och bygglagen var att ansvaret for planeringen av mark
och vatten skulle decentraliseras till kommunerna. Kraven pa den kommunala
oversiktsplanen, som da infordes, och hansyn till riksintressena var forutsittningar for
denna Overfoéring av ansvar. Bestimmelserna om riksintressen fick dirfor avgérande
betydelse for ansvarsférdelningen mellan stat och kommun nir det giller planering och
beslut om anvindningen av mark och vatten. Oversiktsplanen skulle vara arenan for
dialogen mellan staten och kommunen om avgrinsningen och innebérden av
riksintressena enligt 2 kap. naturresurslagen (nuvarande 3 kap. miljébalken). Efter tio ars
tillimpning kom hushallningsbestimmelserna 1 naturresurslagen att oférindrade féras in
13 och 4 kap. miljobalken som bérjade gilla 1999.

Linsstyrelsen har uppsikt inom linet 6ver hushallningen med mark- och vattenomraden
och ska enligt plan- och bygglagen (2010:900) verka for att riksintressena tillgodoses i
den kommunala planliggningen. Enligt plan- och bygglagen ska kommunen i sin
oversiktsplan redovisa riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken.

Linsstyrelsen ska 1 6versiktsplaneprocessen meddela om nagot riksintresse inte dr
tillgodosett och vad giller Gronklitt, hade linsstyrelsen inga kvarstiende fragor under
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den oversiktsplaneprocess som pagick fram till 2019. Kommunen menar darfor att
hushéllningsbestimmelserna f6ljs 1 det har omradet.

Oskyddade trafikanter férvintas fraimst rora sig lings vagnatet pa kortare partier och i
stallet nyttja leder och skidsystem vilket minskar risken f6r konflikter mellan olika
trafikslag. Inom planprogramsarbetet studeras hur gang- och cykelvignitet i stort ska
kunna utvecklas i Gronklitt. Stugsparet féreslas ledas om nagot men det har inte
bedomts nédvindigt med en planskild korsning under vigen mot omrade 2.

Kommunen har bedémt att det ar mojligt att exploatera 1 enlighet med
detaljplaneforslaget och att det gors en rimlig avvagning mellan allmanna och enskilda
intressen.

Placering av bebyggelse i direkt norrlige dr mindre gynnsamt utifran méjligheter till sol,
utsikt och bra ljustérhallanden f6r de nya bostiderna.

G.45 [NN], 2025 01 20

Amne: Protest mot exploatering av Gronklitt och omrade 2 (Ratjirnsberget) KS
2024/432

Jag skriver till er med stor oro och en djup frustration 6ver de planer som presenterats
tor exploatering av Gronklitt och vart naturskéna berg (omrade 2). Som en inflyttad
kommuninvinare med intresse f6r landsbygden, naturen och djurlivet, ser jag dessa
planer som ett hot mot bade den lokala miljén och stugigarnas och stuggisternas
mojligheter till rekreation och livskvalitet.

Att tillata storskalig exploatering av denna unika plats ar inte bara kortsiktigt och
destruktivt; det ar ocksi ett svek mot de varden som Orsa Gronklitt ar kiant f6r — en
plats dir natur och manniskor samexisterar i harmoni. Att bygga stora méingder hoga
hus pa ett sadant kinsligt omrade skulle fa oaterkalleliga konsekvenser, savil for den
biologiska mangfalden som for stugidgarnas och stuggisternas relation till sin omgivning.

Naturen i och runt Gronklitt 4r en ovirderlig resurs. Det ér inte bara ett hem for ett rikt
djurliv, utan ocksa en plats f6r manniskor att hitta lugn, motion och gladje. Att
omvandla detta till en betongdjungel for att méta kortsiktiga ekonomiska intressen
strider mot allt vad hallbarhet och ansvarstagande star for.

Jag vill framféra foljande invindningar mot exploateringen:

1. Miljépaverkan: Den foreslagna byggnationen hotar naturen och manga arter 1
omradet. Antalet ugglorna har redan kraftigt minskat 1 Gronklitt och pa det hir
berget har det funnits ugglor forr. Det vackra berget, med den hirliga
grillplatsen skulle for alltid vara forstord (att man tagit bort en rad hus for att
lita stigen vara kvar betyder inget, vem sitter och grillar omgiven av hus och
vigar). De oaterkalleliga skadorna som kommer uppsta pa naturvirdena kan inte
vigas upp av ekonomiska vinster.

2. Klimat och hallbarhet: Att expandera byggandet i en sidan skala ar motsatsen
till hallbar utveckling. Det 6kar koldioxidutsldppen, rubbar vira ekosystem och
torstirker klimatférandringarnas effekter lokalt. Det ligger inte rétt i tiden och
det borde inte vara foretaget Gronklitts signum att skévla naturmark och kora
over lokalbefolkning, stugigare och sina gister. Féretaget lever ju pa
naturturister. Orsa kommun och dess skattebetalare lever pa att naturilskande

Detaljplan fér syddstra Gronklitt, omréde 2, del av Hansjé 135:68 i Orsa kommun, Dalarnas Ién
ANTAGANDEHANDLING Sida 140 av 195



Dnr: KS 2024/432

turister kommer till Gronklitt. D4 borde man exploatera anldggningen pa ett
smartare och mer hallbart sitt i samklang med naturen och de boende i omradet.

Sociala konsekvenser: Ratjirnsberget/omrade 2 ir en viktig del inte bara f6r
Ostra Gronklitts stugdgare utan manga stugigare och gister fran norra sidan av
berget nyttjar aven denna topp for rekreation. Att férlora denna plats till
kommersiell exploatering ar en direkt férlust av det gemensamma, dir vi firar in
nyiret, ser soluppgangen eller njuter i stillhet (pa den enda toppen som inte dr
bebyged med hus, restaurang eller liftar). Norr om berget/omridet 2 vill man
behalla sin vy med en liten tjirn framfor en skogskladd bergssida 1 fronten och
Siljan i bakgrunden. Och s6der om berget vill man njuta en kort promenad upp
pa toppen for att grilla, fika och njuta av lugnet. Ingen vill ha stora hus, vigar,
parkeringar och avfallsstationer runt hela soder, vister och norrsidan. Att ni
sparat den Ostra sidan av berget betyder foga, for att inte sdga ingenting. Och det
finns ingen som litar pa att inte dven Ovriga delar av Ratjarnsberget (6ster om
omradet 2, mot omrade 1) dven det kommer bebyggas. Férutom att stoppa all
skovling av omrade 2 kraver vi ocksa att fa se planen for hela Gronklitt, innan
nagra som helst beslut tas 1 KF. Det kinns nidstan som tjanstefel av kommunala
anstillda och politiker att slippa igenom en si Overgripande exploatering av
Gronklitts naturomraden utan att ha krivt att fa se hela planen med alla 1000
tomterna forst (en tillvaxt med 8000 baddar borde vara ca 1000 tomter om varje
hus omfattar ca 8 baddar). Det ir en total makeover av den anliggning vi alla
kinner idag.....

Ekonomiska risker: Allt ir inte guld och grona skogar. Hir ska skogarna
dessutom fa ge vika for kortsiktiga vinstintressen (silja tomtmark=Kklirr i kassan
for dgarna av Gronklitt). Erfarenheter frin andra omraden visar att storskaliga
byggprojekt pa landsbygden ofta misslyckas med att leverera de langsiktiga
ekonomiska fordelar som utlovas. Kommunstyrelsens ordférande sager att
byggprojekten 1 Gronklitt ska generera fler arbetstillfallen. Det finns ingen som
helst garanti for det. Tomterna kanske siljs som hela detaljplanerade omriaden
till svenska stora byggjittar eller till och med till utlindska bolag. Och da ér det
knappast sma lokala aktorer som kommer fa bygga.

Jag uppmanar er att omedelbart stoppa denna exploatering av omrade 2 och 1 stallet
satsa pa rimliga, hallbara och lokalt férankrade utvecklingsprojekt som respekterar var
natur och dess invanare. Som att lata Gronklitt vixa geografiskt istillet f6r denna
tortitning. Omrade 1 har jag inga synpunkter pa, eller om man skulle vilja att vixa
osterut/norrut. Gronklitts Friluftsanldgening AB dger ingen brist pd mark. Tvirtom de
ager stora markomraden, framfor allt i nimnda viderstreck. Det ar klart att det ar
forenat med storre kostnader att utveckla anldggningen over en storre yta, dn att fortita,
men som naturturismféretag borde man se pa skogen, bergen och djurlivet som en
resurs att varda istéllet fOr att kortsiktigt skovla den.

Som ansvariga i vir kommun bor ni prioritera de redan boende i omridet och
naturens bista, inte exploatorer och riskkapitalisters kortsiktiga vinstintressen.

Gronklitts Friluftsanligening AB skriver sdhir pa sin hemsida om Hallbarhet:
Natur- och djurskydd

Vi virnar om den omgivande naturen och dess djurliv. Vi samarbetar med lokala
organisationer och myndigheter f6r att skydda och bevara den biologiska mangfalden.

Hallbar konstruktion
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Vi strivar efter att bygga och utveckla vara anlaggningar pa ett hallbart sitt for att
minimera deras miljopaverkan och optimera deras livscykel.

Policyn bestar mest av floskler pa olika omraden och inget av detta kinns om att man
ens reflekterat 6ver nir man valt att ta strid for att bebygga den enda kvarvarande grona
lungan mitt 1 Gronklitt. Tillika ett brant berg, innehéllande massor av vatten, med berg i
dagen, med rika djur- och naturvirden, bade f6r minniskor och djur. Foretaget har valt
ut nagra av Agenda 2030"s 17 mal att arbeta f6r men de har valt att INTE satsa pa mal
nr 11 (Héllbara stider och samhillen) med bla punkt nr 11.7 Skapa sikra och
inkluderande gronomraden for alla och inte heller mal nr 13 (Ekosystem och ekologisk
mangfald). Det kanske sdger lite om hur de resonerar och ser pa skog och mark (som
kronor och 6ren i fickan) och inte som en resurs som haller linge om den, dvs
naturvirdena far finnas kvar.

Som permanentboende pa Gronklitt och skattebetalare i kommunen sdger jag:

e Jag forvintar mig att ni tillvaratar stugigarnas, gisternas och de i omradet
boendes intressen och tar det ansvar som krivs for att skydda var gemensamma
naturresurs, Ratjarnsberget omrade 2. Kommunen maste se till att nybyggnation
inte paverkar befintliga boende som jag forstar det och med de extremt
omfattande springningar som maste till for att fa ner V/A frostfritt (samt vigar,
trummor, sopstationer, vandplaner, fiber, mm samt varje enskild grund som ska
torberedas, springas eftersom det édr berg i dagen i omrade 2 mest 6verallt)
kommer vi inte kunna njuta en lugn stund under manga ar framéver, om dessa
planer godkinns av er. Sug pa den du! Ska vi byta boende nagra ar framéver?

e Jag forvintar mig ocksa ett svar pa vart vi husdgare skall vinda oss den dagen
vara grunder spricker av de enorma springningarna som maste till.
HERREGUD varfor bygga pa den mest olindliga platsen i hela Gronklitt? Nar
det finns massor av tomtmark.

e Jag forvintar mig att Ni tar hinsyn till befintlig bebyggelse och befintliga boende
(=skattebetalare i kommunen). Férresten, om Ni visste hur manga potentiella
skattebetalare kommunen nu missar nir stugagare som tinkt bli orsabor, nu
istallet invintar besked om det har eller till och med planerar att silja. Undra hur
mycket husens virde sjunker om manga bérja silja samtidigt? Vem skall sta for
den férlusten, kommunen eller?

e Jag forvintar mig att Ni tjansteman redovisar baksidan med exploateringen av
omrade 2 for politikerna som ska besluta om det. Hittills har Ni bara berittat
om de positiva sidorna i en liten dragning som alla politiker jag talat med
beskriver pa ett sitt som vi stugigare inte alls kinner igen oss 1. Och politikerna
kanner inte alls igen det vi stugagare berittar. Tex att vi stugagare fatt vart
onskemal om att bevara slogboden och grillplatsen tillgodosett. Det dr en
patetisk 16gn som jag ska meddela medierna om Ni inte skoter det hir battre
framéver.

e Jag forvintar mig att Ni kriver att Gronklitts Friluftsanldggning redovisar hela
planen med de 10 000 biddarna innan nagot drende liggs fram for beslut i
kommunstyrelsen.

e Jag forvintar mig att Ni kraver att Gronklitt berattar hur de ska 16sa parkerings-
och trafiksikerheten i Gronklitt med en kraftig fortitning. Vigen upp till
omrade 2 ir redan kraftigt trafikerad och det ir foérenat med livsfara att komma
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gaende dar i kurvan nedanfor bron med liften. Likasa med snor6jningen som
redan nu dr en mardrom. Speciellt i omraden med betydande héjdskillnad,
lutning, tringsel. Féretagen som réjer sno har ibland svart att fa férarna att vilja
kora pa vissa platser redan nu. Och 1 omrade 2 pa Ratjarnsberget kommer det
vara annu varte.

e Jag forvintar mig bittre svar och ansvar for dagvattenhanteringen. Jag vill veta
vem jag vinder mig till och vem som betalar nir (inte om) jag far Gversvimning
1 min kallare? Kommer kommunen, som gett tillatelse (om Ni gor den blundern)
till den hir idiotiska byggnationen pa den mest olindliga platsen i Gronklitt,
betala for skadorna da, ar efter ar? Ni vet vil att nederborden kommer 6ka i takt
med klimatférandringarna? Och att vi far mer dramatiskt vader?

e Jag forvintar mig en kommentar pa hur vi ser pa kommunens agerande
angiende dp 87, se bilaga 2.

e Jag kraver svar pa dessa frigor ovan.

Forslaget till ny detaljplan i Ostra Gronklitt fran rittslig synpunkt
Inledning

Som framgir nedan kan kommunens hantering av frigan om att utnyttja naturmark som
térnirvarande utgor en del av detaljplanen frin 1987 (Dp 87) f6r bebyggelse 1 en ny
detaljplan ifragasittas fran rattslig utgangspunkt. Hanteringen har sedan Dp 87 vann laga
kraft i maj 1993 priglats av en rad misstag och potentiella felaktigheter som
sammantaget har skapat rittsosidkerhet och missgynnat dgarna till de 60 bostider som
sedan dess uppforts pa detaljplanens kvartersmark.

Platsmarken i den gamla detaljplanen

I plankartan f6r Dp 87 anges att den allméinna platsmarken utgors av natur. Men varken
av kartan eller planbeskrivningen framgar vem som ar huvudman for den allménna
platsmarken. Om kommunen inte ska vara huvudman for de allmianna platserna inom
planomradet ska detta enligt PBL anges i planen. Av Boverkets Boken om detaljplan och
omradesbestammelser - 1993 drs revidering” (s 90) framgiar att denna regel gillde redan vid
den tidpunkt dd detaljplanen antogs.

Boverket skriver i den ovan nimnda handledningen att tilltinkta vighallare
(anlidggningssamfilligheter, vigforeningar) bor anges i genomforandebeskrivningen. Dp
87 ir otydlig pa denna punkt, men i genomforandebeskrivningen anges att en
gemensamhetsanlidggning ska genomforas och tillkommande fastigheter samt
”forbindelseleden” och tre parkeringsytor ska inga i den. Detta bor rimligen betyda att
en samfillighet for detta dandamal avses komma att bildas. Men da uppkommer fragan
om inte dven den allminna platsmarken borde ha utgjort en del av samfilligheten med
tanke pa att Boverket i den da aktuella handledning anger att ”z etz och samma planbesiut
midste huvndmannaskapet vara antingen helt kommunalt eller belt enskilf”.

Vid tidpunkten f6r fullmiktiges antagande av Dp 87 dgde Orsa kommun ensam Hansj6
135:1 fran vilka detaljplanens tomter avstyckades under 1994 och 1995. Under 1995
bildades gemensamhetsanlaggningen vig (ga:17) 1 vilken Hansj6 135:1 fick en andel,
men forrittningen omfattade inte nagra av planens naturmarker. Nagon gang mellan
1995 och 2000 bildades Hansjé 135:68 genom avstyckning fran Hansj6 135:1.

Ar 2000 gjordes en fastighetsreglering mellan a ena sidan Hansj6 135:1, 135:7 och
238:97, som alla dgdes av kommunen, och 4 andra sidan Hansj6 135:68, dir Orsa
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Gronklitt AB anges som dgare. Regleringen innebar att drygt 360 ha mark fran
kommunens tre fastigheter 6verférdes till 135:68. I forrittningsprotokollet anges att
overféringen grundas pa képeavtal och 6verenskommelse om fastighetsreglering. 1
protokollet sidgs ocksa att "Hela anliggningen i Gronklitt utom privata fritidstomter blir genom
atgdrden samlad pa fastigheten Hansjo 135:68 som dgs av Orsa Grinklitt AB". Av
torrattningskartan ser man att Hansjé 135:68 innan overforingen verkar ha utgjorts av
tomten till det davarande vandrarhemmet med en area av 2078 kvm.

Forrittningen innebar att naturmarken i Dp 87 bytte dgare, men huvudmannaskapet
blev kvar hos kommunen trots att marken 6verfordes 1 enskild ago. Till att bérja med
spelade detta knappast nagon roll, eftersom kommunen hade upprittat och antaget Dp
87 1 syfte att de avstyckade tomterna skulle omges av naturmark, nagot som ocksa
framholls 1 marknadsforingen. Dessutom var kommunen fortfarande huvudagare till
Orsa Gronklitt AB.

Framtagandet av nuvarande 6versiktsplan

Nir kommunens arbete med att ersitta 1994 ars 6versiktsplan inleddes hade
genomforandetiden f6r Dp 87 utlopt och kommunens engagemang i Orsa Gronklitt AB
minskat patagligt. I utkastet till ny OP utpekades naturmarken i Dp 87 till storre delen
som “ny stadsbygd’.

Enligt PBL 3 kap 8 § ska kommunen, nir den upprittar ett forslag till 6versiktsplan, ge
kommunens medlemmar, andra myndigheter, sammanslutningar och enskilda 1 6vrigt
som har ett visentligt intresse av fOrslaget tillfille att delta i samradet. I kommunens
samradsredogorelse fran 2017 sags att handlingarna stilldes ut pa
Stadsbyggnadsforvaltningen i Mora, i Orsas sockenbibliotek, 1 Orsa besparingsskogs
turist- och fiskeinformationsbod samt hos Skattunge Handel i Skattungbyn. Inget sigs
om utstillning 1 Gronklitt, men i kommunens annonser i dagspressen nimns dven Orsa
Gronklitts Gastcenter. Det dr saledes osdkert om nagon utstillning” alls dgt rum eller
om det mojligen varit sa att materialet kan ha funnits i nagra parmar som personalen pa
direkt forfragan kunde plocka fram.

I samradsredogorelsens sammanstillning 6ver de manga inkomna synpunkterna finns
inga som avser Gronklitt utom ett fran dgaren till en privat fastighet vid Ostra Ridsjon.
Om de fastighetsdgare 1 Dp 87 som berordes av forslaget om att omvandla ’deras”
naturmark till bostadsbebyggelse hade informerats, antingen direkt eller genom den
vigsamfillighet som de tillh6r, skulle med sakerhet flera av dem ha reagerat.

I niista skede av arbetet med framtagande av en ny OP anger kommunen 2019 i ”Sarskilt
utlatande over inkommna yttranden under utstillningen” att handlingarna stilldes ut pa samma
fyra platser som samradsunderlaget. Inte heller denna gang nimns Orsa Gronklitt trots
att bolagets Gistcenter, liksom tva ar tidigare, nimns i annonserna. Dirtill kommer att
inget av de informationsméten som kommunen anordnade under arbetet med
&versiktsplanen dgde rum i Gronklitt. Inte heller de slutliga forslaget till ny OP ledde till
nagra synpunkter heller krav fran fastighetsagarna 1 Gronklitt, vilket maste tolkas som
att de aldrig informerades. Pa konkret fraga den 14 januari 2025 till planenheten svarar
man att Gronklitts tre vagsamfilligheter inte fanns med pa kommunens sindlistor 2017
och 2019.

Till saken hor att bara ungefir 1 procent av fastighetsagarna 1 Gronklitt ar
mantalsskrivna i Orsa. Med stor sannolikhet innebir detta att ytterst fa prenumererar pa
de lokala tidningar i vilka kommunen annonserat. Detta borde kommunens tjanstemin
och politiker ha insett. Gronklitt dr ett valdigt speciellt lokalsamhalle som, om det hade
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befolkats av dretruntbosatta medborgare, skulle ha varit kommunens nast storsta tatort.
Men de som dger fritidshus har samma rittigheter enligt PBL som andra fastighetséigare,
vilket kommunen borde ha beaktat.

Forslaget till ny detaljplan

I det nu foreligegande forslaget till ny detaljplan 2 1 6stra Gronklitt anges att enskilt
huvudmannaskap ska gilla fér allmin platsmark inom planomradet, alltsa en dndring
jamfort med vad som giller inom Dp 87. Som skil for detta aberopas att omradet dr
avsett for bostadsbebyggelse som endast anviands under delar av aret. Men sd var det ju
redan nir Dp 87 antogs. Dirtill anges att ezt annat skdl dr att dven dvriga detaljplaner i
Grinklitt har enskilt huvndmannaskap”. Det framstar som ett illa underbyggt motiv. Enligt
Boverkets nuvarande PBL — kunskapsbanken — en handbok om plan- och bygglagen ar det vid
platsmark med enskilt huvudmannaskap normalt en samfillighetsforening, oftast
bestaende av fastighetsidgarna inom detaljplanen, som ar huvudman.

Om den allminna platsmarken dgs och foérvaltas av bolaget far 6vriga berdrda
fastighetsagare vare sig ansvar for eller inflytande 6ver dess anvindning och skétsel.
Betriffande naturmarken 1 Dp 87 dr detta anmarkningsvirt, eftersom bolaget blir den
enda av sextiotalet fastighetsigare som ges makt 6ver marken. Nir den nya detaljplanens
genomforande tid dr slut — 10 ar efter att den tritt 1 kraft — kan dgaren av den
aterstiende naturmarken begira att dven den far bebyggas genom antagande av en ny
detaljplan. Och detta trots alla vackra ord i den nu féreliggande planbeskrivningen om
naturmarkens varde och betydelse f6r de boende. Alltsa en upprepning av det som nu
sker avseende dndring av Dp 87 genom upprittande av en ny detaljplan som tar dess
naturmark 1 ansprik for ny bostadsbebyggelse.

Till saken hor att tomterna har silts och siljs med en marknadsféring som pekar pa
virdet for dgarna av tillgingen till gronomradena. Kommunen medverkar siledes till att
lura fastighetsigarna, vilket framstar som sarskilt mérkligt med tanke pa att Orsa
Gronklitt Friluftsanliggning AB (som dger fa egna hus avsedda for 6vernattning) ar helt
beroende av Gronklitts manga enskilda stugigare for att kunna ta emot sina gaster.
Anda gar kommunen bolagets drenden utan att vare sig tillfriga eller informera 6vriga
fastighetsigare om avsikten (i OP) att exploatera naturmarken i Dp 87!

Hantering av dem som yttrat sig under samridet

Enligt PBL 5 kap ska kommunen senast den dag da underrittelse om granskning anslas
pa kommunens anslagstavla skicka ett meddelande om innehallet i underrittelsen till
kinda sakdgare. Underrittelse om granskning skickades ut den 16 december 2024, men
betriffande Dp 87 bara till vagsamfilligheten och dgarna till 26 av de 60 fastigheterna i
Rovdjursbyn. Kommunen borde ha sint samradsredogorelsen och det slutliga forslaget
till alla som i samradsskedet inte fick sina krav tillgodosedda. Kommunen kan
visserligen ha en uppfattning om vilka av dem som bor anses inga i sakdgarkretsen, men
ytterst avgors den frigan av domstolarna. Och det hade kostat nist intill inget att skicka
informationen per e-post till samtliga ber6rda. Dessutom ér det frin demokratisk
synpunkt rimligt att alla som yttrat sig far veta hur kommunen bedémt deras synpunkter
och 6nskemal.

Det pagaende arbetet med ett planprogram fér Gronklitt

En ytterligare aspekt pa drendet ar att kommunstyrelsens majoritet beslutat utarbeta och
anta den nu aktuella detaljplanen utan att avvakta det planprogram f6r hela Gronklitt
som kommunen genomfor parallellt och som ska avslutas inom kort. En minoritet
bestaende av fyra partier ville liksom foéreningarna 1 Gronklitt ta drendena i omvind
ordning. Det skulle ha gjort det méjligt att inom ramen for planprogrammet ge
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kommunen och alla berérda forutsittningar att bedéma hur bolagets stora markinnehav
bist kan anvindas. Det behévs om man vill uppfylla bestimmelserna i 3 kap 1 §
miljobalken om att omraden ska anvindas till det som de 4r mest limpade till med
hansyn till beskaffenhet och lige samt féreliggande behov.

Slutsatser

Mot bakgrund av ovan redovisade omstindigheter médste man konstatera att kommunen
hanterat fragan om naturmarken i Dp 87 illa och genomgaende till de berérda
fastighetsagarnas nackdel. Vid forsiljningen av kommunens stora markinnehav i Orsa
Gronklitt borde en forrittning ha genomforts med syfte att 6verfora den allmanna
platsmarken 1 Dp 87 till den ber6rda samfalligheten. Enligt PBL 4 kap 7 § ska
kommunen visserligen vara huvudman f6r allminna platser, men den far enligt samma
paragraf, om det finns sirskilda skil, i detaljplan bestimma att huvudmannaskapet 1
stallet ska vara enskilt f6r en eller flera allmanna platser. Alternativt kunde kommunen
vid férsiljningen av sitt stora markinnehav ha behillit den mark som utgor allmin
platsmark 1 Dp 87 och litit den ha fortsatt kommunalt huvudmannaskap.

Det finns veterligen inget prejudikat i ndgot mal som avgjorts av mark- och
miljséverdomstolen (MOD) som helt liknar det nu aktuella drendet, men det finns ett
rittsfall (MOD P 214-15) som i vissa avseenden uppvisar likheter och som kan ge en
antydan hur MOD skulle resonera om detaljplanen for 6stra Gronklitt blir foremal for
dess prévning. I det fallet upphivde MOD kommunens beslut att anta detaljplanen
darfor att domstolen bedémde att redovisningen av planens forutsittningar var
bristfillig och att detta gjorde det omdgjligt att bedéma om det hade gjorts en rimlig
avvigning mellan allminna och enskilda intressen samt om planen hade utformats med
skalig hansyn till befintliga bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsférhallanden. Fragan
om huvudmannaskap berérde dessutom hela planomradet. Det var dirmed inte méjligt
t6r domstolen att endast upphiva en del av detaljplanen pa det sitt som kommunen har
medgett 1 andra hand.

Kommunens kommentarer

Omradet pa toppen av berget dr avsatt som NATUR och egenskapen skog som betyder
att platsen ska vara fortsatt skogsbevuxen och kommunen menar att en limplig
avvagning har gjorts mellan intresset av att exploatera omradet och att bevara den natur
som finns och den viktiga utsiktsplatsen.

Naturvirdesinventeringen som omfattar omrade 2 konstaterar att Hela berget bestar av en
cirka 40-drig tallskog som gallrats och saknar skoglig kontinuitet. Inga rodlistade arter kunde hittas.
Det dr ont om doda gamla trid i omridet och bara ndgra enstaka sadana sags. Inga bobal av

hackspettar kunde upptickas.

Kommunen menar att det har gjorts en rimlig avvagning mellan behovet av naturmark
for rekreation 4 ena sidan och 4 andra sidan intresset av att exploatera for bostader. Det
har bedomts mojligt att fortita 1 Gronklitt och dndéa bevara den smaskaliga karaktiren.,
virna natur och rekreation och att detta kan vara en hallbar utveckling av omradet.

Infor arbetet med utredningar har det antagits 14 baddar per smahus, inom omrade 2
antas 40 smahus och diarmed 560 baddar. 8000 baddar innebar da 570 smahus.

Det kommer att finnas fortsatt god tillgang till naturmark och manga stigar och skidspar
att nyttja i omradet.

Kommunen har inte bedémt att detaljplaneliggningen har behovt invinta
planprogrammets fardigstillande.

Detaljplan fér syddstra Gronklitt, omréde 2, del av Hansjé 135:68 i Orsa kommun, Dalarnas Ién
ANTAGANDEHANDLING Sida 146 av 195



Dnr: KS 2024 /432

Detaljplaneirendet kan inte hantera fraga om ekonomiska konsekvenser for byggfirmor
och liknande.

For springning inom detaljplanerat omrade krivs tillstaind. Det kan dven bli aktuellt
med mitning pa grannfastigheter inom ett visst radieavstand, detta regleras genom
sarskilt regelverk. Strikt ansvar vid springning giller enligt Miljobalken.

Trafikutredningen har studerat detaljplan f6r bide omrade 1 och 2 samt
planprogrammet. Vid bedomningen av kapaciteten pa Gronklitts befintliga vagnat har
2040 utgjort prognosar och darfor har framtida trafikfloden fran bade detaljplanernas
exploatering och det kommande planprogrammets exploatering riknats in.
Trafikutredningen redovisar laga trafiktal baserat pa upprikning utifran tinkt
exploatering. Genomforda berikningar visar pa god framkomlighet dven med
tillkommande trafik. Under korta stunder kan enstaka fordon beh6va vinta nagot, men
nagon egentlig kobildning beriknas inte uppstd. Vissa dagar med extremt manga
bestkare kan viss kobildning uppkomma, kéer som dndd bedoms kunna avvecklas
relativt snart.

Oskyddade trafikanter forvintas fraimst rora sig lings vignatet pa kortare partier och i
stallet nyttja leder och skidsystem vilket minskar risken f6r konflikter mellan olika
trafikslag. Inom planprogramsarbetet studeras hur ging- och cykelvignitet i stort ska
kunna utvecklas i Gronklitt.

Generellt rader gynnsamma férhéllanden f6r omhiandertagande av dagvatten da
Gronklitt omges av stora ytor naturmark och vatmarksomriaden dir dagvatten kan
infiltrera, f6rdréjas och renas. Genomslappligheten bedéms vara medelh6g da
planomradet till storsta del bestar av moranmark.

En dagvattenutredning ar framtagen med forslag pa forbattringsatgirder vilken amnar
att forbattra den situation som rader idag savil som den efter bygenation. En
forutsittning som viagts in i dagvattenutredningens utformningsforslag pa nya
dagvattenlosningar ar eventuell risk for att smaltvatten paverkar grannfastigheter.

Omraden for diken langs vigar och i naturmark ér avsatta i detaljplanen och de ska
utforas erosionsskyddat och de ska ha en botten som mojlige6r infiltration och dessa
ska sikerstilla att omgivande fastigheter inte 6versvimmas.

Vem som bir ansvaret vid naturolyckor ar komplext, men det kan finnas svar hir:
https://www.regetingen.se/contentassets/7931dd4521284343b9224¢9322539¢8d /vem-
har-ansvaret-sou-201742/

Platsmatken 1 den gamlia detaljplanen

Kommunen instimmer i att det dr otydligt vem det dr som dr huvudman f6r den
allmidnna platsen inom Dp 87. Vigarna inom gillande Dp 87 idr dock utlagda som
kvartersmark, B - bostider med egenskaperna g - Marken skall vara tillganglig for
gemensambetsanlaggning och far inte bebyggas samt u- Marken skall vara tillginglig for allméinna
underjordiska ledningar. Planbeskrivningen anger att Ledningarna och vigarna skall inga i en
gemensambetsanliggning. Texten om gemensamhetsanliggning bor inte tolkas som att den
omfattar allmin plats da den handlar om vigarna och ledningarna som skulle liggas pa
kvartersmark.

I den dndring av Dp 87 som fick laga kraft 2006, Dp 99, vilken omfattar del av den
mark som planlades som NATUR i Dp 87, anges tydligt att kommunen inte ar
huvudman fér allmin plats. Aven i angrinsande, efterfljande detaljplaner anges att
kommunen inte dr huvudman f6r allmién plats.
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I aktuellt detaljplaneirende utreds omradets framtida anvindning och reglering. Enligt
Boverkets gillande vigledning avseende huvudmannaskapet i detaljplaner, kan detta
vara enskilt om det finns sarskilda skl for det som t.ex. att omradet 4r avsett for
bostadsbebyggelse som endast anvinds under delar av aret eller for att fa en enhetlig
forvaltning vid ny eller kompletterande detaljplaneligening i ett omrade dar det finns
enskilt huvudmannaskap sedan tidigare, vilket 4r fallet 1 aktuellt drende.

Framtagandet av nuvarande oversiktsplan

Enligt plan- och bygglagen 3 kap 8 § ska kommunen ge kommunens medlemmar, de
andra myndigheter, sammanslutningar och enskilda i 6vrigt som har ett vasentligt
intresse av forslaget tillfille att delta i samradet. Annons inférdes i tre ortstidningar den
7 juli 2017. Samradsméten holls 1 Holens bystuga, Skattunge bystuga och i Kulturhuset,
handlingarna fanns tillgéingliga pa flera stillen, bl.a. Gronklitts gastcenter och
kommunens webbplats. I samradsredogorelsen listas emellertid inte att handlingarna
fanns 1 Gronklitt.

Oversiktsplanen stilldes ut f6r granskning fran den 18 januari till den 22 mars 2019 och
kungorelse inférdes 1 lokalt annonsblad och ortspress mellan den 18 februari och den 22
januari 2019. Handlingarna fanns tillgingliga 1 bl.a. Gronklitts gastcenter och pa
kommunens webbplats. I det sirskilda utlatandet listas emellertid inte att handlingarna
fanns 1 Gronklitt. Utstillningen gjordes i enlighet med plan- och bygglagens
bestaimmelser om utstéllningen av 6versiktsplanen.

Samradsredogorelsen och det sarskilda utlatandet anger dock inte att handlingarna fanns
tillgdngliga 1 Gronklitt. Det dr dock troligt att de var det eftersom det var intentionen
frain kommunen. Kommunens tolkning av situationen ér att det r6r sig om en
felskrivning fran planhandlidggaren i samradsredogérelse och sarskilt utlatande.

Kommunen menar att 6versiktsplaneprocessen har genomforts pa korrekt satt, da
kommunmedborgarna inbjudits att delta 1 samradet via annonser 1 ortspress och via
utstallningar pa flera platser i kommunen.

Forslaget till ny detaljplan

Detaljplanen reglerar endast att huvudmannaskapet f6r den allmanna platsen ér enskilt,
den kan inte bestimma vem som ska vara huvudman. Vid enskilt huvudmannaskap
iordningsstiller fastighetsdgarna gemensamt de allminna platserna i form av
gemensamhetsanliggningar som skapas genom en lantmiteriférrittning med stod av
anliggningslagen (AL). Aven exploatéren kan tillse att gemensamhetsanliggning skapas
innan fastigheterna siljs. En gemensamhetsanliggning kan forvaltas antingen genom
samfillighetsforening eller genom deldgarférvaltning. Inom detaljplanen kan flera
gemensamhetsanlidggningar bildas f6r samma eller olika dndamal dé det ar lampligt att
halla isdr olika funktioner och deldgarkretsar. Detaljplanen styr inte hur manga
gemensamhetsanldggningar som kan bildas, fastighetsigarna yrkar sjidlva om detta i en
lantmiteriforrittning. En fastighetsdgare kan nir som helst efter att detaljplanen vunnit
laga kraft s6ka forrittning for att genomfora detaljplanen.

En detaljplan galler tills den dndras eller upphivs. Under genomférandetiden, far planen
inte dndras, ersittas eller upphavas mot berérda fastighetsigares vilja. Fastighetsigarna
har under planens genomférandetid en garanterad byggritt i enlighet med planen.

Hantering av dem som yttrat sig under samridet

I aktuella planprocesser har sakagarkretsarna avgrinsats till dgare av fastighet, eller
annan rittighet, inom planomradet, direkt angrinsande till planomradet eller som endast
skiljs at av en gata eller en vag. Detta har gjorts 1 enlighet med gillande praxis.
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Sakagare har fatt underrittelse om granskning skickat till sig per post (i enlighet med 5
kap 11 § forsta stycket 2) och de som limnat synpunkter per mail har fatt underrittelsen
via mail, i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap 20 § da de bedémts omfattas av 5 kap
11 § forsta stycket 4 (sammanslutningar och enskilda 1 6vrigt som har ett visentligt
intresse av forslaget).

I underrittelsen framgar var samradsredogorelsen och 6vriga planhandlingar fanns
tillgangliga.
Det pigiende arbetet med ett planprogram for Gronklitt

Kommunen har inte bedémt att detaljplaneliggningen behéver avvakta att
planprogrammet fardigstills.

G.46 [NN], 2025 01 20

Det var vildigt daligt med information om denna process och hantering. Vi har redan
sant in vara kommentarer och yttrande men nu verkar det som om vi behéver gora det
igen gillande planer i Gronklitt. Bifogat finns dokument som stodjer var protest mot
tinkta planer

Granskningsyttrande, detaljplan Sydostra Gronklitt omrade 2
Hej igen alla medlemmar i Ostra Gronklitt Miljéforening!

Som vi lovade kommer nu négra ytterligare dokument som ni kan anvanda er av nir ni
ska yttra er 6ver kommunens férslag. Det dr en utredning av kommunens hantering av
detta och andra drenden i processen som gjorts av var anlitade expert Per Kdgeson samt
ett ytterligare forslag fran Hans Hansson hur ett yttrande kan se ut.

Vi i styrelsen vill igen podngtera att det dr mycket viktigt att alla i var férening
som dr missn6jda med forslaget nu skickar in eget skriftligt yttrande om detta till
kommunen. Endast skriftliga synpunkter inkomna senast 20 jan kan ligga till
grund for ritten att senare 6verklaga beslut att anta detaljplanen. Yttrandet ska
alltsa senast den 20 jan 2025 ha kommit in till Milj6- och byggnadsforvaltningen Mora
Orsa, 792 80 Mora eller till plan.stadsbygg@mora.se. Ange ditt namn och
fastighetsbeteckning och mirk skrivelsen med diarienummer KS 2024 /432.

I Orsa kommun édr det kommunfullmaktige som slutligen kommer att besluta hur
planforslaget ska hanteras. Dir dr det Centerpartiet med stoéd av Socialdemokraterna
som har majoritet. De har 18 roster i fullmiktige medan resterande partier har 13 roster.
Den majoriteten star bakom det forslag vi nu ska yttra oss 6ver. Om 3 st ledamoéter 1
majoriteten ’byter sida” kan alltsa forslaget falla.

Vii styrelsen jobbar for att 6vertyga fullmaktigeledamoter om att “byta sida” i det hir
arendet. Det ar fritt fram fOr er att hjilpa oss med detta. Pa kommunens hemsida finns
alla ledaméter och deras ersittare listade. Om du vill kan du kontakta nagon av dessa for
att forklara var asikt 1 fragan. Vi tror nimligen att manga av de 18 inte kdnner till nagot
om vad som haller pa att hinda hir i Gronklitt.

Vi férsoker ocksa fa Mora Tidning och Siljan News (www,siljannews.se) att igen
intressera sig for vart drende.
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Bilaga 2
Forslaget till ny detaljplan i Ostra Gronklitt fran rittslig synpunkt
Inledning

Som framgir nedan kan kommunens hantering av frigan om att utnyttja naturmark som
fornirvarande utgor en del av detaljplanen frin 1987 (Dp 87) f6r bebyggelse 1 en ny
detaljplan ifragasittas fran rattslig utgangspunkt. Hanteringen har sedan Dp 87 vann laga
kraft i maj 1993 priglats av en rad misstag och potentiella felaktigheter som
sammantaget har skapat rittsosidkerhet och missgynnat dgarna till de 60 bostider som
sedan dess uppforts pa detaljplanens kvartersmark.

Platsmarken i den gamla detaljplanen

I plankartan f6r Dp 87 anges att den allméinna platsmarken utgors av natur. Men varken
av kartan eller planbeskrivningen framgar vem som ar huvudman for den allménna
platsmarken. Om kommunen inte ska vara huvudman for de allmianna platserna inom
planomradet ska detta enligt PBL anges i planen. Av Boverkets Boken om detaljplan och
omradesbestammelser - 1993 drs revidering” (s 90) framgiar att denna regel gillde redan vid
den tidpunkt dd detaljplanen antogs.

Boverket skriver i den ovan nimnda handledningen att tilltinkta vighallare
(anlidggningssamfilligheter, vigforeningar) bor anges i genomforandebeskrivningen. Dp
87 ir otydlig pa denna punkt, men i genomforandebeskrivningen anges att en
gemensamhetsanlidggning ska genomforas och tillkommande fastigheter samt
”forbindelseleden och tre parkeringsytor ska inga i den. Detta bor rimligen betyda att
en samfillighet for detta dandamal avses komma att bildas. Men da uppkommer fragan
om inte dven den allminna platsmarken borde ha utgjort en del av samfilligheten med
tanke pa att Boverket i den da aktuella handledning anger att ”z etz och samma planbesiut
mdste huvndmannaskapet vara antingen helt kommunalt eller belt enskilf”.

Vid tidpunkten f6r fullmiktiges antagande av Dp 87 dgde Orsa kommun ensam Hansj6
135:1 fran vilka detaljplanens tomter avstyckades under 1994 och 1995. Under 1995
bildades gemensamhetsanlaggningen vig (ga:17) 1 vilken Hansj6 135:1 fick en andel,
men forrittningen omfattade inte nagra av planens naturmarker. Nagon gang mellan
1995 och 2000 bildades Hansjé 135:68 genom avstyckning fran Hansj6é 135:1.

Ar 2000 gjordes en fastighetsreglering mellan a ena sidan Hansj6 135:1, 135:7 och
238:97, som alla dgdes av kommunen, och 4 andra sidan Hansjo 135:68, dir Orsa
Gronklitt AB anges som dgare. Regleringen innebar att drygt 360 ha mark fran
kommunens tre fastigheter 6verférdes till 135:68. I forrittningsprotokollet anges att
overféringen grundas pa képeavtal och 6verenskommelse om fastighetsreglering. 1
protokollet sigs ocksa att "Hela anliggningen i Gronklitt utom privata fritidstomter blir ge-nom
atgdrden samlad pa fastigheten Hansjo 135:68 som dgs av Orsa Grinklitt AB". Av
torrattningskartan ser man att Hansjé 135:68 innan overforingen verkar ha utgjorts av
tomten till det davarande vandrarhemmet med en area av 2078 kvm.

Forrittningen innebar att naturmarken i Dp 87 bytte dgare, men huvudmannaskapet
blev kvar hos kommunen trots att marken overfordes 1 enskild ago. Till att bérja med
spelade detta knappast nagon roll, eftersom kommunen hade upprittat och antaget Dp
87 1 syfte att de avstyckade tomterna skulle omges av naturmark, nagot som ocksa
framholls 1 marknadsforingen. Dessutom var kommunen fortfarande huvudagare till
Orsa Gronklitt AB.
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Framtagandet av nuvarande 6versiktsplan

Nir kommunens arbete med att ersitta 1994 ars 6versiktsplan inleddes hade
genomférandetiden f6r Dp 87 utlopt och kommunens engagemang i Orsa Gronklitt AB
minskat patagligt. I utkastet till ny OP utpekades naturmarken i Dp 87 till stérre delen
som ny stadsbygd’.

Enligt PBL 3 kap 8 § ska kommunen, nir den upprittar ett forslag till 6versiktsplan, ge
kommunens medlemmar, andra myndigheter, ssmmanslutningar och enskilda i 6vrigt
som har ett visentligt intresse av forslaget tillfille att delta i samradet. I kommunens
samradsredogorelse frain 2017 sdgs att handlingarna stilldes ut pa
Stadsbyggnadsforvaltningen 1 Mora, i Orsas sockenbibliotek, i Orsa besparingsskogs
turist- och fiskeinformationsbod samt hos Skattunge Handel 1 Skattungbyn. Inget sigs
om utstillning 1 Gronklitt, men 1 kommunens annonser 1 dagspressen nimns dven Orsa
Gronklitts Gistcenter. Det dr sdledes osiakert om nagon “utstillning” alls dgt rum eller
om det méjligen varit sa att materialet kan ha funnits 1 nagra pirmar som personalen pa
direkt forfragan kunde plocka fram.

I samradsredogorelsens sammanstillning 6ver de manga inkomna synpunkterna finns
inga som avser Gronklitt utom ett frin dgaren till en privat fastighet vid Ostra Ridsjon.
Om de fastighetsidgare i Dp 87 som berérdes av férslaget om att omvandla ”deras”
naturmark till bostadsbebyggelse hade informerats, antingen direkt eller genom den
vigsamfillighet som de tillhor, skulle med sidkerhet flera av dem ha reagerat.

I niista skede av arbetet med framtagande av en ny OP anger kommunen 2019 i ”Sarskilt
utlatande dver inkomma yttranden under utstillningen” att handlingarna stilldes ut pa samma
fyra platser som samradsunderlaget. Inte heller denna gang nimns Orsa Gronklitt trots
att bolagets Gistcenter, liksom tva ar tidigare, nimns 1 annonserna. Dirtill kommer att
inget av de informationsméten som kommunen anordnade under arbetet med
éversiktsplanen dgde rum i Gronklitt. Inte heller de slutliga forslaget till ny OP ledde till
nadgra synpunkter heller krav fran fastighetsidgarna i Gronklitt, vilket maste tolkas som
att de aldrig informerades. Pa konkret friga den 14 januari 2025 till planenheten svarar
man att Gronklitts tre vagsamfilligheter inte fanns med pa kommunens sandlistor 2017
och 2019.

Till saken hor att bara ungefir 1 procent av fastighetsigarna i Gronklitt ar
mantalsskrivna 1 Orsa. Med stor sannolikhet innebar detta att ytterst fa prenumererar pa
de lokala tidningar i vilka kommunen annonserat. Detta borde kommunens tjanstemin
och politiker ha insett. Gronklitt dr ett valdigt speciellt lokalsamhille som, om det hade
befolkats av aretruntbosatta medborgare, skulle ha varit kommunens nist storsta titort.
Men de som dger fritidshus har samma rittigheter enligt PBL. som andra fastighetsigare,
vilket kommunen borde ha beaktat.

Forslaget till ny detaljplan

I det nu foreliggande forslaget till ny detaljplan 2 1 6stra Gronklitt anges att enskilt
huvudmannaskap ska gilla for allmin platsmark inom planomradet, alltsa en andring
jamfoért med vad som giller inom Dp 87. Som skil for detta dberopas att omradet ar
avsett for bostadsbebyggelse som endast anvinds under delar av daret. Men sa var det ju
redan nir Dp 87 antogs. Dirtill anges att ez annat skdl dr att dven dvriga detaljplaner i
Grinklitt har enskilt huvndmannaskap”. Det framstir som ett illa underbyggt motiv. Enligt
Boverkets nuvarande PBL — kunskapsbanken — en handbok om plan- och bygglagen ir det vid
platsmark med enskilt huvudmannaskap normalt en samfillighetsférening, oftast
bestaende av fastighetsidgarna inom detaljplanen, som dr huvudman.
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Om den allminna platsmarken dgs och forvaltas av bolaget far 6vriga berérda
fastighetsagare vare sig ansvar for eller inflytande 6ver dess anvindning och skétsel.
Betriffande naturmarken 1 Dp 87 ir detta anmarkningsvirt, eftersom bolaget blir den
enda av sextiotalet fastighetsigare som ges makt 6ver marken. Nir den nya detaljplanens
genomforande tid ar slut — 10 ar efter att den tratt 1 kraft — kan dgaren av den
aterstiende naturmarken begira att dven den far bebyggas genom antagande av en ny
detaljplan. Och detta trots alla vackra ord 1 den nu féreliggande planbeskrivningen om
naturmarkens varde och betydelse f6r de boende. Alltsa en upprepning av det som nu
sker avseende andring av Dp 87 genom upprittande av en ny detaljplan som tar dess
naturmark i ansprak f6r ny bostadsbebyggelse.

Till saken hor att tomterna har salts och siljs med en marknadsforing som pekar pa
virdet for dgarna av tillgingen till gronomradena. Kommunen medverkar siledes till att
lura fastighetsidgarna, vilket framstar som sarskilt markligt med tanke pa att Orsa
Gronklitt Friluftsanliggning AB (som dger fa egna hus avsedda for 6vernattning) ar helt
beroende av Gronklitts manga enskilda stugigare f6r att kunna ta emot sina géster.
Anda gar kommunen bolagets drenden utan att vare sig tillfriga eller informera 6vriga
fastighetsigare om avsikten (i OP) att exploatera naturmarken i Dp 87!

Hantering av dem som yttrat sig under samradet

Enligt PBL 5 kap ska kommunen senast den dag da underrittelse om granskning anslas
pa kommunens anslagstavla skicka ett meddelande om innehallet i underrittelsen till
kanda sakdgare. Underrittelse om granskning skickades ut den 16 december 2024, men
betriffande Dp 87 bara till vagsamfilligheten och dgarna till 26 av de 60 fastigheterna i
Rovdjursbyn. Kommunen borde ha sint samradsredogorelsen och det slutliga forslaget
till alla som i samradsskedet inte fick sina krav tillgodosedda. Kommunen kan
visserligen ha en uppfattning om vilka av dem som bor anses ingé 1 sakdgarkretsen, men
ytterst avgors den frigan av domstolarna. Och det hade kostat nist intill inget att skicka
informationen per e-post till samtliga berérda. Dessutom ar det fran demokratisk
synpunkt rimligt att alla som yttrat sig far veta hur kommunen bedémt deras synpunkter
och 6nskemal.

Det pagaende arbetet med ett planprogram fér Gronklitt

En ytterligare aspekt pa drendet ar att kommunstyrelsens majoritet beslutat utarbeta och
anta den nu aktuella detaljplanen utan att avvakta det planprogram f6r hela Gronklitt
som kommunen genomfor parallellt och som ska avslutas inom kort. En minoritet
bestaende av fyra partier ville liksom foéreningarna 1 Gronklitt ta drendena i omvind
ordning. Det skulle ha gjort det mojligt att inom ramen f6r planprogrammet ge
kommunen och alla berérda forutsittningar att bedéma hur bolagets stora markinnehav
bist kan anvindas. Det behovs om man vill uppfylla bestimmelserna i 3 kap 1 §
miljobalken om att omraden ska anvindas till det som de ar mest limpade till med
hinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov.

Slutsatser

Mot bakgrund av ovan redovisade omstindigheter maste man konstatera att kommunen
hanterat fragan om naturmarken i Dp 87 illa och genomgaende till de berérda
fastighetsagarnas nackdel. Vid forsiljningen av kommunens stora markinnehav i Orsa
Gronklitt borde en forrittning ha genomférts med syfte att 6verfora den allminna
platsmarken 1 Dp 87 till den ber6rda samfilligheten. Enligt PBL 4 kap 7 § ska
kommunen visserligen vara huvudman f6r allminna platser, men den far enligt samma
paragraf, om det finns sirskilda skil, i detaljplan bestimma att huvudmannaskapet 1
stallet ska vara enskilt f6r en eller flera allmanna platser. Alternativt kunde kommunen
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vid forsaljningen av sitt stora markinnehav ha behallit den mark som utgor allmin
platsmark 1 Dp 87 och litit den ha fortsatt kommunalt huvudmannaskap.

Det finns veterligen inget prejudikat i ndgot mal som avgjorts av mark- och
miljééverdomstolen (MOD) som helt liknar det nu aktuella drendet, men det finns ett
rittsfall (MOD P 214-15) som i vissa avseenden uppvisar likheter och som kan ge en
antydan hur MOD skulle resonera om detaljplanen fér éstra Gronklitt blir foremal for
dess provning. I det fallet upphivde MOD kommunens beslut att anta detaljplanen
dirfor att domstolen bedémde att redovisningen av planens forutsattningar var
bristfillig och att detta gjorde det oméjligt att bedéma om det hade gjorts en rimlig
avvigning mellan allminna och enskilda intressen samt om planen hade utformats med
skalig hansyn till befintliga bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsférhallanden. Fragan
om huvudmannaskap berérde dessutom hela planomradet. Det var dirmed inte mojligt
t6r domstolen att endast upphiva en del av detaljplanen pa det sitt som kommunen har
medgett i andra hand.

Yttrande 6ver forslag till detaljplan f6r Sydéstra Gronklitt, Omréade 2
Inledning

Vi, undertecknade sakagare, vill hirmed limna vara synpunkter pa forslaget till
detaljplan f6r Sydostra Gronklitt, Omrade 2. Detta yttrande grundar sig pa allvarliga
brister 1 detaljplanen, som vi anser strider mot Plan- och bygglagen (PBL) samt
Milj6balken, sirskilt med hansyn till naturvarden, milj6- och hilsopaverkan, samt
langsiktig hallbar markanvindning.

1. Brister i hinsyn till natur- och kulturvirden (PBL 2 kap. 3 § och 8 kap. 1 §)

Forslaget till detaljplan innebir en exploatering av Rovdjursberget och andra
naturomraden som idag ar viktiga f6r rekreation och ekologiska langstrickor. Enligt
PBL 2 kap. 3 § ska planliggningen frimja naturvirden och estetiskt tilltalande
bebyggelse, vilket inte ar fallet hir. Exploateringen av Rovdjursberget bryter mot dessa
principer, eftersom omradet dr av stort natur- och friluftslivsvirde. Dirtill omnamns
Slogboden som en kulturhistoriskt viktig plats som riskerar att forlora sin funktion som
utflyktsmal om forslaget genomfoérs, dven om omradet inte direkt exploateras. Enligt
PBL 8 kap. 1 § ska kulturhistoriska virden skyddas, och dirfér bor denna aspekt beaktas
1 den vidare planeringen.

For att skydda natur- och kulturvirden bor Rovdjursberget undantas fran exploatering,
eller alternativa l6sningar som inte paverkar dessa virden negativt bér overvigas.
Foreningen och vi som sakigare anser att behovet av orérd naturmark pa
Rovdjursberget ar av stor betydelse, sirskilt f6r de befintliga boende i omradet.

2. Miljs- och hilsopaverkan (PBL 2 kap. 9 § och 4 kap. 34 §)

Detaljplanen saknar en tillricklig miljokonsekvensanalys, vilket strider mot PBL 2 kap. 9
§. Det framgar inte hur miljokvalitetsnormer fOr vattenhantering ska uppfyllas, vilket dr
sarskilt problematiskt med tanke pa att omradet redan lider av éversvimningsproblem
vid smiltvatten. Den foreslagna exploateringen kan forvirra dessa problem och innebir
en risk for bade miljén och de boende.

Vidare bor spillvatten och dagvatten hanteras pa ett sitt som inte belastar den redan
anstringda infrastrukturen, sirskilt i samband med de befarade klimatférindringarna
som kan leda till 6kade nederbérdsmangder. Detta kriver en mer ingdende utredning av
miljokonsekvenserna och en tydlig plan for hur dessa fragor ska 16sas, 1 enlighet med
PBL 2 kap. 9 § och 4 kap. 34 §.
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3. Brister i helhetsplanering och konsekvensanalys (PBL 3 kap. 1 § och 2 kap. 5
)

Enligt PBL 3 kap. 1 § ska kommunens 6versiktsplan ge en langsiktig inriktning for
mark- och vattenanvindning. Forslaget till detaljplan saknar en tydlig koppling till en
overgripande strategi for hela omradets utveckling. Det framgar inte hur den foreslagna
exploateringen foérhaller sig till framtida behov av infrastruktur och service 1 Gronklitt,
vilket skapar osakerhet om de langsiktiga konsekvenserna.

Det dr ocksa anmirkningsvirt att detaljplanen gar vidare trots att planprogrammet for
Gronklitt dr pagiaende. Vi anser att det vore mer lampligt att avvakta med detaljplanen
tills planprogrammet har faststillts, vilket skulle ge ett mer holistiskt och lingsiktigt
perspektiv pa utvecklingen av omradet.

4. Strid mot principen om hallbar markanvindning (PBL 2 kap. 2 § och
Miljébalken 3 kap. 1 §)

Enligt PBL 2 kap. 2 § ska markanvindning prioriteras for indamal som ar mest limpade
ur allman synpunkt. Exploatering av natur- och rekreationsomraden utan att visa pa
alternativa 16sningar strider mot detta krav. Forslaget till detaljplan saknar en tillricklig
redovisning av alternativa utvecklingsomraden som inte paverkar naturvirden och
friluftsliv negativt.

Vidare understryker Miljobalken 3 kap. 1 § att mark- och vattenomraden ska anvindas
pa ett sitt som langsiktigt tillgodoser allméinna intressen. Exploateringen av
naturmarken pa Rovdjursberget riskerar att forvanska dessa intressen och bor darfor
omprovas.

5. Brister i sikerhet och funktion for skidsparskorsningar

I detaljplanen saknas tillrickliga atgirder for att sikerstalla sikerheten vid
korsningspunkter mellan skidspar och vigar. Enligt PBL 2 kap. 5 § ska bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras och utformas pa ett sitt som frimjar sikerhet och undviker
olycksrisker. Detta ér sdrskilt viktigt 1 ett fjallomrade som Gronklitt, dér skidspar dr en
central del av bade rekreation och turism.

For att minimera riskerna bor korsningsfria 16sningar, sisom tunnlar eller broar,
inkluderas i detaljplanen for att separera trafikfléden och ddrmed minska olycksrisken.

6. Forslag till alternativa 16sningar

For att dtgirda de ovanstaende bristerna féreslar vi att exploateringen av Rovdjursberget
tas bort fran planen och att tomter istillet skapas i den vistra delen av omradet, dir
marken ar mer limplig f6r byggnation och inte paverkar natur- och friluftsliv pa samma
sitt. Den foreslagna 16sningen skulle dven minska de kostnader som idr férknippade med
exploatering av berget och sikerstilla att Gronklitt kan fortsatta vara en attraktiv plats
tor bade boende och turister.

Vidare bor atgiarder for att forbittra sikerheten vid skidsparskorsningar inkluderas i
detaljplanen, sa att framtida utveckling inte hindrar det rorliga friluftslivet.

Slutsats

Vi anser att forslaget till detaljplan f6r Sydostra Gronklitt, Omrade 2, innehaller
allvarliga brister och att dessa maste atgirdas innan planen kan godkinnas. Vi uppmanar
kommunen att omarbeta planen i enlighet med Plan- och bygglagen samt Miljébalken
och att beakta bade allminna och enskilda intressen pa ett hallbart sitt. Vi foreslar ocksa
att arbetet med detaljplanen pausas tills det pagaende planprogrammet for hela
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Gronklitt har slutforts, for att sikerstilla en langsiktig och balanserad utveckling av
omradet.

Kommunens kommentarer
Platsmatken 1 den gamlia detaljplanen

Kommunen instimmer i att det dr otydligt vem det dr som ar huvudman f6r den
allmidnna platsen inom Dp 87. Vigarna inom gillande Dp 87 idr dock utlagda som
kvartersmark, B - bostider med egenskaperna g - Marken skall vara tillganglig for
gemensambetsanlaggning och far inte bebyggas samt u- Marken skall vara tillginglig for allméinna
underjordiska ledningar. Planbeskrivningen anger att Ledningarna och vigarna skall inga i en
gemensambetsanliggning. Texten om gemensamhetsanliggning bor inte tolkas som att den
omfattar allmin plats da den handlar om vigarna och ledningarna som skulle liggas pa
kvartersmark.

I den dndring av Dp 87 som fick laga kraft 2006, Dp 99, vilken omfattar del av den
mark som planlades som NATUR i Dp 87, anges tydligt att kommunen inte ar
huvudman fér allmin plats. Aven i angrinsande, efterfoljande detaljplaner anges att
kommunen inte dr huvudman f6r allmién plats.

I aktuellt detaljplanedrende utreds omridets framtida anvindning och reglering. Enligt
Boverkets gillande vigledning avseende huvudmannaskapet i detaljplaner, kan detta
vara enskilt om det finns sirskilda skal for det som t.ex. att omradet ér avsett for
bostadsbebyggelse som endast anvinds under delar av aret eller for att fa en enhetlig
forvaltning vid ny eller kompletterande detaljplanelidggning i ett omrade dir det finns
enskilt huvudmannaskap sedan tidigare, vilket ar fallet i aktuellt drende.

Framtagandet av nuvarande éversiktsplan

Enligt plan- och bygglagen 3 kap 8 § ska kommunen ge kommunens medlemmar, de
andra myndigheter, sammanslutningar och enskilda i 6vrigt som har ett visentligt
intresse av forslaget tillfalle att delta 1 samradet. Annons infordes 1 tre ortstidningar den
7 juli 2017. Samradsmoten holls 1 Holens bystuga, Skattunge bystuga och i Kulturhuset,
handlingarna fanns tillgéingliga pa flera stillen, bl.a. Gronklitts gdstcenter och
kommunens webbplats. I samradsredogorelsen listas emellertid inte att handlingarna
fanns 1 Gronklitt.

Oversiktsplanen stilldes ut for granskning frin den 18 januari till den 22 mars 2019 och
kungorelse infordes i lokalt annonsblad och ortspress mellan den 18 februari och den 22
januari 2019. Handlingarna fanns tillgingliga i bl.a. Gronklitts gastcenter och pa
kommunens webbplats. I det sirskilda utlitandet listas emellertid inte att handlingarna
fanns i Gronklitt. Utstallningen gjordes 1 enlighet med plan- och bygglagens
bestimmelser om utstillningen av 6versiktsplanen.

Samradsredogorelsen och det sirskilda utlatandet anger dock inte att handlingarna fanns
tillgangliga 1 Gronklitt. Det dr dock troligt att de var det eftersom det var intentionen
fran kommunen. Kommunens tolkning av situationen ar att det ror sig om en
felskrivning fran planhandliggaren i samradsredogorelse och sarskilt utlatande.

Kommunen menar att 6versiktsplaneprocessen har genomférts pa korrekt sitt, da
kommunmedborgarna inbjudits att delta i samradet via annonser i ortspress och via
utstallningar pa flera platser i kommunen.
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Forslaget till ny detaljplan

Detaljplanen reglerar endast att huvudmannaskapet f6r den allmidnna platsen ar enskilt,
den kan inte bestimma vem som ska vara huvudman. Vid enskilt huvudmannaskap
iordningsstiller fastighetsiagarna gemensamt de allminna platserna i form av
gemensamhetsanliggningar som skapas genom en lantmiteriférrittning med stod av
anliggningslagen (AL). Aven exploatéren kan tillse att gemensamhetsanliggning skapas
innan fastigheterna siljs. En gemensamhetsanliggning kan forvaltas antingen genom
samfillighetsforening eller genom delagarforvaltning. Inom detaljplanen kan flera
gemensamhetsanlidggningar bildas f6r samma eller olika dndamal dé det ar lampligt att
halla isir olika funktioner och deldgarkretsar. Detaljplanen styr inte hur manga
gemensamhetsanldggningar som kan bildas, fastighetsigarna yrkar sjdlva om detta i en
lantmateriforrattning. En fastighetsdgare kan nar som helst efter att detaljplanen vunnit
laga kraft s6ka forrittning for att genomféra detaljplanen.

En detaljplan giller tills den dndras eller upphdvs. Under genomférandetiden, far planen
inte dndras, ersittas eller upphavas mot berérda fastighetsigares vilja. Fastighetsigarna
har under planens genomférandetid en garanterad byggritt i enlighet med planen.

Hanteting av dem som yttrat sig under samridet

I aktuella planprocesser har sakigarkretsarna avgrinsats till 4gare av fastighet, eller
annan rittighet, inom planomradet, direkt angrinsande till planomradet eller som endast
skiljs at av en gata eller en vag. Detta har gjorts i enlighet med gillande praxis.

Sakdgare har fatt underrittelse om granskning skickat till sig per post (i enlighet med 5
kap 11 § forsta stycket 2) och de som limnat synpunkter per mail har fatt underrittelsen
via mail, i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap 20 § da de bedémts omfattas av 5 kap
11 § forsta stycket 4 (sammanslutningar och enskilda i 6vrigt som har ett visentligt
intresse av forslaget).

I underrittelsen framgar var samradsredogorelsen och 6vriga planhandlingar fanns
tillgangliga.

Det pigiende arbetet med ett planprogram for Gronklitt

Kommunen har inte bedémt att detaljplaneliggningen behéver avvakta att
planprogrammet fardigstills.

Bilaga

Omradet pa toppen av berget dr avsatt som NATUR och egenskapen skog som betyder
att platsen ska vara fortsatt skogsbevuxen och kommunen menar att en lamplig
avvigning har gjorts mellan intresset av att exploatera omradet och att bevara den natur
som finns och den viktiga utsiktsplatsen. Det kommer att vara fortsatt god tillgang till
leder och skidspar, dven om en del behover flyttas vilket sakerstaller tillgangen till
rekreationsomriden. De fornlimningar som finns inom omradet har virnats fran
exploateringen. Tillkommande bebyggelse ska ha en liknande skala, material och
fargsattning som Ovrig bebyggelse 1 Gronklitt.

Kommunen har bedémt att planférslaget inte kan antas medfora en betydande
miljépaverkan och det behovs darfor inte en miljokonsekvensbeskrivning

Ett plangenomférande bedoms inte medféra nagon risk for att forsimra
miljokvalitetsnormerna fér vatten for nagon ytvattenforekomst da dessa ligger langt fran
planomradet och dagvatten fran omradet kommer att fordrojas, infiltrera och renas
innan det nar nagon recipient.
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Planomradet planeras att byggas ut tidigast under andra halvan av ar 2026 och
spillvattnet kan da anslutas via den utbyggda 6verféringsledningen till reningsverket 1
Bunk.

Det har inférts planbestimmelser om hanteringen av dagvatten 1 gator och naturmark, i
enlighet med genomford dagvattenutredning. Dagvattenutredningen anvinder en
klimatfaktor om 1,25 f6r att ta hojd for framtida nederbordsmingder, relaterade till
klimatférandringarna.

De nu foreslagna detaljplanerna féljer 6versiktsplanen och kommunen har bedémt att
det ar lampligt att planligga dessa omraden innan planprogrammet dr klart.

Trafikutredningen har studerat detaljplan f6r bide omrade 1 och 2 samt
planprogrammet. Vid bedomningen av kapaciteten pa Gronklitts befintliga vagnat har
2040 utgjort prognosar och darfor har framtida trafikfloden fran bade detaljplanernas
exploatering och det kommande planprogrammets exploatering riknats in.
Trafikutredningen redovisar laga trafiktal baserat pa upprikning utifran tinkt
exploatering. Genomfoérda berikningar visar pa god framkomlighet dven med
tillkommande trafik. Under korta stunder kan enstaka fordon beh6va vinta nagot, men
nagon egentlig kobildning beriknas inte uppstd. Vissa dagar med extremt manga
bestkare kan viss kobildning uppkomma, kéer som dndd bedoms kunna avvecklas
relativt snart.

Hushallningsbestimmelserna har sitt ursprung i den fysiska riksplaneringen som
inleddes pa 1960-talet och som utformades som en aktiv dialog mellan den lokala
kommunala och den statliga regionala och nationella nivan. Riksdagens riktlinjer f6r
denna riksplanering kodifierades 1987 i lagen (1987:12) om hushallning med
naturresurser m.m. (naturresurslagen) i samband med inférandet av plan- och bygglagen
(1987:10).

Ett av huvudsyftena med plan- och bygglagen var att ansvaret for planeringen av mark
och vatten skulle decentraliseras till kommunerna. Kraven pa den kommunala
oversiktsplanen, som dé infordes, och hinsyn till riksintressena var forutsattningar for
denna Gverforing av ansvar. Bestimmelserna om riksintressen fick darfor avgérande
betydelse for ansvarsfordelningen mellan stat och kommun nir det giller planering och
beslut om anvindningen av mark och vatten. Oversiktsplanen skulle vara arenan for
dialogen mellan staten och kommunen om avgrinsningen och innebérden av
riksintressena enligt 2 kap. naturresurslagen (nuvarande 3 kap. miljébalken). Efter tio drs
tillimpning kom hushallningsbestimmelserna i naturresurslagen att oférindrade foras in
13 och 4 kap. miljébalken som borjade galla 1999.

Linsstyrelsen har uppsikt inom ldnet 6ver hushallningen med mark- och vattenomraden
och ska enligt plan- och bygglagen (2010:900) verka for att riksintressena tillgodoses 1
den kommunala planliggningen. Enligt plan- och bygglagen ska kommunen i sin
oversiktsplan redovisa riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken.

Linsstyrelsen ska 1 6versiktsplaneprocessen meddela om négot riksintresse inte ar
tillgodosett och vad giller Gronklitt, hade linsstyrelsen inga kvarstaende fragor under
den 6versiktsplaneprocess som pagick fram till 2019. Kommunen menar dirfor att
hushallningsbestimmelserna f6ljs 1 det har omradet.

Oskyddade trafikanter forvintas fraimst rora sig lings vignatet pa kortare partier och i
stallet nyttja leder och skidsystem vilket minskar risken f6r konflikter mellan olika
trafikslag. Inom planprogramsarbetet studeras hur ging- och cykelvignitet i stort ska
kunna utvecklas i Gronklitt. Stugsparet féreslas ledas om nagot men det har inte
bedémts nodvindigt med en planskild korsning under vigen mot omrade 2.
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Kommunen har bedémt att det dr mojligt att exploatera 1 enlighet med
detaljplaneforslaget och att det gors en rimlig avvagning mellan allmédnna och enskilda
intressen.

Placering av bebyggelse i direkt norrlage dar mindre gynnsamt utifran méjligheter till sol,
utsikt och bra ljusfoérhallanden f6r de nya bostiaderna.

G.47 [NN], 2025 01 20
Bakgrund:
Erinran mot detaljplanen fo6r Syddstra Gronklitt, omride 2 (Dnr. KS 2024 /432)

Min erinran mot detaljplanen dr uppdelad i 3 delar f6r att 6ka tydligheten och
listorstalsen samt infér kommande 6verklagan .

A. Forslaget till ny detaljplan i Ostra Gronklitt fran rittslig synpunkt

B. Underlag och yrkan om forindring samt férslag pa 16sning i kommunens svar.
Tidigare svar fran kommunens tjanstemin dr svivande, saknar konkret information och
framfor allt foljer dom inte kommunens egna riktlinjer och ambitioner.

C. Vir kritik av férslaget och forslag pa atgarder

A. Forslaget till ny detaljplan i Ostra Grénklitt fran rittslig synpunkt
1.Inledning

Som framgir nedan kan kommunens hantering av frigan om att utnyttja naturmark som
tor niarvarande utgor en del av detaljplanen fran 1987 (Dp 87) for bebyggelse i en ny
detaljplan ifragasattas fran rittslig utgangspunkt. Hanteringen har sedan Dp 87 vann laga
kraft i maj 1993 priglats av en rad misstag och potentiella felaktigheter som
sammantaget har skapat rittsosikerhet och missgynnat dgarna till de 60 bostider som
sedan dess uppforts pa detaljplanens kvartersmark.

2 Platsmarken i den gamla detaljplanen

I plankartan f6r Dp 87 anges att den allméinna platsmarken utgors av natur. Men varken
av kartan eller planbeskrivningen framgar vem som ar huvudman for den allminna
platsmarken. Om kommunen inte ska vara huvudman for de allminna platserna inom
planomradet ska detta enligt PBL anges i planen. Av Boverkets ”Boken om detaljplan och
omridesbestimmelser - 1993 drs revidering’ (s 90) framgér att denna regel gillde redan vid
den tidpunkt da detaljplanen antogs.

Boverket skriver i den ovan nimnda handledningen att tilltdnkta vighallare
(anlidggningssamfilligheter, vigforeningar) bor anges i genomforandebeskrivningen. Dp
87 ir otydlig pa denna punkt, men i genomforandebeskrivningen anges att en
gemensamhetsanliggning ska genomféras och tillkommande fastigheter samt
”forbindelseleden” och tre parkeringsytor ska inga i den. Detta bor rimligen betyda att
en samfillighet for detta andamal avses komma att bildas. Men da uppkommer frigan
om inte dven den allminna platsmarken borde ha utgjort en del av samfilligheten med
tanke pa att Boverket i den da aktuella handledning anger att ”z etz och samma planbesiut
midste huvndmannaskapet vara antingen helt kommunalt eller belt enskilf”.

Detaljplan fér syddstra Gronklitt, omréde 2, del av Hansjé 135:68 i Orsa kommun, Dalarnas Ién
ANTAGANDEHANDLING Sida 158 av 195



Dnr: KS 2024/432

Vid tidpunkten for fullmiktiges antagande av Dp 87 dgde Orsa kommun ensam Hansjo
135:1 fran vilka detaljplanens tomter avstyckades under 1994 och 1995. Under 1995
bildades gemensamhetsanldggningen vig (ga:17) 1 vilken Hansjé 135:1 fick en andel,
men forrittningen omfattade inte nagra av planens naturmarker. Nagon gang mellan
1995 och 2000 bildades Hansjé 135:68 genom avstyckning fran Hansj6 135:1.

Ar 2000 gjordes en fastighetsreglering mellan a ena sidan Hansj6 135:1, 135:7 och
238:97, som alla 4gdes av kommunen, och a andra sidan Hansj6 135:68, dir Orsa
Gronklitt AB anges som dgare. Regleringen innebar att drygt 360 ha mark fran
kommunens tre fastigheter 6verférdes till 135:68. I forrittningsprotokollet anges att
6verforingen grundas pa kopeavtal och 6verenskommelse om fastighetsreglering. I
protokollet sigs ocksa att "Hela anliggningen i Grinklitt utom privata fritidstomter blir genom
atgdrden samlad pa fastigheten Hansjo 135:68 som dgs av Orsa Grinklitt AB". Av
forrittningskartan ser man att Hansjo 135:68 innan 6verforingen verkar ha utgjorts av
tomten till det divarande vandrarhemmet med en area av 2078 kvm.

Forrittningen innebar att naturmarken 1 Dp 87 bytte dgare, men huvudmannaskapet
blev kvar hos kommunen trots att marken 6verférdes i enskild ago. Till att bérja med
spelade detta knappast nagon roll, eftersom kommunen hade upprittat och antaget Dp
87 1 syfte att de avstyckade tomterna skulle omges av naturmark, nagot som ocksa
framholls i marknadsforingen. Dessutom var kommunen fortfarande huvudigare till
Orsa Gronklitt AB.

3. Framtagandet av nuvarande 6versiktsplan

Nir kommunens arbete med att ersitta 1994 ars 6versiktsplan inleddes hade
genomforandetiden f6r Dp 87 utlépt och kommunens engagemang i Orsa Gronklitt AB
minskat patagligt. I utkastet till ny OP utpekades naturmarken i Dp 87 till stérre delen
som “ny stadsbygd’.

Enligt PBL 3 kap 8 § ska kommunen, nir den upprittar ett forslag till 6versiktsplan, ge
kommunens medlemmar, andra myndigheter, ssmmanslutningar och enskilda 1 6vrigt
som har ett vasentligt intresse av forslaget tillfille att delta i samridet. I kommunens
samradsredogorelse fran 2017 sags att handlingarna stilldes ut pa
Stadsbyggnadsférvaltningen i Mora, i Orsas sockenbibliotek, i Orsabesparingsskogs
turist- och fiskeinformationsbod samt hos Skattunge Handel 1 Skattungbyn. Inget sigs
om utstillning i Gronklitt, men i kommunens annonser i dagspressen nimns dven Orsa
Gronklitts Gastcenter. Det dr saledes osidkert om nagon “utstillning” alls gt rum eller
om det mojligen varit sd att materialet kan ha funnits i nagra parmar som personalen pa
direkt forfragan kunde plocka fram.

I samradsredogorelsens sammanstillning 6ver de minga inkomna synpunkterna finns
inga som avser Gronklitt utom ett fran dgaren till en privat fastighet vid Ostra Ridsjon.
Om de fastighetsigare i Dp 87 som berérdes av forslaget om att omvandla “deras”
naturmark till bostadsbebyggelse hade informerats, antingen direkt eller genom den
vigsamfillighet som de tillhor, skulle med sdkerhet flera av dem ha reagerat.

I nista skede av arbetet med framtagande av en ny OP anger kommunen 2019 i Sarskilt
utlatande dver inkommna yttranden under utstillningen” att handlingarna stilldes ut pa samma
fyra platser som samradsunderlaget. Inte heller denna gang nimns Orsa Gronklitt trots
att bolagets Gistcenter, liksom tva ar tidigare, nimns 1 annonserna. Dirtill kommer att
inget av de informationsméten som kommunen anordnade under arbetet med
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&versiktsplanen dgde rum i Gronklitt. Inte heller de slutliga forslaget till ny OP ledde till
nadgra synpunkter heller krav fran fastighetsidgarna i Gronklitt, vilket maste tolkas som
att de aldrig informerades. Pa konkret fraga den 14 januari 2025 till planenheten svarar

man att Gronklitts tre vigsamfilligheter inte fanns med pd kommunens sandlistor 2017
och 2019.

Till saken hor att bara ungefar 1 procent av fastighetsigarna i Gronklitt ar
mantalsskrivna 1 Orsa. Med stor sannolikhet innebar detta att ytterst fa prenumererar pa
de lokala tidningar i vilka kommunen annonserat. Detta borde kommunens tjansteman
och politiker ha insett. Gronklitt ar ett vildigt speciellt lokalsamhille som, om det hade
befolkats av aretruntbosatta medborgare, skulle ha varit kommunens nast storsta titort.
Men de som dger fritidshus har samma rittigheter enligt PBL som andra fastighetsdgare,
vilket kommunen borde ha beaktat.

4. Forslaget till ny detaljplan

I det nu foreliggande forslaget till ny detaljplan 2 1 6stra Gronklitt anges att enskilt
huvudmannaskap ska gilla for allmin platsmark inom planomridet, alltsd en dndring
jamfort med vad som giller inom Dp 87. Som skal for detta dberopas att omridet dr
avsett for bostadsbebyggelse som endast anvands under delar av dret. Men sa var det ju
redan nir Dp 87 antogs. Dirtill anges att ez annat skdl dr att dven dvriga detaljplaner i
Grinklitt har enskilt huvndmannaskap”. Det framstar som ett illa underbyggt motiv. Enligt
Boverkets nuvarande PBL — kunskapsbanken — en handbok om plan- och bygglagen ar det vid
platsmark med enskilt huvudmannaskap normalt en samfillighetsférening, oftast
bestaende av fastighetsigarna inom detaljplanen, som dr huvudman.

Om den allminna platsmarken ags och férvaltas av bolaget far 6vriga berérda
fastighetsagare vare sig ansvar for eller inflytande 6ver dess anvindning och skotsel.
Betriffande naturmarken i Dp 87 ar detta anmarkningsvirt, eftersom bolaget blir den
enda av sextiotalet fastighetsigare som ges makt 6ver marken. Nar den nya
detaljplanens genomférande tid ar slut — 10 ar efter att den trétt i kraft — kan dgaren av
den aterstiende naturmarken begira att dven den far bebyggas genom antagande av en
ny detaljplan. Och detta trots alla vackra ord 1 den nu foreliggande planbeskrivningen
om naturmarkens virde och betydelse for de boende. Alltsa en upprepning av det som
nu sker avseende andring av Dp 87 genom upprittande av en ny detaljplan som tar dess
naturmark 1 ansprak for ny bostadsbebyggelse.

Till saken hor att tomterna har silts och siljs med en marknadsforing som pekar pa
virdet for dgarna av tillgangen till gronomradena. Kommunen medverkar siledes till att
lura fastighetsdgarna, vilket framstar som sarskilt markligt med tanke pa att Orsa
Gronklitt Friluftsanliggning AB (som dger fa egna hus avsedda f6r 6vernattning) ar helt
beroende av Gronklitts manga enskilda stugigare for att kunna ta emot sina gaster.
Anda gar kommunen bolagets drenden utan att vare sig tillfriga eller informera 6vriga
fastighetsigare om avsikten (i OP) att exploatera naturmarken i Dp 87!

5. Hantering av dem som yttrat sig under samradet

Enligt PBL 5 kap ska kommunen senast den dag da underrittelse om granskning anslas
pa kommunens anslagstavla skicka ett meddelande om innehillet i underrittelsen till
kanda sakigare. Underrittelse om granskning skickades ut den 16 december 2024, men
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betriffande Dp 87 bara till vigsamfilligheten och dgarna till 26 av de 60 fastigheterna i
Rovdjursbyn. Kommunen borde ha sint samradsredogorelsen och det slutliga forslaget
till alla som i samradsskedet inte fick sina krav tillgodosedda. Kommunen kan
visserligen ha en uppfattning om vilka av dem som bor anses inga i sakdgarkretsen, men
ytterst avgors den fraigan av domstolarna. Och det hade kostat nast intill inget att skicka
informationen per e-post till samtliga berérda. Dessutom ar det fran demokratisk
synpunkt rimligt att alla som yttrat sig far veta hur kommunen bedémt deras synpunkter
och 6nskemal.

6. Det pagaende arbetet med ett planprogram fér Gronklitt

En ytterligare aspekt pa drendet ar att kommunstyrelsens majoritet beslutat utarbeta och
anta den nu aktuella detaljplanen utan att avvakta det planprogram for hela Gronklitt
som kommunen genomfor parallellt och som ska avslutas inom kort. En minoritet
bestaende av fyra partier ville liksom féreningarna i Gronklitt ta drendena i omvéind
ordning. Det skulle ha gjort det mojligt att inom ramen for planprogrammet ge
kommunen och alla berérda férutsittningar att bedéma hur bolagets stora markinnehav
bast kan anvindas. Det beh6vs om man vill uppfylla bestimmelserna i 3 kap 1 §
miljobalken om att omriden ska anvindas till det som de 4r mest limpade till med
hinsyn till beskaffenhet och lige samt féreliggande behov.

7. Slutsatser

Mot bakgrund av ovan redovisade omstidndigheter maste man konstatera att kommunen
hanterat fragan om naturmarken i Dp 87 illa och genomgaende till de berérda
fastighetsidgarnas nackdel. Vid férsiljningen av kommunens stora markinnehav i Orsa
Gronklitt borde en forrittning ha genomforts med syfte att 6verféra den allménna
platsmarken i Dp 87 till den berérda samfilligheten. Enligt PBL 4 kap 7 § ska
kommunen visserligen vara huvudman f6r allmidnna platser, men den far enligt samma
paragraf, om det finns sarskilda skil, 1 detaljplan bestimma att huvudmannaskapet i
stillet ska vara enskilt for en eller flera allmédnna platser. Alternativt kunde kommunen
vid forsiljningen av sitt stora markinnehav ha behillit den mark som utgér allman
platsmark 1 Dp 87 och litit den ha fortsatt kommunalt huvudmannaskap.

Det finns vetetligen inget prejudikat i ndgot mal som avgjorts av mark- och
miljéoverdomstolen (MOD) som helt liknar det nu aktuella 4rendet, men det finns ett
rittsfall (MOD P 214-15) som i vissa avseenden uppvisar likheter och som kan ge en
antydan hur MOD skulle resonera om detaljplanen fér éstra Gronklitt blir féremal for
dess provning. I det fallet upphivde MOD kommunens beslut att anta detaljplanen
dirfor att domstolen bedémde att redovisningen av planens foérutsittningar var
bristfillig och att detta gjorde det omgjligt att bedéma om det hade gjorts en rimlig
avvagning mellan allminna och enskilda intressen samt om planen hade utformats med
skilig hinsyn till befintliga bebyggelse-, 4ganderitts- och fastighetsférhéllanden. Frigan
om huvudmannaskap berérde dessutom hela planomridet. Det var dirmed inte mojligt
tor domstolen att endast upphiva en del av detaljplanen pa det sitt som kommunen har
medgett 1 andra hand.

B. Underlag och yrkan om férindring samt férslag pa 16sning -
forslagen dr inte adresserat vara tidigare huvudsakliga invindningar
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Undertecknad sakigare boende pa [XX] framlagger hirmed erinran mot forslaget till
detaljplan f6r Sydostra Gronklitt, omrade 2, 1 enlighet med Plan- och bygglagen (PBL)
(2010:900). Erinran grundar sig pa brister i planforslaget som strider mot PBL:s
bestaimmelser om hallbar markanvindning, hansyn till milj6 och halsa, samt behovet av
langsiktig planering.

1. Stora brister i hdnsyn till natur- och kulturvirden (PBL 2 kap. 3 § och 8 kap. 1
)

Detaljplanen foreslar exploatering av Rovdjursberget och andra naturomriaden som idag
fungerar som rekreationsomraden och ekologiska lingstrickor. Enligt PBL 2 kap. 3 §
ska planliggning frimja naturvirden och estetiskt tilltalande bebyggelse. Att omvandla
de mest attraktiva rekreationsomraden i niromradet till byggnation bryter mot lagens
intention att skydda och bevara sidana virden.

Nedsmutsning av det offentliga rummet i form av ljus och fasader av den enda centrala
grona lungan 1 Orsa Gronklitt. Vidare omnidmns utsiktsplatsen vid Slogboden som ett
kulturhistoriskt viktigt element som dirmed riskerar att ga fotlorat. Aven om omradet
kring Slogboden inte exploateras sa kommer naturupplevelsen férdirvas av den
tillkommande bebyggelsen som hamnar i blickfanget. PBL 8 kap. 13 § betonar vikten av
att skydda bebyggelseomradets historiska och kulturhistoriska virden.

Kommunens svar: Kommunen menar att hiansyn har tagits till kultur- och naturvirden
genom att omraden med sirskilda naturvirden skyddas i detaljplanen. Utsiktsplatsen vid
Slogboden ska bevaras och fortydligas i planbeskrivningen.

Om kommunen menar att man har sparat stora gronomraden? De gronomriden som

man avser anvinds i bekrinsad utstrickning av turister/gister. Det dr de Sydliga delen
av berget och toppen som anvinds inte den 6stra delen! Ar det marknadsvirden pa ett
tiotal tomter pa sydsluttningen som talar? Kommer rekreation/natur, landskapsbilden

och befintliga fastigheter i andra hand?

Detaljplanen foreslar exploatering av Rovdjursberget och andra naturomraden som idag
fungerar som rekreationsomraden och ekologiska langstrickor. Enligt PBL 2 kap. 3 §
ska planlaggning frimja naturvirden och estetiskt tilltalande bebyggelse. Att omvandla
dessa omraden till byggnation bryter mot lagens intention att skydda och bevara sidana
virden.

2. Bristfillig utredning av milj6- och hélsopaverkan (PBL 2 kap. 9 § och 4 kap. 34
)

Planférslaget saknar en tillricklig miljokonsekvensanalys och forklarar inte hur

milj6kvalitetsnormer ska foljas, vilket strider mot PBL 2 kap. 9 §. Det ar oklart hur
dagvatten och spillvatten ska hanteras for att undvika 6verbelastning av befintlig
infrastruktur och risker for 6versvimningar. Forslaget dr en ren skrivbords produkt,
utan verklighets férankring! Det framkommer att smaltvatten och dagvatten redan idag
orsakar olidgenheter f6r nirliggande fastigheter. Exploateringen genom att ta bort
undervegitation och trid for tomterna samt i omraden utanfor tomterna med
malsattningen erhalla maximal marknadspris riskerar att forvirra dessa problem, 1 strid
med lagens krav pa hansyn till hilsa och sikerhet.

Kommunens svar: Kommunen har kompletterat dagvattenutredningen och inkluderar
krav pa erosionsskyddade diken i detaljplanen. Spillvattenhanteringen har utretts och
siakerstallts for att mota framtida kapacitet.
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Planforslaget saknar en tillricklig miljokonsekvensanalys och forklarar inte hur
milj6kvalitetsnormer ska foljas, vilket strider mot PBL 2 kap. 9 §. Det ar oklart hur
dagvatten och spillvatten ska hanteras vinter/virtid med stora snéupplag pa 6stra och
sodra delen av berget i omedelbar nirhet till befintlig bebyggels och for att undvika
overbelastning av befintlig infrastruktur och risker for 6versvimningar. Inte minst mot
befarade klimatférindringar med risk for visentligt 6kad nederbérd dr det viktigt att ta
hojd och hinsyn till risken for visentligt 6kade vattenfloden.

3. Ingen 6vergripande startegi och konsekvensanalys (PBL 3 kap. 1 § och 2 kap.
59)

Enligt PBL 3 kap. 1 § ska kommunens 6versiktsplan ge en langsiktig inriktning for
mark- och vattenanvindning. Forslaget till detaljplan saknar férankring i en
overgripande strategi for hela omradets utveckling, vilket skapar osidkerhet om dess
langsiktiga konsekvenser.

Vidare har det inte presenterats en tillricklig analys av hur 6kad trafik och
infrastrukturell belastning ska hanteras. Detta dr sirskilt viktigt med tanke pa planens
avsikt att 6ka antalet bostider och dirmed antalet invanare.

Kommunens svar: Kommunen pekar pa att 6versiktsplanen f6r Gronklitt omfattar
framtida utveckling och att trafikutredningar ska uppdateras parallellt med
planprogrammets genomforande.

Enligt PBL 3 kap. 1 § ska kommunens 6versiktsplan ge en langsiktig inriktning f6r
mark- och vattenanvindning. Forslaget till detaljplan saknar forankring i en
overgripande strategi for hela omradets utveckling, vilket skapar osakerhet om dess
langsiktiga konsekvenser. Eftersom planarbetet dr pagaende finner vi det
anmarkningsvirt att man nu gar vidare med detaljplanen for ett omrade som ar sa
omtvistat som omrade 2. Detta dr sirskilt anmarkningsvirt nir exploatering av omrade 1
kommer att mota efterfragan under ett antal ar framat (baserat bl.a. pa den historiska
utbyggnadstakten av nya omraden i Gronlitt). Att i detta lige fatta beslut som begrinsar
den kommande Oversiktsplanen finner vi illa 6vertankt.

Vidare har det inte presenterats en tillricklig analys av hur 6kad trafik och
infrastrukturell belastning ska hanteras. Detta dr sirskilt viktigt med tanke pa planens
avsikt att 6ka antalet bostider och dirmed antalet invanare.

4. Kommersiellla intressen gar fére héallbar markanvindning (PBL 2 kap. 2 § och
miljébalken 3 kap. 1 §)

Enligt PBL 2 kap. 2 § ska markanvindning prioriteras for indamal som 4ar mest limpade
ur allman synpunkt. Exploatering av natur- och rekreationsomraden till f6rman f6r
bostadsbyggande och kommersiella syften utan att visa alternativa 16sningar bryter mot
detta krav.

Miljobalkens hushallningsprincip (3 kap. 1 §) papekar dessutom att mark- och
vattenomraden ska anvindas sa att de langsiktigt tillgodoser viktiga allmidnna intressen.
Forslaget till detaljplan far inte foregripa eller f6rvanska dessa intressen.

Kommunens svar: Kommunen anser att planen balanserar exploatering och bevarande
genom att avsitta vissa omraden som naturmark och andra for utveckling, i enlighet
med riktlinjer fran 6versiktsplanen.

Enligt PBL 2 kap. 2 § ska markanvindning prioriteras for iandamal som 4r mest
limpade ur allmén synpunkt. Exploatering av natur- och rekreationsomraden till
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térman for bostadsbyggande och kommersiella syften utan att visa alternativa l6sningar
bryter mot detta krav.

5. Stor olycksrisk for skidsparskorsningar

I detaljplanen saknas tillrickliga atgirder for att sikerstalla sikerheten vid
korsningspunkter mellan skidspar och vigar eller andra trafikleder. Enligt PBL 2 kap. 5
§ ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras och utformas pa ett sitt som frimjar
sikerhet och undviker olycksrisker. Detta dr sdrskilt viktigt i1 ett fjallomrade som
Gronklitt, dir skidspar dr en central del av bade rekreation och turism.

For att minimera risker och forbattra funktionaliteten bor korsningsfria 16sningar, som
tunnlar eller broar, inkluderas i planen. Dessa l6sningar bidrar till att separera
trafikfloden och dirmed minska olycksrisken.

Kommunens svar: Kommunen har dnnu inte adresserat behovet av korsningsfria
passager specifikt, men kommer att se 6ver mojligheterna att inkludera sidana l6sningar
1 den fortsatta planeringen.

Vi anser det vara av stor vikt att i detaljplanen reglerar denna aspekt, eftersom det redan
tinns flera “farliga” korsningar mellan skidspar och bilvigar i omradet. Det dr uppenbart
att en exploator inte naturligt viljer denna ndgot mer kostsamma 16sning trots att den
forbittrar savil sikerheten for oskyddade trafikanter som rekreationsupplevelsen.

Slutsats

Planforslaget innehiller allvatliga brister vad giller hinsyn till landskapsbilden,
natur- och kulturvirden, miljo- och hilsopdverkan, helhetsplanering och
principen om hillbar markanvindning. Jag uppmanar kommunen att omatbeta
planen i enlighet med Plan- och bygglagen och dirvid siketstilla att bide
allméinna och enskilda intressen tillgodoses p4 ett hillbart sitt.

C. Yrkan
Jag yrkar pa att:

1. Naturomradet — omrade 2 (OST/SYDOST/SYD) inom BU 24, skyddat av Dp
87, helt undantas fran bebyggelse.

2. Den tidigare juridiska processen av detta drende utreds grundligt (se pkt A).

3. Kompromiss férslag

1. Omrade 2, undantas helt fran bebyggelse och bevara hela Rovdjursberget som
naturmark i detaljplanen

Omradet Sydostra Gronklitt omfattar cirka 60 fastigheter, vilka alla berors direkt eller
indirekt av detaljplanen. Forslaget i dess nuvarande form riskerar att patagligt forindra
omradets karaktir med den kraftigt foreslagna fortitningen (ca 40 fastigheter) - en
okning av antalet fastigheter i omradet med 6ver 60%. Det strider tydligt mot
kommunens egna riktlinjer.

Kommunen har tidigare betonat vikten av att:
1. Bevara omridets smaskaliga karaktar.

2. Skydda naturvirden och rekreationsmojligheter.
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3. Minimera paverkan pa befintlig bebyggelse.

Trots dessa riktlinjer innebir forslaget omfattande exploatering, vilket medfor flera
negativa konsekvenser f6r Rovdjursberget:

* Kraftig fortitning

* Viktiga naturvirden for djur- och fagelliv paverkas negativt.

* Ett centralt gronomrade for boende och besokare férsvinner.

* Landskapsbilden foérindras radikalt med foreslagen fortitning.

* Okad risk for vattenavrinning och miljépaverkan, sirskilt vintertid.

* Pataglig negativ paverkan pa omridets rekreationsvirden for nirboende och andra
besokare.

* Slogboden férlorar sitt naturviarde med exploateringen av fastigheter 1 narheten.

* Foreslagen exploatering medfor en kraftig nedsmutsning av det offentliga rummet

Slutsats

Bolaget (Orsa Gronklitts friluftsanligegning AB) har stora markomraden som battre kan
planeras for exploatering efter det att nytt Planprogram har varit féremal for samrad och
beslut. Forst da kan nya detaljplaner bedémas och utvirderas pa ett rationellt och
langsiktigt sitt.

Att stressa fram en délig detaljplan med kraftig fortatning for Omrade 2 bara for att fa
in pengar pa tomter som de flesta narboende ar emot skapar inget bra klimat i Gronklitt.
Det kan medfora att Gronklitts varumarke svirtas ner, en minskad efterfrigan pa nya
fastigheter, att befintliga bostider tappar i virde.

Undertecknad ser fram emot en konstruktiv och professionell hantering av synpunkter i
detta dokument .

Jag forvintar mig att fa en bekriftelse av inskickat dokument, ett nummer pé yttrandet
samt ett personligt svar pa yttrandet via mail fran planenheten.

En méjlighet till 16sning. ...
Plan A — Bevara Rovdjursberget omrade 2 som naturmark

Kommunens riktlinjer anger att delar av omradet bor forbli oexploaterade. Vi foreslar
att delomrade 2 (Bu24) helt undantas fran bebyggelse och istillet redovisas som
naturmark i detaljplanen. Rovdjursberget ir den sista kvarvarande "grona lungan" i
omradet och maste skyddas for att:

* Bevara viktiga naturvirden for djur- och fagelliv.
* Skydda landskapsbilden och narboendes livskvalitet.
* Minska risken f6r miljopaverkan och problem med dagvattenavrinning.

* Att exploatera detta omride skulle ge marginella fordelar jimfort med de stora
negativa konsekvenserna for boendemiljo och natur.

Detaljplan fér syddstra Gronklitt, omréde 2, del av Hansjé 135:68 i Orsa kommun, Dalarnas Ién
ANTAGANDEHANDLING Sida 165 av 195



Dnr: KS 2024 /432

FORSLAG TILL KOMPROMISS

* Plan B — Begrinsad och omplacerad bebyggelse fran BU24s
Natur/parkomrade Se bild nedan.

Om Plan A ovan inte kan accepteras , sa féresldr jag en kompromiss enligt féljande:
* Ingen bebyggelse inom BU24

* Reducera antalet tomter pa Rovdjursberget fran BU24 med ca 10 tomter, pa de 3stra
och s6dra sluttningarna. Av totalt ca 60 tomter giller det 10 tomter (10tomter av totalt
800 tomter dr -1,25%!)

* Flytta dessa 10 tomter till den norra/nordvistra delen av berget, dir férutsittningarna
for "Ski in—Ski out" 4r bittre och erhillande av eftermiddags och kvills sol.

Denna justering skulle innebira:

Begrinsad paverkan pa nirboende genom att undvika hoga taknockar, ljus och buller
och nedsmutsning av den offentliga miljén(ljus) i séder och sydostlaget.

* Bevarande av rekreationsméjligheter och en ogenerad utsikt fran bergets topp.

* Minskade miljéproblem, sisom springning, schaktning, gigantiska snéupplag och
problem vid vattenavrinning under snésmaltning.

* Inga 6verklaganden
Sammanfattning

Kommunens riktlinjer framhaller vikten av att bevara omradets natur- och
rekreationsvirden samt minimera paverkan pa nirboende. Vi menar att dessa riktlinjer
inte beaktas tillrickligt i nuvarande detaljplan och uppmanar dirfér kommunen att:

1. Antingen helt bevara Rovdjursberget som naturmark (Plan A).
2. Eller begrinsa och omplacera bebyggelsen enligt Plan B Bild nedan.

Kompromiss forslaget Rovdjursberget (det som i planen benimns BU 24/Omride
2): De 10 fastigheter inom gula omradet pé bilden nedan flyttas till det blia omradet.
Detta skulle avsevart minska behovet av markbearbetning och minska risken for
problem for fastigheterna som ligger nedanfor det gula omradet, samt undanréja den
avskirmning av Rovdjursberget.

PLAN B — flytta ca 10 tomter frin ”gult omrade till blatt omrade”

AN N

)

Dessa atgirder skulle innebira en rimlig balans mellan kommunens utvecklingsmal och
skyddet av Sydéstra Gronklitts unika karaktir.
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Vi hoppas att vara synpunkter far den uppmarksamhet de fértjanar och ser fram emot
ett svar fran kommunen.

Plan C — Om inte plan A och B accepteras: Overklagan till hogsta instans.
Miljooverdomstol och/eller civilritt

Kommunens kommentarer

A

Platsmatken 1 den gamlia detaljplanen

Kommunen instimmer i att det édr otydligt vem det dr som ar huvudman f6r den
allminna platsen inom Dp 87. Vigarna inom gillande Dp 87 ir dock utlagda som
kvartersmark, B - bostider med egenskaperna g - Marken skall vara tillganglig for
gemensambetsanliaggning och far inte bebyggas samt u- Marken skall vara tillgénglig for allméinna
underjordiska ledningar. Planbeskrivningen anger att Ledningarna och vigarna skall inga i en
gemensambetsanlaggning. Texten om gemensamhetsanliggning bor inte tolkas som att den
omfattar allmin plats da den handlar om vigarna och ledningarna som skulle liggas pa
kvartersmark.

I den dndring av Dp 87 som fick laga kraft 2006, Dp 99, vilken omfattar del av den
mark som planlades som NATUR 1 Dp 87, anges tydligt att kommunen inte ar
huvudman fér allmin plats. Aven i angrinsande, efterfoljande detaljplaner anges att
kommunen inte dr huvudman f6r allmién plats.

I aktuellt detaljplanedrende utreds omridets framtida anvindning och reglering. Enligt
Boverkets gillande vigledning avseende huvudmannaskapet i detaljplaner, kan detta
vara enskilt om det finns sirskilda skal for det som t.ex. att omradet ér avsett for
bostadsbebyggelse som endast anvinds under delar av aret eller for att fa en enhetlig
forvaltning vid ny eller kompletterande detaljplaneliggning i ett omrade dir det finns
enskilt huvudmannaskap sedan tidigare, vilket ar fallet i aktuellt drende.

Framtagandet av nuvarande oversiktsplan

Enligt plan- och bygglagen 3 kap 8 § ska kommunen ge kommunens medlemmar, de
andra myndigheter, sammanslutningar och enskilda i 6vrigt som har ett visentligt
intresse av forslaget tillfille att delta i samradet. Annons inférdes i tre ortstidningar den
7 juli 2017. Samradsmoten holls 1 Holens bystuga, Skattunge bystuga och i Kulturhuset,
handlingarna fanns tillgiangliga pa flera stillen, bl.a. Gronklitts géstcenter och
kommunens webbplats. I samradsredogorelsen listas emellertid inte att handlingarna
fanns 1 Gronklitt.

Oversiktsplanen stilldes ut fr granskning frin den 18 januari till den 22 mars 2019 och
kungorelse inférdes 1 lokalt annonsblad och ortspress mellan den 18 februari och den 22
januari 2019. Handlingarna fanns tillgingliga i bl.a. Gronklitts gastcenter och pa
kommunens webbplats. I det sirskilda utlatandet listas emellertid inte att handlingarna
fanns i Gronklitt. Utstallningen gjordes 1 enlighet med plan- och bygglagens
bestimmelser om utstillningen av 6versiktsplanen.

Samradsredogorelsen och det sirskilda utlatandet anger dock inte att handlingarna fanns
tillgdngliga 1 Gronklitt. Det dr dock troligt att de var det eftersom det var intentionen
fran kommunen. Kommunens tolkning av situationen ar att det rér sig om en
telskrivning fran planhandliggaren i samradsredogorelse och sarskilt utlatande.
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Kommunen menar att 6versiktsplaneprocessen har genomforts pa korrekt satt, da
kommunmedborgarna inbjudits att delta 1 samradet via annonser 1 ortspress och via
utstallningar pa flera platser i kommunen.

Forslaget till ny detaljplan

Detaljplanen reglerar endast att huvudmannaskapet f6r den allmanna platsen ér enskilt,
den kan inte bestimma vem som ska vara huvudman. Vid enskilt huvudmannaskap
iordningsstiller fastighetsidgarna gemensamt de allminna platserna i form av
gemensamhetsanliggningar som skapas genom en lantmiteriférrittning med stod av
anliggningslagen (AL). Aven exploatéren kan tillse att gemensamhetsanliggning skapas
innan fastigheterna siljs. En gemensamhetsanliggning kan forvaltas antingen genom
samfillighetsforening eller genom deldgarférvaltning. Inom detaljplanen kan flera
gemensamhetsanlidggningar bildas f6r samma eller olika dndamal dé det ar lampligt att
halla isdr olika funktioner och deldgarkretsar. Detaljplanen styr inte hur manga
gemensamhetsanldggningar som kan bildas, fastighetsigarna yrkar sjilva om detta i en
lantmiteriforrittning. En fastighetsdgare kan nir som helst efter att detaljplanen vunnit
laga kraft s6ka forrittning for att genomfora detaljplanen.

En detaljplan galler tills den dndras eller upphivs. Under genomférandetiden, far planen
inte dndras, ersittas eller upphavas mot berérda fastighetsigares vilja. Fastighetsigarna
har under planens genomférandetid en garanterad byggritt i enlighet med planen.

Hantering av dem som yttrat sig under samridet

I aktuella planprocesser har sakagarkretsarna avgrinsats till dgare av fastighet, eller
annan rittighet, inom planomradet, direkt angrinsande till planomradet eller som endast
skiljs at av en gata eller en vag. Detta har gjorts i enlighet med gillande praxis.

Sakdgare har fatt underrittelse om granskning skickat till sig per post (i enlighet med 5
kap 11 § forsta stycket 2) och de som limnat synpunkter per mail har fatt underrittelsen
via mail, i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap 20 § da de bedémts omfattas av 5 kap
11 § forsta stycket 4 (sammanslutningar och enskilda i 6vrigt som har ett visentligt
intresse av forslaget).

I underrittelsen framgar var samradsredogorelsen och 6vriga planhandlingar fanns
tillgdngliga.

Det pigidende arbetet med ett planprogram for Gronklitt

Kommunen har inte bedémt att detaljplaneliggningen behéver avvakta att
planprogrammet fardigstalls.

B

1. Omradet pa toppen av berget r avsatt som NATUR och egenskapen skgg som
betyder att platsen ska vara fortsatt skogsbevuxen och kommunen menar att en lamplig
avvagning har gjorts mellan intresset av att exploatera omradet och att bevara den natur
som finns och den viktiga utsiktsplatsen. Det kommer att vara fortsatt god tillgang till
leder och skidspar, dven om en del behéver flyttas vilket sikerstiller tillgangen till
rekreationsomriden. De fornlimningar som finns inom omradet har virnats fran
exploateringen. Tillkommande bebyggelse ska ha en liknande skala, material och
firgsittning som Gvrig bebyggelse i Gronklitt.

2. Kommunen har bedomt att planforslaget inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan och det behovs dirfér inte en miljokonsekvensbeskrivning.

Ett plangenomférande bedéms inte medfora nagon risk for att forsamra
miljokvalitetsnormerna fér vatten for nagon ytvattenforekomst da dessa ligger langt fran
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planomradet och dagvatten fran omradet kommer att fordrojas, infiltrera och renas
innan det nar nagon recipient.

Planomradet planeras att byggas ut tidigast under andra halvan av ar 2026 och
spillvattnet kan dd anslutas via den utbygeda 6verforingsledningen till reningsverket 1
Bunk.

Det har inforts planbestimmelser om hanteringen av dagvatten i gator och naturmark, i
enlighet med genomford dagvattenutredning. Dagvattenutredningen anvinder en
klimatfaktor om 1,25 for att ta héjd for framtida nederbérdsmingder, relaterade till
klimatforindringarna.

3. De nu féreslagna detaljplanerna foljer 6versiktsplanen och kommunen har bedémt att
det ar lampligt att planligga dessa omraden innan planprogrammet ar klart.

Trafikutredningen har studerat detaljplan f6r bade omrade 1 och 2 samt
planprogrammet. Vid bedémningen av kapaciteten pa Gronklitts befintliga viagnit har
2040 utgjort prognosar och darfor har framtida trafikfloden fran bade detaljplanernas
exploatering och det kommande planprogrammets exploatering riknats in.
Trafikutredningen redovisar laga trafiktal baserat pa upprikning utifran tinkt
exploatering. Genomférda berikningar visar pa god framkomlighet dven med
tillkommande trafik. Under korta stunder kan enstaka fordon behéva vinta nagot, men
nagon egentlig k6bildning beriknas inte uppsta. Vissa dagar med extremt manga
besokare kan viss kobildning uppkomma, koer som dnda bedoms kunna avvecklas
relativt snart.

4. Hushallningsbestimmelserna har sitt ursprung i den fysiska riksplaneringen som
inleddes pa 1960-talet och som utformades som en aktiv dialog mellan den lokala
kommunala och den statliga regionala och nationella nivan. Riksdagens riktlinjer for
denna riksplanering kodifierades 1987 i lagen (1987:12) om hushallning med
naturresurser m.m. (naturresurslagen) i samband med inférandet av plan- och bygglagen
(1987:10).

Ett av huvudsyftena med plan- och bygglagen var att ansvaret f6r planeringen av mark
och vatten skulle decentraliseras till kommunerna. Kraven pa den kommunala
oversiktsplanen, som da infordes, och hansyn till riksintressena var forutsittningar for
denna Overfoéring av ansvar. Bestimmelserna om riksintressen fick dirfor avgérande
betydelse for ansvarsférdelningen mellan stat och kommun nir det giller planering och
beslut om anvindningen av mark och vatten. Oversiktsplanen skulle vara arenan for
dialogen mellan staten och kommunen om avgrinsningen och innebérden av
riksintressena enligt 2 kap. naturresurslagen (nuvarande 3 kap. miljébalken). Efter tio ars
tillimpning kom hushallningsbestimmelserna 1 naturresurslagen att oférindrade féras in
1 3 och 4 kap. miljobalken som bérjade gilla 1999.

Linsstyrelsen har uppsikt inom linet 6ver hushallningen med mark- och vattenomraden
och ska enligt plan- och bygglagen (2010:900) verka for att riksintressena tillgodoses i
den kommunala planligeningen. Enligt plan- och bygglagen ska kommunen i sin
oversiktsplan redovisa riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken.

Linsstyrelsen ska 1 6versiktsplaneprocessen meddela om nagot riksintresse inte dr
tillgodosett och vad giller Gronklitt, hade linsstyrelsen inga kvarstiende fragor under
den oversiktsplaneprocess som pagick fram till 2019. Kommunen menar darfor att
hushallningsbestimmelserna f6ljs i det hir omradet.

5. Oskyddade trafikanter forvintas frimst rora sig lings vignitet pa kortare partier och i
stillet nyttja leder och skidsystem vilket minskar risken for konflikter mellan olika
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trafikslag. Det har inte bedomts motiverat med en planskild korsning mellan Stugsparet
och anslutningsvigen till omrade 2. Inom planprogramsarbetet studeras hur gang- och
cykelvignitet 1 stort ska kunna utvecklas 1 Gronklitt.

C

Kommunen menar att det har gjorts en rimlig avvagning mellan behovet av naturmark
for rekreation 4 ena sidan och 4 andra sidan intresset av att exploatera for bostider. Det
har bedémts mojligt att fortita i Gronklitt och dnda bevara den smaskaliga karaktiren.,
virna natur och rekreation. Dagvatten fran exploateringsomrade kan hanteras utan
paverkan pa nedanférliggande bebyggelse.

Placering av bebyggelse mer i norrlige dr mindre gynnsamt utifran méjligheter till sol,
utsikt och bra ljustérhallanden f6r de nya bostiderna.

G.48 [NN], 2025 01 20
Yttrande kring planomrade 1 och 2 i Gronklitt, diarienummer KS 2024 /432

Inledning

For ca 1,5 ar sedan sa skickade fastighetsdgarna i Gronklitt in sina synpunkter pa 3 nya
planomraden. Det var manga som hade asikter och planomrade 3 drogs sedan tillbaka.
Det har sedan dess pratats mycket om hur fortsittningen skulle bli, eftersom de nya
dgarna 1 Gronklitt har som malsattning att skapa plats f6r 8000 baddar till, d.v.s. ca 1000
fastigheter yttetligare, utifrin de 500 fastigheter/4000 biddar som finns idag. Detta
skulle innebira att, berget tillsammans med Fryksas blir dubbelt sa stort som Orsa
Kommun, nir alla baddar dr bokade. For att fa grepp pa det hir sa dr det ganska
sjalvklart att ett planprogram fordras, som en inledning till 6vriga beslut. De nya dgarna,
som har brattom, vill att ni i omvind ordning tar beslut om planomriden/detaljplaner
innan hela planprogrammet ér redovisat. Sa tycker inte vi. Vi tycker heller inte att berget
1 planomrade 2 ska bebyggas 6ver huvud taget. Berget dr en oas mitt 1 Gronklitt och
borde bibehallas som ett gronomrade dar barnfamiljer, vandrare, turister kan avnjuta sin
lunch med en milsvid utsikt. Vi som byggde nedanfor berget har under alla dessa ir,
sedan 2005 blivit lovade av atskilliga personer i Orsa Kommun, att berget var fredat,
ingen bygenation skulle ske ovanfér mot toppen. Att ta hansyn till den befintliga
bebyggelse som skett under dren, blir annu mer viktigt nu, nir Gronklitt ska fortatas. Se
ocksa bilaga 2.

Rykten/klargéranden

- Vi har forstatt att manga har dsikten att vi fastighetsagare i Gronklitt ar gnalliga och
bakatstravande. Jag hoppas att ni forstar att det faller pa sin egen orimlighet.
Fastighetsigarna har tills idag satsat ett par miljarder pa berget samt manga av dessa har
ocksa pa olika sitt varit med och drivit utveckling pa anliggningen.

- ”Det satsas 1 Gronklitt” ser man ofta i vara lokala tidningar, men faktum ar att
uthyrningen minskar. Kliatterbana, gym, snégrop, 2 nedfarter, ICA-butik har tillkommit
och bjoérnpark, paddelhall samt méjligheten att skida med sina barn till Fryksas utan att
betala, har forsvunnit.

- Det pratas om att belidggningen i Gronklitt 6kar, miark vil att beldggning och uthyrning
inte 4r samma sak. Uthyrningen minskar och det ar den som manga fastighetsigare ar
beroende av. Flera av de veckor pa vintern som normalt alltid varit fullbelagda ér inte
det langre.
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- Vi har forstatt att de nya agarna har bjudit in oss fastighetsagare till samtal, men sa ar
inte fallet. De samtal som forts, dr de samtal som vi sjilva har 6nskat att fa, vi har dock
inte blivit horda, utan snarare kint oss, som besvarliga bakatstravare.

- Enligt dgarna, sa ar Gronklitt fullbelagt under hogsdsong, det dr det inte. Vi har sjalva
hus 1 Gronklitt och de ar inte fullbelagda. Nyar kan méjligtvis vara ett undantag.

- Agarna forvintar sig protester gillande planomrade 2. Ifall man forvintar sig det, si
kanske man 6dmjukt ska titta pa ifall ndgot i den planeringen blev fel, men det gér man
inte. Bara for att man tagit bort nagra hus pa berget, sa har man fatt alla att tro att vi
sakdgare/ fastighetsigare fitt som vi velat. Vi dr langt ifrin en 16sning med det upplige
dgarna nu presenterat. Hitintills har ingen lyssnat pa oss.

- Vi har fatt till oss att ni politiker har svart att sitta in er i ett sa stort drende som
Gronklitt faktiskt dr, med tanke pd en enorm onskan om byggnation. Darfor ar det
berittigat att bordlidgga drendet kring planomrade 2, tills man far se en helhet pa
anldggningen. Planomrade 1 finns det egentligen inga protester kring, diremot pagar
diskussioner kring hur man bist tar sig dit (vag). Med hjilp av intikter fran planomrade
1, borde dgarna klara av nirliggande satsningar pa berget. Gronklitt far ju inte bara
intikter fran tomter, utan det kommer fran uthyrning 30%, (fastighetsigaren far behalla
70%), liftkort, sparkort, provisioner/hyror frin restauranger, butiker, gym, klitterbanor,
parkeringsavgifter, baddset, barnsingar, hundavgifter, stidning etc. Ett hus vecka 9 med
8 biddar, kostar ca 25 tkr att hyra, dér far fastighetsagaren behalla 17,5 tkr.

En minsklig aspekt

Som Orsabo 2015 och fritidshusigare 2005, samt dgare/byggare av uthyrningshus
2008/2009, sa har jag varit med i den nya tidens utveckling av Gronklitt. Mitt 6nskemal,
och detta ir inget egoistiskt tink, dr att ni sitter er in i den situation som uppstir om
planomrade 2 bebyggs. Samtliga 40-45 tomter behover springningsarbete, vagar likasa,
for att inte tala om vatten och avlopp och sist men inte minst, dagvattenledningar. P.g.a.
onskad fortitning av Gronklitt sa vill dgarna springa sonder ett helt berg, kan ni sjdlva
tanka er att sitta och lyssna pa det tio dr framat i tiden, Ta inget beslut om sant ni sjilva
inte skulle sta ut med. Efter alla 16ften om att inget mer skulle byggas uppe pa berget, sa
byggde vi. Hade vi vetat vad som komma skulle, hade vi aldrig byggt.

Fakta eller inte

Ar det verkligen s4, att det inte blir nigra som helst problem med dagvatten och dess
konsekvenser ? Enligt vem ?, Vem betalade for analysen/undersdkningen? Vem stir for
kostnaderna ifall problem med dagvatten uppstar ? Sittningar i befintliga huskroppar,
torknippade med nirliggande springningar ir vanligt férekommande. Normala ledtider
tor sadana skador, dr 5-10 ar, vem star f6r dessa utredningar samt omedelbara dtgirder ?
Med tanke pa all mark i 6vrigt som inte handlar om fortitning, sa kan man undra varfoér
just detta omrade har en prio hos bide Orsa Kommun och hos de nya dgarna i
Gronklitt. Vi som bor hir kan peka pa flera stillen i berget dir vatten tar sig ut, detta
sker framforallt dar det tidigare springts for liftar och vagar. Man kan verkligen fundera
pa ifall hinsyn tas till ”principen om hallbar markanvandning”. Det dr ocksa
anmirkningsvirt hur lite hinsyn samt konsekvensbeskrivningar man tagit h6jd for, nir
det handlar om att demolera ett berg. Linsstyrelsen har flera synpunkter kring
hanteringen av dagvatten, har dessa tagits 1 beaktande ?

Slutsats

Planférslaget i omrade 2 innehaller allvarliga brister, som ovan nimnts, ocksd med
hinvisning till bilaga 2. Jag uppmanar hirmed Orsa Kommun att omarbeta planférslaget
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1 enlighet med Plan och Bygg-lagen. Enskilda intressen skall ocksa tillgodoses, vilket inte

gjorts.
Yrkande
- Bordlagg drendet gillande planomrade 2.

- Bifall till omrade 1, ifall Gronklitt behover utvecklingspengar, det vill vi inte sta i vigen
for.

- Vinta med samtliga planomraden tills vi fatt se hela planprogrammet f6r Gronklitt, det
ar trots allt nastan 1000 tomter kvar att placera.

[NN] [XX], med hopp om utveckling bade vad giller tomter, och aktiviteter.

Forslaget till ny detaljplan i Ostra Gronklitt fran rittslig synpunkt
Inledning

Som framgir nedan kan kommunens hantering av frigan om att utnyttja naturmark som
tornarvarande utgor en del av detaljplanen fran 1987 (Dp 87) f6r bebyggelse 1 en ny
detaljplan ifragasittas fran rattslig utgangspunkt. Hanteringen har sedan Dp 87 vann laga
kraft i maj 1993 praglats av en rad misstag och potentiella felaktigheter som
sammantaget har skapat rittsosidkerhet och missgynnat dgarna till de 60 bostider som
sedan dess uppforts pa detaljplanens kvartersmark.

Platsmarken i den gamla detaljplanen

I plankartan f6r Dp 87 anges att den allmanna platsmarken utgors av natur. Men varken
av kartan eller planbeskrivningen framgar vem som ar huvudman for den allméidnna
platsmarken. Om kommunen inte ska vara huvudman fér de allmédnna platserna inom
planomradet ska detta enligt PBL anges i planen. Av Boverkets Boken om detaljplan och
omradesbestammelser - 1993 drs revidering” (s 90) framgiar att denna regel gillde redan vid
den tidpunkt da detaljplanen antogs.

Boverket skriver i den ovan nimnda handledningen att tilltinkta vighallare
(anlidggningssamfilligheter, vigforeningar) bor anges i genomforandebeskrivningen. Dp
87 ar otydlig pa denna punkt, men i genomforandebeskrivningen anges att en
gemensamhetsanlidggning ska genomforas och tillkommande fastigheter samt
’torbindelseleden” och tre parkeringsytor ska inga i den. Detta bor rimligen betyda att
en samfillighet for detta dandamal avses komma att bildas. Men da uppkommer fragan
om inte daven den allminna platsmarken borde ha utgjort en del av samfilligheten med
tanke pa att Boverket i den da aktuella handledning anger att ”z et och samma planbesiut
midste huvndmannaskapet vara antingen helt kommunalt eller belt enskilf”.

Vid tidpunkten f6r fullmiktiges antagande av Dp 87 dgde Orsa kommun ensam Hansj6
135:1 fran vilka detaljplanens tomter avstyckades under 1994 och 1995. Under 1995
bildades gemensamhetsanlaggningen vig (ga:17) 1 vilken Hansjo 135:1 fick en andel,
men forrittningen omfattade inte nagra av planens naturmarker. Nagon gang mellan
1995 och 2000 bildades Hansjo 135:68 genom avstyckning fran Hansjo 135:1.

Ar 2000 gjordes en fastighetsreglering mellan 4 ena sidan Hansj6 135:1, 135:7 och
238:97, som alla dgdes av kommunen, och 4 andra sidan Hansjé 135:68, dir Orsa
Gronklitt AB anges som dgare. Regleringen innebar att drygt 360 ha mark fran
kommunens tre fastigheter 6verférdes till 135:68. I forrittningsprotokollet anges att
overforingen grundas pa képeavtal och 6verenskommelse om fastighetsreglering. 1
protokollet sidgs ocksa att "Hela anliggningen i Gronklitt utom privata fritidstomter blir genom
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atgdrden samlad pa fastigheten Hansjo 135:68 som dgs av Orsa Grinklitt AB". Av
torrattningskartan ser man att Hansjé 135:68 innan overforingen verkar ha utgjorts av
tomten till det davarande vandrarhemmet med en area av 2078 kvm.

Forrittningen innebar att naturmarken i Dp 87 bytte dgare, men huvudmannaskapet
blev kvar hos kommunen trots att marken 6verfordes 1 enskild ago. Till att bérja med
spelade detta knappast nagon roll, eftersom kommunen hade upprittat och antaget Dp
87 1 syfte att de avstyckade tomterna skulle omges av naturmark, nagot som ocksa
framholls 1 marknadsforingen. Dessutom var kommunen fortfarande huvudagare till
Orsa Gronklitt AB.

Framtagandet av nuvarande 6versiktsplan

Nir kommunens arbete med att ersitta 1994 ars 6versiktsplan inleddes hade
genomforandetiden f6r Dp 87 utlopt och kommunens engagemang i Orsa Gronklitt AB
minskat patagligt. I utkastet till ny OP utpekades naturmarken i Dp 87 till stérre delen
som ny stadsbygd’.

Enligt PBL 3 kap 8 § ska kommunen, nir den upprittar ett forslag till 6versiktsplan, ge
kommunens medlemmar, andra myndigheter, sammanslutningar och enskilda 1 6vrigt
som har ett visentligt intresse av forslaget tillfille att delta i samradet. I kommunens
samradsredogorelse fran 2017 sags att handlingarna stilldes ut pa
Stadsbyggnadsforvaltningen 1 Mora, i Orsas sockenbibliotek, i Orsa besparingsskogs
turist- och fiskeinformationsbod samt hos Skattunge Handel i Skattungbyn. Inget sigs
om utstillning 1 Gronklitt, men 1 kommunens annonser 1 dagspressen nimns dven Orsa
Gronklitts Gastcenter. Det dr saledes osdkert om nagon utstillning” alls dgt rum eller
om det méjligen varit sa att materialet kan ha funnits 1 nagra pirmar som personalen pa
direkt forfragan kunde plocka fram.

I samradsredogorelsens sammanstillning 6ver de manga inkomna synpunkterna finns
inga som avser Gronklitt utom ett fran dgaren till en privat fastighet vid Ostra Ridsjon.
Om de fastighetsidgare i Dp 87 som berérdes av férslaget om att omvandla ”’deras”
naturmark till bostadsbebyggelse hade informerats, antingen direkt eller genom den
vigsamfillighet som de tillh6r, skulle med sakerhet flera av dem ha reagerat.

I niista skede av arbetet med framtagande av en ny OP anger kommunen 2019 i ”Sarskilt
utlatande dver inkommna yttranden under utstillningen” att handlingarna stilldes ut pa samma
fyra platser som samradsunderlaget. Inte heller denna gang nimns Orsa Gronklitt trots
att bolagets Gistcenter, liksom tva ar tidigare, nimns 1 annonserna. Dirtill kommer att
inget av de informationsméten som kommunen anordnade under arbetet med
éversiktsplanen dgde rum i Gronklitt. Inte heller de slutliga forslaget till ny OP ledde till
nagra synpunkter heller krav fran fastighetsagarna 1 Gronklitt, vilket maste tolkas som
att de aldrig informerades. Pa konkret friga den 14 januari 2025 till planenheten svarar
man att Gronklitts tre vagsamfilligheter inte fanns med pa kommunens sindlistor 2017
och 2019.

Till saken hor att bara ungefir 1 procent av fastighetsagarna 1 Gronklitt ar
mantalsskrivna 1 Orsa. Med stor sannolikhet innebar detta att ytterst fa prenumererar pa
de lokala tidningar i vilka kommunen annonserat. Detta borde kommunens tjanstemin
och politiker ha insett. Gronklitt dr ett valdigt speciellt lokalsamhille som, om det hade
befolkats av dretruntbosatta medborgare, skulle ha varit kommunens nast storsta tatort.
Men de som dger fritidshus har samma rittigheter enligt PBL. som andra fastighetsigare,
vilket kommunen borde ha beaktat.
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Forslaget till ny detaljplan

I det nu foreliggande forslaget till ny detaljplan 2 1 6stra Gronklitt anges att enskilt
huvudmannaskap ska gilla for allmin platsmark inom planomradet, alltsa en dndring
jamfort med vad som giller inom Dp 87. Som skil for detta dberopas att omradet ar
avsett for bostadsbebyggelse som endast anviands under delar av aret. Men sd var det ju
redan nir Dp 87 antogs. Dirtill anges att ez annat skdl dr att aven dvriga detaljplaner i
Grinklitt har enskilt huvndmannaskap”. Det framstar som ett illa underbyggt motiv. Enligt
Boverkets nuvarande PBL — kunskapsbanken — en handbok om plan- och bygglagen ir det vid
platsmark med enskilt huvudmannaskap normalt en samfillighetsforening, oftast
bestaende av fastighetsidgarna inom detaljplanen, som ar huvudman.

Om den allminna platsmarken dgs och foérvaltas av bolaget far 6vriga berdrda
fastighetsagare vare sig ansvar for eller inflytande 6ver dess anvindning och skétsel.
Betriffande naturmarken 1 Dp 87 dr detta anmarkningsvirt, eftersom bolaget blir den
enda av sextiotalet fastighetsidgare som ges makt 6ver marken. Nir den nya detaljplanens
genomforande tid dr slut — 10 ar efter att den tritt 1 kraft — kan dgaren av den
aterstiende naturmarken begira att aven den far bebyggas genom antagande av en ny
detaljplan. Och detta trots alla vackra ord i den nu féreliggande planbeskrivningen om
naturmarkens virde och betydelse f6r de boende. Alltsa en upprepning av det som nu
sker avseende dndring av Dp 87 genom upprittande av en ny detaljplan som tar dess
naturmark 1 ansprik for ny bostadsbebyggelse.

Till saken hor att tomterna har salts och siljs med en marknadsféring som pekar pa
virdet for dgarna av tillgangen till gronomradena. Kommunen medverkar saledes till att
lura fastighetsigarna, vilket framstar som sarskilt mérkligt med tanke pa att Orsa
Gronklitt Friluftsanldgening AB (som dger fa egna hus avsedda f6r 6vernattning) ar helt
beroende av Gronklitts manga enskilda stugigare for att kunna ta emot sina gaster.
Anda gir kommunen bolagets irenden utan att vare sig tillfraga eller informera 6vriga
fastighetsigare om avsikten (i OP) att exploatera naturmarken i Dp 87!

Hantering av dem som yttrat sig under samridet

Enligt PBL 5 kap ska kommunen senast den dag da underrittelse om granskning anslas
pa kommunens anslagstavla skicka ett meddelande om innehallet i underrittelsen till
kinda sakdgare. Underrittelse om granskning skickades ut den 16 december 2024, men
betriffande Dp 87 bara till vigsamfilligheten och dgarna till 26 av de 60 fastigheterna i
Rovdjursbyn. Kommunen borde ha sint samradsredogorelsen och det slutliga forslaget
till alla som i samradsskedet inte fick sina krav tillgodosedda. Kommunen kan
visserligen ha en uppfattning om vilka av dem som bor anses inga i sakdgarkretsen, men
ytterst avgors den fragan av domstolarna. Och det hade kostat nast intill inget att skicka
informationen per e-post till samtliga ber6rda. Dessutom ér det frin demokratisk
synpunkt rimligt att alla som yttrat sig far veta hur kommunen bedémt deras synpunkter
och 6nskemal.

Det pagaende arbetet med ett planprogram fér Gronklitt

En ytterligare aspekt pa drendet ar att kommunstyrelsens majoritet beslutat utarbeta och
anta den nu aktuella detaljplanen utan att avvakta det planprogram foér hela Gronklitt
som kommunen genomfor parallellt och som ska avslutas inom kort. En minoritet
bestaende av fyra partier ville liksom féreningarna i Gronklitt ta drendena 1 omvand
ordning. Det skulle ha gjort det méjligt att inom ramen foér planprogrammet ge
kommunen och alla berérda férutsittningar att bedoma hur bolagets stora markinnehav
bist kan anvindas. Det behévs om man vill uppfylla bestimmelserna i 3 kap 1 §
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miljobalken om att omriden ska anvindas till det som de 4r mest limpade till med
hinsyn till beskaffenhet och lige samt féreliggande behov.

Slutsatser

Mot bakgrund av ovan redovisade omstiandigheter maste man konstatera att kommunen
hanterat fragan om naturmarken i Dp 87 illa och genomgaende till de berérda
fastighetsagarnas nackdel. Vid forsiljningen av kommunens stora markinnehav i Orsa
Gronklitt borde en forrittning ha genomforts med syfte att 6verféra den allmanna
platsmarken 1 Dp 87 till den ber6rda samfalligheten. Enligt PBL 4 kap 7 § ska
kommunen visserligen vara huvudman for allminna platser, men den fir enligt samma
paragraf, om det finns sirskilda skil, 1 detaljplan bestimma att huvudmannaskapet 1
stillet ska vara enskilt for en eller flera allmidnna platser. Alternativt kunde kommunen
vid forsiljningen av sitt stora markinnehav ha behallit den mark som utgor allmin
platsmark i Dp 87 och litit den ha fortsatt kommunalt huvudmannaskap.

Det finns veterligen inget prejudikat i ndgot mal som avgjorts av mark- och
miljoéverdomstolen (MOD) som helt liknar det nu aktuella drendet, men det finns ett
rittsfall (MOD P 214-15) som i vissa avseenden uppvisar likheter och som kan ge en
antydan hur MOD skulle resonera om detaljplanen for 6stra Gronklitt blir foremal for
dess provning. I det fallet upphivde MOD kommunens beslut att anta detaljplanen
dérfor att domstolen bedémde att redovisningen av planens férutsittningar var
bristfillig och att detta gjorde det omojligt att bedoma om det hade gjorts en rimlig
avvagning mellan allminna och enskilda intressen samt om planen hade utformats med
skalig hansyn till befintliga bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsférhallanden. Fragan
om huvudmannaskap berérde dessutom hela planomradet. Det var dirmed inte mojligt
tor domstolen att endast upphiva en del av detaljplanen pa det sitt som kommunen har
medgett i andra hand.

Kommunens kommentarer
Yttrande

Fraga om uthyrning eller att vissa anldggningar férsvunnit kan inte hanteras inom
detaljplanearbetet.

De utredningar som har gjorts har baserats pa 14 baddar per smahus, exempelvis antas
40 smahus inom omrade 2 vilket innebar 560 baddar. Om samma férhallande antas

framover, innebar 8000 biddar 570 smahus.

Kommunen menar att det har gjorts en rimlig avvagning mellan behovet av naturmark
for rekreation 4 ena sidan och 4 andra sidan intresset av att exploatera for bostader. Det
har bedomts mojligt att fortita 1 Gronklitt och dndéa bevara den smaskaliga karaktiren.,
virna natur och rekreation.

For springning inom detaljplanerat omrade krivs tillstaind. Det kan dven bli aktuellt
med mitning pa grannfastigheter inom ett visst radieavstand, detta regleras gm sarskilt
regelverk. Strikt ansvar vid springning giller enligt Miljobalken.

Generellt rader gynnsamma forhallanden f6r omhindertagande av dagvatten da
Gronklitt omges av stora ytor naturmark och vatmarksomraden dér dagvatten kan
infiltrera, f6rdr6jas och renas. Genomslappligheten bedéms vara medelhég da
planomradet till storsta del bestar av moranmark.

Dagvattenutredningen, som ér bestilld av exploatoren, innehaller férslag pa
torbattringsatgirder vilken dmnar att forbittra den situation som rader idag savil som
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den efter bygegnation. En férutsittning som vagts in 1 dagvattenutredningens
utformningsfoérslag pa nya dagvattenlosningar dr eventuell risk for att smaltvatten
paverkar grannfastigheter.

Omraden for diken langs vigar och i naturmark ér avsatta i detaljplanen och de ska
utforas erosionsskyddat och de ska ha en botten som mojligeér infiltration och dessa
ska sikerstilla att omgivande fastigheter inte 6versvimmas.

Vem som bir ansvaret vid naturolyckor ar komplext, men det kan finnas svar hir:
https://www.regetingen.se/contentassets/7931dd4521284343b9224¢9322539¢8d /vem-
har-ansvaret-sou-201742/

Bilaga
Platsmarken i den gamla detaljplanen

Kommunen instimmer 1 att det ar otydligt vem det dr som ar huvudman f6r den
allmidnna platsen inom Dp 87. Vigarna inom gillande Dp 87 idr dock utlagda som
kvartersmark, B - bostider med egenskaperna g - Marken skall vara tillganglig for
gemensambetsanlaggning och far inte bebyggas samt u- Marken skall vara tillginglig for allméinna
underjordiska ledningar. Planbeskrivningen anger att Ledningarna och vigarna skall inga i en
gemensambetsanliggning. Texten om gemensamhetsanliggning bor inte tolkas som att den
omfattar allmin plats da den handlar om vigarna och ledningarna som skulle liggas pa
kvartersmark.

I den dndring av Dp 87 som fick laga kraft 2006, Dp 99, vilken omfattar del av den
mark som planlades som NATUR i Dp 87, anges tydligt att kommunen inte ar
huvudman fér allmin plats. Aven i angrinsande, efterféljande detaljplaner anges att
kommunen inte dr huvudman f6r allmin plats.

I aktuellt detaljplaneirende utreds omradets framtida anvindning och reglering. Enligt
Boverkets gillande vigledning avseende huvudmannaskapet i detaljplaner, kan detta
vara enskilt om det finns sarskilda skal for det som t.ex. att omradet 4r avsett for
bostadsbebyggelse som endast anvinds under delar av aret eller for att fa en enhetlig
forvaltning vid ny eller kompletterande detaljplaneligening i ett omrade dar det finns
enskilt huvudmannaskap sedan tidigare, vilket 4r fallet 1 aktuellt drende.

Framtagandet av nuvarande éversiktsplan

Enligt plan- och bygglagen 3 kap 8 § ska kommunen ge kommunens medlemmar, de
andra myndigheter, sammanslutningar och enskilda i 6vrigt som har ett vasentligt
intresse av forslaget tillfalle att delta 1 samradet. Annons infordes 1 tre ortstidningar den
7 juli 2017. Samradsméten holls 1 Holens bystuga, Skattunge bystuga och i Kulturhuset,
handlingarna fanns tillgéingliga pa flera stillen, bl.a. Gronklitts gdstcenter och
kommunens webbplats. I samradsredogorelsen listas emellertid inte att handlingarna
fanns 1 Gronklitt.

Oversiktsplanen stilldes ut f6r granskning fran den 18 januari till den 22 mars 2019 och
kungorelse infordes i lokalt annonsblad och ortspress mellan den 18 februari och den 22
januari 2019. Handlingarna fanns tillgingliga 1 bl.a. Gronklitts gastcenter och pa
kommunens webbplats. I det sirskilda utlitandet listas emellertid inte att handlingarna
fanns 1 Gronklitt. Utstillningen gjordes i enlighet med plan- och bygglagens
bestimmelser om utstéllningen av 6versiktsplanen.

Samridsredogorelsen och det sarskilda utlatandet anger dock inte att handlingarna fanns
tillgangliga 1 Gronklitt. Det dr dock troligt att de var det eftersom det var intentionen
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fran kommunen. Kommunens tolkning av situationen ar att det rér sig om en
felskrivning fran planhandliggaren i samradsredogorelse och sarskilt utlatande.

Kommunen menar att 6versiktsplaneprocessen har genomférts pa korrekt sitt, da
kommunmedborgarna inbjudits att delta i samradet via annonser i ortspress och via
utstillningar pa flera platser 1 kommunen.

Forslaget till ny detaljplan

Detaljplanen reglerar endast att huvudmannaskapet f6r den allmidnna platsen ar enskilt,
den kan inte bestimma vem som ska vara huvudman. Vid enskilt huvudmannaskap
iordningsstiller fastighetsiagarna gemensamt de allminna platserna i form av
gemensamhetsanldggningar som skapas genom en lantmiteriférrittning med stod av
anliggningslagen (AL). Aven exploatéren kan tillse att gemensamhetsanliggning skapas
innan fastigheterna siljs. En gemensamhetsanliaggning kan forvaltas antingen genom
samfillighetsforening eller genom delagarforvaltning. Inom detaljplanen kan flera
gemensamhetsanldggningar bildas f6r samma eller olika indamal da det dr lampligt att
halla isir olika funktioner och deldgarkretsar. Detaljplanen styr inte hur manga
gemensamhetsanlidggningar som kan bildas, fastighetsidgarna yrkar sjdlva om detta i en
lantmateriforrattning. En fastighetsdgare kan nar som helst efter att detaljplanen vunnit
laga kraft s6ka forrittning for att genomféra detaljplanen.

En detaljplan giller tills den dndras eller upphdvs. Under genomférandetiden, far planen
inte dndras, ersittas eller upphédvas mot berorda fastighetsagares vilja. Fastighetsidgarna
har under planens genomférandetid en garanterad byggritt i enlighet med planen.

Hanteting av dem som yttrat sig under samridet

I aktuella planprocesser har sakigarkretsarna avgrinsats till 4gare av fastighet, eller
annan rattighet, inom planomradet, direkt angrinsande till planomradet eller som endast
skiljs at av en gata eller en vig. Detta har gjorts 1 enlighet med géllande praxis.

Sakidgare har fatt underrittelse om granskning skickat till sig per post (i enlighet med 5
kap 11 § forsta stycket 2) och de som limnat synpunkter per mail har fatt underrittelsen
via mail, i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap 20 § da de bedémts omfattas av 5 kap
11 § forsta stycket 4 (sammanslutningar och enskilda i 6vrigt som har ett visentligt
intresse av forslaget).

I underrittelsen framgar var samradsredogorelsen och 6vriga planhandlingar fanns
tillgangliga.

Det pigiende arbetet med ett planprogram for Gronklitt

Kommunen har inte bedémt att detaljplaneliggningen behéver avvakta att
planprogrammet fardigstills.

G.49 Orsa Hornberga Gérd, 2025 01 20
YTTRANDE KRING PLANOMRADE 1 & 2, GRONKLITT, KS 2024/432
Jag protesterar mot att byggnation pa omrade 2, uppe pa Ratjarnsberget for att:

- Att bygga hoga stora hus uppe 1 blickfanget mitt i Gronklitt kommer forfula och
forstora hela Gronklitts profil som en naturskén anliggning med skogen runt knuten.
Inga andra hus i hela Gronklitt dr sa hoga eller placerade pa det sittet. Dessa fastigheter
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kommer bli alldeles f6r i6gonfallande — kommer inte se klokt ut. Inga huskroppar ska
sticka upp 6ver horisonten. Sa har det vari tidigare i alla fall.

- Ratjarnsberget var och skall f6rbli en ”lunga” 1 Gronklitt dir man kan ga upp och njuta
av ostord natur och vacker utsikt. Det ar omoijligt med de byggplaner som nu framfors.
Att man tagit bort ett litet antal hus f6r att bevara den s6dra stigen upp pa berget ar helt
betydelselost. Vem vill ga pa en smal stig mellan massor av héga hus for att sitta vid en
slogbod, omringad av hus och f6rsoka se nagot av utsikten ner mot Siljan mellan
nimnda hus, bilar, parkeringar. Det ar faktiskt markligt hur kommunens tjansteman
malat upp for intet ont anande politiker att nu har vi tagit hiansyn till de 1 boende i
omradet och sparat slogboden och utsiktsplatsen. Patetiskt och eventuellt inkorrekt
handlat.

- Berget innehaller enorma mingder vatten. Vi som bor och verkar hir VET det till
skillnad fran bade tjinsteman och politiker som ska besluta i blindo om detta
planomrade. Vattnet trycks upp pa massor av stillen, bla pa den vistra sidan av
sluttningen, ner mot liften, precis dir man vill bygga. Hir dr det alltid undantagslost
blétt. Och 1 vinter har det dven tringt upp massor av vatten lingre ner i berget,
nedanfor brevlidorna och sopstationen pa Rovdjursvigen. Sa mycket att man trodde det
var en vattenlidcka och Nodava var pé plats vid minst tva tillfallen och letade licka. Allt
man fann var bergets eget vatten som trycktes upp i stora minger och fros till is 6ver
vigen. Likasa vid vindplanen pa Uven, dir trycks det ut vatten ut berget konstant. Och
det hir berget till man springa sig ner i for att dra V/A, djupt ner for att det ska ligea
frostfritt, herre min skapare vilka problem det kommer ge. Spruckna grunder pa
befintliga hus, fukt i befintliga hus framfor allt med killare, dagvattenavrinning av guds
nide, mm, mm. Kommer kommunen ta ansvar fOr att detta? Ersitta skador? Ordna
fram 16sningar som inte finns niar man vil borjat spranga? Eller kommer Ni ignorera
befintliga boende? Kommer vi processa om det hir i framtiden, mot kommunen?

Plus allt dagvatten som ska ta vigen nagonstans..... kan bli en riktig hirlig
aterkommande 6versvimning.......

- Berget fredades en gang pa 90-talet av en anledning. Ironiskt nog vill samma politiker
nu, med enorm bradska genomdriva detta planarbete. En fraga, dr det verkligen okej att
ordférande i KS uttryckligen siger i KS/KF att det 4t BRATTOM och att detta
MASTE ske. Varfor, jo for att skapa arbeten i Orsa. For att byggforetagen i Orsa kriver
att det siljs tomter pa Gronklitt. ... Markligt, jag undrar om fler branscher har mojlighet
att ringa upp kommunalradet och begira att kommunen ska sitta fart pa en viss
bransch. Det har inte salts en tomt pa Gronklitt pa flera ar. Sant, men det giller precis
varenda skidanliggning 1 hela Sverige. Det ér inte unikt. Det har varit pandemi, rintekris
och extrema elpriser de senaste aren. Lagg dar till krig och annat elinde sa forstar man
att fritidshusbranschen statt sig slitt under ett par ar. Och nagon garanti f6r att det blir
orsaféretag som far bygga pa Gronklitt finns ju inte. Allt kanske silja i stora sjok till
stora bolag som OBOS, PEAB, Fiskarhedenvillan, osv. Jag driver Orsa Hornberga Gard
och dir bor en massa byggare som kommer langviga ifran. Vad bygger de da — jo
dldreboendet i Orsa, bestillt av kommunen.... Vi som bor hir kriver att bli lyssnade till
och vi kriver att planprogrammet for hela exploateringen av Gronklitt presenteras innan
nagra som helst beslut om tas. Vi maste alla fa se helheten forst, men Rétjarnsberget
(omradet 2) skall undantas byggnation oavsett! Det maste finnas nagot gront kvar 1
Gronklitts centrala delar.

- Den moderna naturturisten vill inte ha titbebyggda anliggningar — de vill ha skog kring
knuten, fagelsing, utsikt, stjirnhimmel, och det nira sin stuga. Alltsa maste det finnas
lungor med lummig skog bland bebyggelsen.
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- Det blir for stor fortitning med denna bebyggelse och for stora negativa ingrepp 1
naturen pa en naturturismanlidggning-

- Tjansteman och politier har alltid svar pa tal om att det inte kommer bli problem med
trafik, snorojning, dagvatten, tringsel, parkeringar, avfallshantering, mm med sa manga
stora hus pa sa liten ytan, dar hojdskillnaderna dr betydande. Men fraga vem som helst
som arbetar med dessa saker i Gronklitt idag och nistintill alla papekar problem 1 vissa
redan befintliga omraden men med betydlig mindre hojdskillnader och tringsel. Hur ska
det inte bli i omrade 2 da?

- Se bilaga 2, den historien ar mycket intressant tycker jag och jag vill girna veta hur Ni
ser pa den......

- Vad jag vet skall hinsyn till befintlig bebyggelse och boende alltid gbras nir en
kommun planerar nya bostadsomraden. Att bebygga omride 2 enligt forslaget kommer
vara ett oerhort ingrepp 1 befintliga boendes hem och liv under manga ar framéver.

- 8000, 10 000 eller 12 000 nya baddar i Gronklitt, utéver de knappt 4000 som finns ar
ett betydande antal minniskor. Det dr valdigt manga fler in de som bor i Orsa idag (ca
6900). Kommer lilla Orsa klara av den tillstrémningen? Mer an ett helt Orsa till. Orsa
Viardcentral? For skidgaster blir sjuka och gor illa sig. Systembolaget? Semesterfirare tar
sig girna ett glas. Butikerna? Veteriniren? Tandldkarmottagningen? Polisen? Vigarna?
Busstationen?

Avslutningsvis. Bygg girna i Gronklitt. Lat anliggningen vixa, bade med tomter
och en utvecklad skidanliggning samt aktiviteter, men tillat husbyggnation pa
vettiga omraden, dir inte befintlig bebyggelse, boende samt natur- och
kulturvirden paverkas eller till och med kommer skadas, som i fallet med
omrade 2.

[NN] sa en ging till mig att Gronklitt var helt unikt i Sverige, eftersom foretaget agde sa
enormt mycket mark, det gor tydligen ingen annan anldggning. Dir finns svaret pa
fragan varfor nagra riskkapitalister engagerat sig i lilla Orsa Gronklitt. Men ocksa svaret
pa frigan om vad utveckling av Gronklitt dr f6r dem. Men snalla, lat anliggningen vixa
geografiskt, lat den breda ut sig. Fortata och forstor inte idyllen Gronklitt. Tillat
husbyggnation 6sterut och norrut dir det finns massor av mark och dir inga idag
boende stors eller dir befintliga hus inte kommer f6rstoras, av nya tomtomraden. Lat
oss bevara nagra grona lungor 1 Gronklitt. Om det inte fanns mark att tillga, da kan jag
forsta att man vill nyttja varenda kvadratmeter, men halld — fGretaget dger massor av
mark. Bygg pa mer limpliga stillen.

Jag har inga synpunkter pa planomrade 1, 6sterut. Go ahead east!

Forslaget till ny detaljplan i Ostra Gronklitt fran rittslig synpunkt
Inledning

Som framgar nedan kan kommunens hantering av frigan om att utnyttja naturmark som
fornirvarande utgér en del av detaljplanen frin 1987 (Dp 87) f6r bebyggelse 1 en ny
detaljplan ifragasittas fran rittslig utgangspunkt. Hanteringen har sedan Dp 87 vann laga
kraft i maj 1993 priglats av en rad misstag och potentiella felaktigheter som
sammantaget har skapat rittsosikerhet och missgynnat dgarna till de 60 bostider som
sedan dess uppforts pa detaljplanens kvartersmark.
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Platsmarken i den gamla detaljplanen

I plankartan f6r Dp 87 anges att den allméinna platsmarken utgors av natur. Men varken
av kartan eller planbeskrivningen framgar vem som édr huvudman f6r den allmanna
platsmarken. Om kommunen inte ska vara huvudman for de allmianna platserna inom
planomridet ska detta enligt PBL anges i planen. Av Boverkets Boken om detaljplan och
omradesbestammelser - 1993 drs revidering” (s 90) framgiar att denna regel gillde redan vid
den tidpunkt dd detaljplanen antogs.

Boverket skriver i den ovan nimnda handledningen att tilltinkta vighallare
(anldggningssamfalligheter, vigfoéreningar) bor anges 1 genomforandebeskrivningen. Dp
87 ir otydlig pa denna punkt, men i genomforandebeskrivningen anges att en
gemensamhetsanliaggning ska genomforas och tillkommande fastigheter samt
”forbindelseleden” och tre parkeringsytor ska inga i den. Detta bor rimligen betyda att
en samfillighet for detta indamal avses komma att bildas. Men da uppkommer fragan
om inte dven den allminna platsmarken borde ha utgjort en del av samfilligheten med
tanke pd att Boverket i den da aktuella handledning anger att 7 et och samma planbesint
mdste huvudmannaskapet vara antingen belt kommunalt eller belt enskilf”.

Vid tidpunkten f6r fullmiktiges antagande av Dp 87 dgde Orsa kommun ensam Hansjo
135:1 fran vilka detaljplanens tomter avstyckades under 1994 och 1995. Under 1995
bildades gemensamhetsanlidggningen vig (ga:17) 1 vilken Hansj6 135:1 fick en andel,
men forrittningen omfattade inte nagra av planens naturmarker. Nagon gang mellan
1995 och 2000 bildades Hansjé 135:68 genom avstyckning fran Hansj6 135:1.

Ar 2000 gjordes en fastighetsreglering mellan a ena sidan Hansj6 135:1, 135:7 och
238:97, som alla dgdes av kommunen, och 4 andra sidan Hansj6é 135:68, dir Orsa
Gronklitt AB anges som dgare. Regleringen innebar att drygt 360 ha mark fran
kommunens tre fastigheter 6verférdes till 135:68. I forrittningsprotokollet anges att
overféringen grundas pa képeavtal och 6verenskommelse om fastighetsreglering. 1
protokollet sigs ocksa att "Hela anlaggningen i Gronklitt utom privata fritidstomter blir genom
atgdrden samlad pa fastigheten Hansjo 135:68 som dgs av Orsa Grinklitt AB". Av
forrittningskartan ser man att Hansjo 135:68 innan 6verfoéringen verkar ha utgjorts av
tomten till det davarande vandrarhemmet med en area av 2078 kvm.

Forrittningen innebar att naturmarken i Dp 87 bytte dgare, men huvudmannaskapet
blev kvar hos kommunen trots att marken 6verfordes 1 enskild ago. Till att borja med
spelade detta knappast nagon roll, eftersom kommunen hade upprittat och antaget Dp
87 1 syfte att de avstyckade tomterna skulle omges av naturmark, nagot som ocksa
framholls 1 marknadstoringen. Dessutom var kommunen fortfarande huvudigare till
Orsa Gronklitt AB.

Framtagandet av nuvarande 6versiktsplan

Nir kommunens arbete med att ersitta 1994 ars 6versiktsplan inleddes hade
genomférandetiden f6r Dp 87 utlopt och kommunens engagemang i Orsa Gronklitt AB
minskat patagligt. I utkastet till ny OP utpekades naturmarken i Dp 87 till stérre delen
som ny stadsbygd’.

Enligt PBL 3 kap 8 § ska kommunen, nir den upprittar ett forslag till 6versiktsplan, ge
kommunens medlemmar, andra myndigheter, ssmmanslutningar och enskilda i 6vrigt
som har ett visentligt intresse av forslaget tillfille att delta i samradet. I kommunens
samradsredogorelse frain 2017 sdgs att handlingarna stilldes ut pa
Stadsbyggnadsforvaltningen 1 Mora, i Orsas sockenbibliotek, i Orsa besparingsskogs
turist- och fiskeinformationsbod samt hos Skattunge Handel 1 Skattungbyn. Inget sigs
om utstillning 1 Gronklitt, men 1 kommunens annonser 1 dagspressen nimns dven Orsa
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Gronklitts Giastcenter. Det dr sdledes osiakert om nagon “utstillning” alls dgt rum eller
om det méjligen varit sa att materialet kan ha funnits 1 nagra pirmar som personalen pa
direkt forfragan kunde plocka fram.

I samradsredogorelsens sammanstillning 6ver de manga inkomna synpunkterna finns
inga som avser Gronklitt utom ett frin dgaren till en privat fastighet vid Ostra Ridsjon.
Om de fastighetsidgare i Dp 87 som berérdes av férslaget om att omvandla ”deras”
naturmark till bostadsbebyggelse hade informerats, antingen direkt eller genom den
vigsamfillighet som de tillhor, skulle med sidkerhet flera av dem ha reagerat.

I niista skede av arbetet med framtagande av en ny OP anger kommunen 2019 i ”Sarskilt
utlatande dver inkommna yttranden under utstillningen” att handlingarna stilldes ut pa samma
fyra platser som samradsunderlaget. Inte heller denna gang nimns Orsa Gronklitt trots
att bolagets Gistcenter, liksom tva ar tidigare, nimns 1 annonserna. Dirtill kommer att
inget av de informationsméten som kommunen anordnade under arbetet med
éversiktsplanen dgde rum i Gronklitt. Inte heller de slutliga forslaget till ny OP ledde till
nadgra synpunkter heller krav fran fastighetsidgarna i Gronklitt, vilket maste tolkas som
att de aldrig informerades. Pa konkret friga den 14 januari 2025 till planenheten svarar
man att Gronklitts tre vagsamfilligheter inte fanns med pa kommunens sandlistor 2017
och 2019.

Till saken hor att bara ungefir 1 procent av fastighetsigarna i Gronklitt ar
mantalsskrivna 1 Orsa. Med stor sannolikhet innebdr detta att ytterst fa prenumererar pa
de lokala tidningar i vilka kommunen annonserat. Detta borde kommunens tjanstemin
och politiker ha insett. Gronklitt dr ett valdigt speciellt lokalsamhille som, om det hade
befolkats av aretruntbosatta medborgare, skulle ha varit kommunens nist storsta titort.
Men de som dger fritidshus har samma rittigheter enligt PBL. som andra fastighetsigare,
vilket kommunen borde ha beaktat.

Forslaget till ny detaljplan

I det nu foreliggande forslaget till ny detaljplan 2 1 6stra Gronklitt anges att enskilt
huvudmannaskap ska gilla for allmin platsmark inom planomradet, alltsa en andring
jamfoért med vad som giller inom Dp 87. Som skil for detta dberopas att omradet ar
avsett for bostadsbebyggelse som endast anvinds under delar av daret. Men sa var det ju
redan nir Dp 87 antogs. Dirtill anges att ez annat skdl dr att aven dvriga detaljplaner i
Grinklitt har enskilt huvndmannaskap”. Det framstir som ett illa underbyggt motiv. Enligt
Boverkets nuvarande PBL — kunskapsbanken — en handbok om plan- och bygglagen ir det vid
platsmark med enskilt huvudmannaskap normalt en samfillighetsférening, oftast
bestaende av fastighetsidgarna inom detaljplanen, som dr huvudman.

Om den allminna platsmarken dgs och férvaltas av bolaget far 6vriga berérda
fastighetsagare vare sig ansvar for eller inflytande 6ver dess anvindning och skétsel.
Betriffande naturmarken 1 Dp 87 ir detta anmarkningsvirt, eftersom bolaget blir den
enda av sextiotalet fastighetsigare som ges makt 6ver marken. Nir den nya detaljplanens
genomforande tid dr slut — 10 ar efter att den tratt 1 kraft — kan dgaren av den
aterstiende naturmarken begira att aven den far bebyggas genom antagande av en ny
detaljplan. Och detta trots alla vackra ord i den nu féreliggande planbeskrivningen om
naturmarkens virde och betydelse f6r de boende. Alltsa en upprepning av det som nu
sker avseende dndring av Dp 87 genom upprittande av en ny detaljplan som tar dess
naturmark i ansprak f6r ny bostadsbebyggelse.

Till saken hor att tomterna har salts och siljs med en marknadsforing som pekar pa
virdet for dgarna av tillgangen till gronomradena. Kommunen medverkar saledes till att
lura fastighetsidgarna, vilket framstar som sarskilt markligt med tanke pa att Orsa
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Gronklitt Friluftsanldggning AB (som dger fa egna hus avsedda f6r 6vernattning) ar helt
beroende av Gronklitts manga enskilda stugigare f6r att kunna ta emot sina géster.
Andi gir kommunen bolagets drenden utan att vare sig tillfraga eller informera 6vriga
fastighetsigare om avsikten (i OP) att exploatera naturmarken i Dp 87!

Hantering av dem som yttrat sig under samradet

Enligt PBL 5 kap ska kommunen senast den dag da underrittelse om granskning anslas
pa kommunens anslagstavla skicka ett meddelande om innehallet i underrittelsen till
kanda sakdgare. Underrittelse om granskning skickades ut den 16 december 2024, men
betriffande Dp 87 bara till vigsamfilligheten och dgarna till 26 av de 60 fastigheterna i
Rovdjursbyn. Kommunen borde ha sint samradsredogorelsen och det slutliga forslaget
till alla som i samrdadsskedet inte fick sina krav tillgodosedda. Kommunen kan
visserligen ha en uppfattning om vilka av dem som bor anses ingé 1 sakdgarkretsen, men
ytterst avgors den fragan av domstolarna. Och det hade kostat nast intill inget att skicka
informationen per e-post till samtliga berérda. Dessutom ar det fran demokratisk
synpunkt rimligt att alla som yttrat sig far veta hur kommunen bedémt deras synpunkter
och 6nskemal.

Det pagaende arbetet med ett planprogram fér Gronklitt

En ytterligare aspekt pa drendet dr att kommunstyrelsens majoritet beslutat utarbeta och
anta den nu aktuella detaljplanen utan att avvakta det planprogram foér hela Gronklitt
som kommunen genomfor parallellt och som ska avslutas inom kort. En minoritet
bestaende av fyra partier ville liksom féreningarna i Gronklitt ta drendena 1 omvand
ordning. Det skulle ha gjort det moijligt att inom ramen f6r planprogrammet ge
kommunen och alla berérda férutsittningar att beddma hur bolagets stora markinnehav
bist kan anviandas. Det behovs om man vill uppfylla bestimmelserna i 3 kap 1 §
milj6balken om att omriden ska anvindas till det som de ar mest limpade till med
hinsyn till beskaffenhet och lige samt féreliggande behov.

Slutsatser

Mot bakgrund av ovan redovisade omstindigheter maste man konstatera att kommunen
hanterat fragan om naturmarken i Dp 87 illa och genomgaende till de ber6rda
fastighetsagarnas nackdel. Vid forsiljningen av kommunens stora markinnehav i Orsa
Gronklitt borde en forrittning ha genomforts med syfte att 6verféra den allmanna
platsmarken 1 Dp 87 till den ber6rda samfilligheten. Enligt PBL 4 kap 7 § ska
kommunen visserligen vara huvudman for allminna platser, men den far enligt samma
paragraf, om det finns sirskilda skil, 1 detaljplan bestimma att huvudmannaskapet 1
stillet ska vara enskilt for en eller flera allmédnna platser. Alternativt kunde kommunen
vid forsaljningen av sitt stora markinnehav ha behallit den mark som utgor allmin
platsmark 1 Dp 87 och litit den ha fortsatt kommunalt huvudmannaskap.

Det finns veterligen inget prejudikat i ndgot mal som avgjorts av mark- och
miljoéverdomstolen (MOD) som helt liknar det nu aktuella drendet, men det finns ett
rittsfall (MOD P 214-15) som i vissa avseenden uppvisar likheter och som kan ge en
antydan hur MOD skulle resonera om detaljplanen for 6stra Gronklitt blir foremal for
dess provning. I det fallet upphivde MOD kommunens beslut att anta detaljplanen
darfor att domstolen bedémde att redovisningen av planens férutsittningar var
bristfillig och att detta gjorde det oméjligt att bedéma om det hade gjorts en rimlig
avvagning mellan allminna och enskilda intressen samt om planen hade utformats med
skalig hansyn till befintliga bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsférhallanden. Fragan
om huvudmannaskap berérde dessutom hela planomradet. Det var dirmed inte méjligt
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f6r domstolen att endast upphiva en del av detaljplanen pa det sitt som kommunen har
medgett i andra hand.

Kommunens kommentarer

Yttrande

Kommunen menar att det har gjorts en rimlig avvagning mellan behovet av naturmark
for rekreation 4 ena sidan och 4 andra sidan intresset av att exploatera for bostader. Det
har bedémts mojligt att fortita i Gronklitt och dndd bevara den smaskaliga karaktiren.,
virna natur och rekreation.

Vad giller uppstickande bebyggelse sa medges exempelvis i den sédra delen av omrade
2 att huvudbyggnader far ha en nockhojd om upp till 8,7 m 6ver vagmitt, vilken som
hogst blir + 534,3 (meter 6ver nollplanet) och toppen av berget ligger pa + 537, s ny
bebyggelse bor inte komma att bryta horisontlinjen. Dirtill ska skogen pa toppen sparas
vilket ytterligare kommer ta ner skalan pa tillkommande bebyggelse.

Generellt rader gynnsamma férhéllanden f6r omhiandertagande av dagvatten da
Gronklitt omges av stora ytor naturmark och vatmarksomraden dér dagvatten kan
infiltrera, f6rdrdjas och renas. Genomslappligheten bedéms vara medelhog da
planomradet till storsta del bestar av moranmark.

Dagvattenutredningen, som ar bestilld av exploatoren, innehaller forslag pa
forbittringsatgirder vilken amnar att forbattra den situation som rader idag savil som
den efter byggnation. En forutsittning som vigts in i dagvattenutredningens
utformningsforslag pa nya dagvattenlosningar ar eventuell risk f6r att smaltvatten
paverkar grannfastigheter.

Omraden for diken lings vigar och 1 naturmark dr avsatta 1 detaljplanen och de ska
utféras erosionsskyddat och de ska ha en botten som méjliggor infiltration och dessa
ska sikerstilla att omgivande fastigheter inte 6versvimmas.

Vem som bir ansvaret vid naturolyckor dr komplext, men det kan finnas svar har:
https://www.regeringen.se/contentassets/7931dd4521284343b9224¢9322539¢8d /vem-
har-ansvaret-sou-201742/

For springning inom detaljplanerat omrade kravs tillstind. Det kan dven bli aktuellt
med mitning pa grannfastigheter inom ett visst radieavstand, detta regleras genom
sarskilt regelverk. Strikt ansvar vid springning giller enligt miljobalken.

Detaljplanen kan inte hantera fraga om behov av fler arbetstillfillen och inte heller hur
vardcentral m.m. kan hantera 6kningen av baddar.

Bilaga
Platsmatken 1 den gamlia detaljplanen

Kommunen instimmer i att det dr otydligt vem det dr som ar huvudman f6r den
allmidnna platsen inom Dp 87. Vigarna inom gillande Dp 87 idr dock utlagda som
kvartersmark, B - bostider med egenskaperna g - Marken skall vara tillginglig for
gemensambetsanlaggning och far inte bebyggas samt u- Marken skall vara tillginglig for allméinna
underjordiska ledningar. Planbeskrivningen anger att Ledningarna och vigarna skall inga i en
gemensambetsanliggning. Texten om gemensamhetsanligening bor inte tolkas som att den
omfattar allmin plats da den handlar om vigarna och ledningarna som skulle liggas pa
kvartersmark.
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I den dndring av Dp 87 som fick laga kraft 2006, Dp 99, vilken omfattar del av den
mark som planlades som NATUR 1 Dp 87, anges tydligt att kommunen inte ar
huvudman fér allmin plats. Aven i angrinsande, efterféljande detaljplaner anges att
kommunen inte dr huvudman f6r allmin plats.

I aktuellt detaljplaneirende utreds omradets framtida anvindning och reglering. Enligt
Boverkets gillande vigledning avseende huvudmannaskapet i detaljplaner, kan detta
vara enskilt om det finns sarskilda skl for det som t.ex. att omradet 4r avsett for
bostadsbebyggelse som endast anvinds under delar av aret eller for att fa en enhetlig
forvaltning vid ny eller kompletterande detaljplaneligening i ett omrade dar det finns
enskilt huvudmannaskap sedan tidigare, vilket 4r fallet 1 aktuellt drende.

Framtagandet av nuvarande oversiktsplan

Enligt plan- och bygglagen 3 kap 8 § ska kommunen ge kommunens medlemmar, de
andra myndigheter, sammanslutningar och enskilda i 6vrigt som har ett vasentligt
intresse av forslaget tillfille att delta i samradet. Annons inférdes i tre ortstidningar den
7 juli 2017. Samradsméten holls 1 Holens bystuga, Skattunge bystuga och i Kulturhuset,
handlingarna fanns tillgéingliga pa flera stillen, bl.a. Gronklitts gastcenter och
kommunens webbplats. I samradsredogorelsen listas emellertid inte att handlingarna
fanns 1 Gronklitt.

Oversiktsplanen stilldes ut f6r granskning fran den 18 januari till den 22 mars 2019 och
kungorelse inférdes 1 lokalt annonsblad och ortspress mellan den 18 februari och den 22
januari 2019. Handlingarna fanns tillgingliga 1 bl.a. Gronklitts gastcenter och pa
kommunens webbplats. I det sirskilda utlatandet listas emellertid inte att handlingarna
fanns 1 Gronklitt. Utstillningen gjordes i enlighet med plan- och bygglagens
bestammelser om utstéllningen av 6versiktsplanen.

Samradsredogorelsen och det sarskilda utlatandet anger dock inte att handlingarna fanns
tillgdngliga 1 Gronklitt. Det dr dock troligt att de var det eftersom det var intentionen
frain kommunen. Kommunens tolkning av situationen ér att det r6r sig om en
felskrivning fran planhandlidggaren i samradsredogérelse och sarskilt utlatande.

Kommunen menar att 6versiktsplaneprocessen har genomforts pa korrekt satt, da
kommunmedborgarna inbjudits att delta 1 samradet via annonser 1 ortspress och via
utstallningar pa flera platser i kommunen.

Forslaget till ny detaljplan

Detaljplanen reglerar endast att huvudmannaskapet f6r den allmanna platsen ér enskilt,
den kan inte bestimma vem som ska vara huvudman. Vid enskilt huvudmannaskap
iordningsstiller fastighetsdgarna gemensamt de allminna platserna i form av
gemensamhetsanliggningar som skapas genom en lantmiteriférrittning med stod av
anliggningslagen (AL). Aven exploatéren kan tillse att gemensamhetsanliggning skapas
innan fastigheterna siljs. En gemensamhetsanliggning kan forvaltas antingen genom
samfillighetsforening eller genom deldgarférvaltning. Inom detaljplanen kan flera
gemensamhetsanlidggningar bildas f6r samma eller olika dndamal déa det ar lampligt att
halla isdr olika funktioner och deldgarkretsar. Detaljplanen styr inte hur manga
gemensamhetsanldggningar som kan bildas, fastighetsigarna yrkar sjidlva om detta i en
lantmiteriforrittning. En fastighetsdgare kan nir som helst efter att detaljplanen vunnit
laga kraft s6ka forrittning for att genomfora detaljplanen.

En detaljplan galler tills den dndras eller upphivs. Under genomférandetiden, far planen
inte dndras, ersittas eller upphavas mot berérda fastighetsigares vilja. Fastighetsigarna
har under planens genomférandetid en garanterad byggritt i enlighet med planen.
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Hanteting av dem som yttrat sig under samridet

I aktuella planprocesser har sakigarkretsarna avgrinsats till dgare av fastighet, eller
annan rittighet, inom planomradet, direkt angransande till planomradet eller som endast
skiljs at av en gata eller en vag. Detta har gjorts i enlighet med gillande praxis.

Sakagare har fatt underrittelse om granskning skickat till sig per post (i enlighet med 5
kap 11 § forsta stycket 2) och de som limnat synpunkter per mail har fatt underrittelsen
via mail, i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap 20 § da de bedémts omfattas av 5 kap
11 § forsta stycket 4 (sammanslutningar och enskilda 1 6vrigt som har ett visentligt
intresse av forslaget).

I underrittelsen framgar var samradsredogorelsen och 6vriga planhandlingar fanns
tillgangliga.
Det pigiende arbetet med ett planprogram for Gronklitt

Kommunen har inte bedémt att detaljplaneliggningen behéver avvakta att
planprogrammet fardigstills.

G.50 [NN], 2025 01 20

Jag motsitter mig mot detaljplan f6r sydostra Gronklitt, omrade 2 och i detaljplanen
redovisas som naturmark. Ratjarnsberget ar den sista kvarvarande “grona lungan” i
centrala OG.

Ett otroligt ingrepp i naturen att bygga dir som manga anvinder som sitt lilla
utflyktsmal till slogboden mm. For familjer med mindre barn sa kan det vara bra att det
finns nagot i narheten att ga till och grilla 1 stallet f6r att ta sig ner till lingdcentrumet
och utga darifran. OG riktar ju in sig mycket pa barnfamiljer.

Det blir annu mer fortitning i omradet dar det redan finns manga hus. Starta med
Detaljplan f6r Sydéstra Gronklitt, omrade 1. Fa lite spridning i omradet. Dock faststillt
efter att planprogrammet varit féremal f6r samrad och beslut.

Om jag forstatt det ratt sa anser man heller inte att man behover typ bredda vigen pa
vissa stéllen. Till exempel vigstycke som jag fortfarande inte forstar varfér inte man har
gjort nagot at ir vigen upp mot pistgaraget, vaktmasteriet och campingen. Det dr trangt
aven andra arstider, men virst pa vintern da det ar mest folk. Att bade méta bil och
gangtrafikanter med barn, barnvagnar mm ar en risk varje gang. Alla ska dela pa samma
yta.

Planprogrammet f6r OG borde vara vigledande men som inte ir klart. Anda s antog
kommunstyrelsen den aktuella detaljplan, vilket jag kan tycka dr anmirkningsvart. Tre
partier reserverade sig dock.

Jag har full férstaelse for expansion och utveckling, men detta maste ga hand 1 hand och
med viss 6dmjuk f6r hur manga singplatser som OG tal att utka med utan att forlora
sin sjal, vilket jag upplever att den kommer att géra nu.

Orsa Gronklitt 4r inte ett Silen eller Are. Det 4r manga i ndromradet och 4dven lingre
ifran som dger fastigheter 1 OG och utnyttjar dem sjilva mycket och inte bara till
uthyrning. Man trivs hir for att det inte r just ett Silen eller Are och vill ha det si med
en viss tillforsikt f6r expansion och utveckling.
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Kommunens kommentarer

Kommunen menar att det har gjorts en rimlig avvagning mellan behovet av naturmark
for rekreation 4 ena sidan och 4 andra sidan intresset av att exploatera for bostader. Det
har bedomts mojligt att fortita 1 Gronklitt och dndéa bevara den smaskaliga karaktiren.,
virna natur och rekreation. Omradet kring slogboden virnas och det finns bestimmelse
om att den ska omges av skog.

Kommunen har inte bedémt att detaljplaneliggningen behéver avvakta ett fardigt
planprogram.

Den trafikutredning som gjorts menar att det inte kommer att bli kapacitetsproblem f6r
fordon och att oskyddade trafikanter férvintas anvinda stigar och skidspar. Hur trafiken
i stort ska l0sas 1 Gronklitt, hanteras i planprogrammet.

G.51 [NN], 2025 01 20

Jag med familj motsiger oss all fastighetsexploatering av det omrade
byggnadsférvaltningen kallar omrade 2.

Anledning:

Detta dr ett naturomrade grinsande till en lite tjarn centralt bland omriden med
fastigheter. Hela omrade 2 nyttjas flitigt av familjer som ett nira littillgangligt dventyr
med skog, blabar, vandring, utsikt och grillning vid slogboden. For var familj var detta
ett riktigt skogsdventyr som vi kunde nyttja direkt fran stugan utan planering eller
transport.

Gor inte averkan som inte kan dterstillas pa vara naturomraden typ “parker” inom
Gronklitt.

Vi mirker att trenden dr minskad méjlighet till uthyrning i Gronklitt sedan dragplastret
”Rovdjursparken” stingde. Det behovs inte nya baddar i den takten som nu planeras.

Borja med omrade 1 och planera sedan vidare mot norrbacken for att bygga ett helt
Gronklitt. Spara vil valda naturomraden saisom omrade 2.

Ta fram och presentera en genomtinkt bra plan 6ver hela Gronklitt sa att
fastighetsagare far en 6verblick och kan hjilpa er med lingsiktiga beslut.

Kommunens kommentarer

Kommunen menar att det har gjorts en rimlig avvagning mellan behovet av naturmark
for rekreation 4 ena sidan och 4 andra sidan intresset av att exploatera for bostader. Det
har bedomts mojligt att fortita 1 Gronklitt och dndéa bevara den smaskaliga karaktiren.,
virna natur och rekreation.

Omradet kring slogboden virnas och det finns bestimmelse om att den ska omges av
skog.

Kommunen har inte bedémt att detaljplaneliggningen behéver avvakta ett fardigt
planprogram.
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G.52 [NN] & [NN], 2025 01 20
Erinran mot detaljplanen f6r Sydostra Gronklitt, omrade 2 (Dnr. KS 2024 /432)
Inledning

Undertecknade sakigare framligger hirmed erinran mot forslaget till detaljplan for
Sydostra Gronklitt, omrade 2, i enlighet med Plan- och bygglagen (PBL) (2010:900).
Erinran grundar sig pa brister i planforslaget som strider mot PBL:s bestimmelser om
hallbar markanviandning, hansyn till miljé och hilsa, samt behovet av langsiktig
planering.

1. Brister i hidnsyn till natur- och kulturvirden (PBL 2 kap. 3 § och 8 kap. 1 §)

Detaljplanen foreslar exploatering av Rovdjursberget och andra naturomriaden som idag
fungerar som rekreationsomraden och ekologiska langstrickor. Enligt PBL 2 kap. 3 §
ska planlaggning frimja naturvirden och estetiskt tilltalande bebyggelse. Att omvandla
dessa omraden till byggnation bryter mot lagens intention att skydda och bevara sidana
virden.

Vidare omnimns utsiktsplatsen vid Slogboden som ett kulturhistoriskt viktigt element
som riskerar att g forlorat. Aven om omradet kring Slogboden inte exploateras s
kommer naturupplevelsen férdirvas av den tillkommande bebyggelsen som hamnar i
blickfanget. PBL 8 kap. 13 § betonar vikten av att skydda bebyggelseomradets historiska
och kulturhistoriska virden.

Kommunens svar: Kommunen menar att hinsyn har tagits till kultur- och naturvarden
genom att omraden med sirskilda naturvirden skyddas i detaljplanen. Utsiktsplatsen vid
Slogboden ska bevaras och foértydligas i planbeskrivningen.

Detaljplanen foreslar exploatering av Rovdjursberget och andra naturomriaden som idag
fungerar som rekreationsomraden och ekologiska lingstrickor. Enligt PBL 2 kap. 3 §
ska planliggning frimja naturvirden och estetiskt tilltalande bebyggelse. Att omvandla
dessa omraden till byggnation bryter mot lagens intention att skydda och bevara sidana
virden.

2. Otillricklig utredning av miljo- och hilsopaverkan (PBL 2 kap. 9 § och 4 kap.
34 %)

Planférslaget saknar en tillricklig miljokonsekvensanalys och forklarar inte hur
miljokvalitetsnormer ska foljas, vilket strider mot PBL 2 kap. 9 §. Det ér oklart hur
dagvatten och spillvatten ska hanteras for att undvika 6verbelastning av befintlig
infrastruktur och risker fér Oversvimningar.

Det framkommer att smaltvatten och dagvatten redan idag orsakar oldgenheter for
nirliggande fastigheter. Exploateringen riskerar att forvirra dessa problem, 1 strid med
lagens krav pa hinsyn till hilsa och sikerhet.

Kommunens svar: Kommunen har kompletterat dagvattenutredningen och inkluderar
krav pa erosionsskyddade diken 1 detaljplanen. Spillvattenhanteringen har utretts och
sakerstillts for att mota framtida kapacitet.

Planforslaget saknar en tillricklig miljokonsekvensanalys och forklarar inte hur
milj6kvalitetsnormer ska foljas, vilket strider mot PBL 2 kap. 9 §. Det ar oklart hur
dagvatten och spillvatten ska hanteras for att undvika 6verbelastning av befintlig
infrastruktur och risker fér 6versvimningar. Inte minst mot befarade klimatférindringar
med risk for visentligt 6kad nederb6rd ar det viktigt att ta h6jd och hinsyn till risken
tor visentligt 6kade vattenfloden.
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3. Brister i helhetsplanering och konsekvensanalys (PBL 3 kap. 1 § och 2 kap. 5
)

Enligt PBL 3 kap. 1 § ska kommunens 6versiktsplan ge en langsiktig inriktning for
mark- och vattenanvindning. Forslaget till detaljplan saknar forankring i en
overgripande strategi for hela omradets utveckling, vilket skapar osidkerhet om dess
langsiktiga konsekvenser.

Vidare har det inte presenterats en tillricklig analys av hur 6kad trafik och
infrastrukturell belastning ska hanteras. Detta ar sdrskilt viktigt med tanke pa planens
avsikt att 6ka antalet bostider och didrmed antalet invanare.

Kommunens svar: Kommunen pekar pa att Gversiktsplanen fér Gronklitt omfattar
framtida utveckling och att trafikutredningar ska uppdateras parallellt med
planprogrammets genomforande.

Enligt PBL 3 kap. 1 § ska kommunens 6versiktsplan ge en langsiktig inriktning f6r
mark- och vattenanvindning. Forslaget till detaljplan saknar forankring i en
overgripande strategi for hela omradets utveckling, vilket skapar osakerhet om dess
lingsiktiga konsekvenser. Eftersom planarbetet dr pigaende finner vi det
anmarkningsvirt att man nu gar vidare med detaljplanen for ett omrade som ar sa
omtvistat som omrade 2. Detta ar sirskilt anmirkningsvirt nir exploatering av omrade 1
kommer att mota efterfragan under ett antal ar framat (baserat bl.a. pa den historiska
utbyggnadstakten av nya omraden 1 Gronlitt). Att i detta lage fatta beslut som begrinsar
den kommande Gversiktsplanen finner vi illa 6vertankt.

Vidare har det inte presenterats en tillricklig analys av hur 6kad trafik och
infrastrukturell belastning ska hanteras. Detta dr sirskilt viktigt med tanke pa planens
avsikt att 6ka antalet bostider och dirmed antalet invanare.

4. Strid mot principen om hallbar markanvindning (PBL 2 kap. 2 § och
miljébalken 3 kap. 1 §)

Enligt PBL 2 kap. 2 § ska markanvindning prioriteras for indamal som 4ar mest limpade
ur allmén synpunkt. Exploatering av natur- och rekreationsomraden till forman for
bostadsbyggande och kommersiella syften utan att visa alternativa 16sningar bryter mot
detta krav.

Miljobalkens hushallningsprincip (3 kap. 1 §) papekar dessutom att mark- och
vattenomraden ska anvindas sa att de langsiktigt tillgodoser viktiga allmanna intressen.
Forslaget till detaljplan far inte foregripa eller férvanska dessa intressen.

Kommunens svar: Kommunen anser att planen balanserar exploatering och bevarande
genom att avsitta vissa omraden som naturmark och andra for utveckling, i enlighet
med riktlinjer fran 6versiktsplanen.

Enligt PBL 2 kap. 2 § ska markanvandning prioriteras f6r andamal som dr mest limpade
ur allman synpunkt. Exploatering av natur- och rekreationsomraden till f6rman f6r
bostadsbyggande och kommersiella syften utan att visa alternativa l6sningar bryter mot
detta krav.

5. Brister i sikerhet och funktion for skidsparskorsningar

I detaljplanen saknas tillrickliga atgiarder for att sikerstélla sdkerheten vid
korsningspunkter mellan skidspar och vigar eller andra trafikleder. Enligt PBL 2 kap. 5
§ ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras och utformas pa ett sitt som frimjar
sakerhet och undviker olycksrisker. Detta dr sarskilt viktigt i ett fjallomride som
Gronklitt, dir skidspar dr en central del av bade rekreation och turism.

Detaljplan fér syddstra Gronklitt, omréde 2, del av Hansjé 135:68 i Orsa kommun, Dalarnas Ién
ANTAGANDEHANDLING Sida 188 av 195



Dnr: KS 2024 /432

For att minimera risker och forbittra funktionaliteten bor korsningsfria 16sningar, som
tunnlar eller broar, inkluderas i planen. Dessa 16sningar bidrar till att separera
trafikfloden och dirmed minska olycksrisken.

Kommunens svar: Kommunen har dnnu inte adresserat behovet av korsningsfria
passager specifikt, men kommer att se éver méjligheterna att inkludera sidana 16sningar
1 den fortsatta planeringen.

Vi anser det vara av stor vikt att 1 detaljplanen reglera denna aspekt, aftersom det redan
finns flera “farliga” korsningar mellan skidspar och bilvdgar i omradet, dvs det édr
uppenbart att en exploatdr inte naturligt viljer denna nagot mer kostsamma 16sning
trots att den forbattrar sikerheten och rekreationsupplevelsen.

Slutsats

Planforslaget innehaller allvarliga brister vad giller hinsyn till natur- och kulturvirden,
milj6- och hilsopaverkan, helhetsplanering och principen om héllbar markanvindning.
Jag uppmanar kommunen att omarbeta planen i enlighet med Plan- och bygglagen och
ddrvid sikerstilla att bade allmidnna och enskilda intressen tillgodoses pa ett hallbart sitt.

Kommunens kommentarer

1. Omradet pa toppen av berget ir avsatt som NATUR och egenskapen skog som
betyder att platsen ska vara fortsatt skogsbevuxen och kommunen menar att en lamplig
avvigning har gjorts mellan intresset av att exploatera omradet och att bevara den natur
som finns och den viktiga utsiktsplatsen. Det kommer att vara fortsatt god tillgang till
leder och skidspar, dven om en del behéver flyttas vilket siakerstiller tillgangen till
rekreationsomriden. De fornlimningar som finns inom omradet har virnats fran
exploateringen. Tillkommande bebyggelse ska ha en liknande skala, material och
fargsattning som Ovrig bebyggelse 1 Gronklitt.

2. Kommunen har bedomt att planforslaget inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan och det beh6évs dirfor inte en miljokonsekvensbeskrivning.

Ett plangenomférande bedéms inte medféra nagon risk f6r att forsimra
miljokvalitetsnormerna for vatten for nagon ytvattenférekomst da dessa ligger langt fran
planomradet och dagvatten fran omradet kommer att fordrojas, infiltrera och renas
innan det nar nagon recipient.

Planomradet planeras att byggas ut tidigast under andra halvan av ar 2026 och
spillvattnet kan da anslutas via den utbyggda 6verféringsledningen till reningsverket 1
Bunk.

Det har inférts planbestimmelser om hanteringen av dagvatten 1 gator och naturmark, i
enlighet med genomford dagvattenutredning. Dagvattenutredningen anvinder en
klimatfaktor om 1,25 f6r att ta hojd for framtida nederbordsmingder, relaterade till
klimatférandringarna.

3. De nu foreslagna detaljplanerna foljer 6versiktsplanen och kommunen har bedomt att
det ar lampligt att planligga dessa omraden innan planprogrammet dr klart.

Trafikutredningen har studerat detaljplan f6r bade omrade 1 och 2 samt
planprogrammet. Vid bedémningen av kapaciteten pa Gronklitts befintliga viagnit har
2040 utgjort prognosar och darfor har framtida trafikfloden fran bade detaljplanernas
exploatering och det kommande planprogrammets exploatering riknats in.
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Trafikutredningen redovisar laga trafiktal baserat pa upprikning utifran tinkt
exploatering. Genomforda berikningar visar pa god framkomlighet dven med
tillkommande trafik. Under korta stunder kan enstaka fordon behéva vinta nagot, men
nagon egentlig kobildning beriknas inte uppstd. Vissa dagar med extremt manga
besokare kan viss kobildning uppkomma, koer som dnda bedoms kunna avvecklas
relativt snart.

4. Hushallningsbestimmelserna har sitt ursprung i den fysiska riksplaneringen som
inleddes pa 1960-talet och som utformades som en aktiv dialog mellan den lokala
kommunala och den statliga regionala och nationella nivan. Riksdagens riktlinjer for
denna riksplanering kodifierades 1987 i lagen (1987:12) om hushallning med
naturresurser m.m. (naturresurslagen) i samband med inférandet av plan- och bygglagen
(1987:10).

Ett av huvudsyftena med plan- och bygglagen var att ansvaret f6r planeringen av mark
och vatten skulle decentraliseras till kommunerna. Kraven pa den kommunala
oversiktsplanen, som da infordes, och hansyn till riksintressena var forutsittningar for
denna Gverforing av ansvar. Bestimmelserna om riksintressen fick darfor avgérande
betydelse for ansvarsférdelningen mellan stat och kommun nir det giller planering och
beslut om anvindningen av mark och vatten. Oversiktsplanen skulle vara arenan for
dialogen mellan staten och kommunen om avgrinsningen och innebérden av
riksintressena enligt 2 kap. naturresurslagen (nuvarande 3 kap. miljobalken). Efter tio drs
tillimpning kom hushallningsbestimmelserna 1 naturresurslagen att oférindrade féras in
13 och 4 kap. miljobalken som bérjade gilla 1999.

Linsstyrelsen har uppsikt inom linet 6ver hushallningen med mark- och vattenomraden
och ska enligt plan- och bygglagen (2010:900) verka for att riksintressena tillgodoses 1
den kommunala planligeningen. Enligt plan- och bygglagen ska kommunen i sin
oversiktsplan redovisa riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken.

Linsstyrelsen ska 1 6versiktsplaneprocessen meddela om nagot riksintresse inte dr
tillgodosett och vad giller Gronklitt, hade linsstyrelsen inga kvarstaende fragor under
den oversiktsplaneprocess som pagick fram till 2019. Kommunen menar darfor att
hushallningsbestimmelserna f6ljs i det hir omradet.

5. Oskyddade trafikanter forvintas frimst rora sig lings vignitet pa kortare partier och i
stallet nyttja leder och skidsystem vilket minskar risken f6r konflikter mellan olika
trafikslag. Det har inte bedomts motiverat med en planskild korsning mellan Stugsparet
och anslutningsvigen till omrade 2. Inom planprogramsarbetet studeras hur gang- och
cykelvignitet i stort ska kunna utvecklas i Gronklitt.

G.53 [NN] och [NN], 2025 01 20

Sasom stugigare av [XX], sedan 1993 vill vi framféra vara rad och 6nskemal

att ¢j fortita Gronklitt pad ett sadant sitt att trafik- och skidliftkapacitet inte férmar att
klara av expansionen utan allvarliga problem f6r framkomlighet och trivsel

och dirmed till skada f6r omradets goda rykte sisom en naturpitla.

Just omradet BU24, omfattande Rétjarnsberget, ses som en av Gronklitts stora tillgangar
med spektakuldra och betagande vyer f6r bes6kare och stugigare.

Det dr darfor vart rad och mening att tillgidnglighet till toppen pa Ratjarnsberget - med
dess utsikt, lugn och naturvirden - fortsatt sakerstills f6r den breda allminheten och
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rorliga friluftslivet - och ej byggs bort eller kringrinns pé ett sadant sitt att ménniskor
skrims bort.

Det skulle glidja oss om Orsa kommun kunde ta vara dsikter 1 beaktande - och dérefter
uppritta en ny detaljplan som, i méjligaste man, bevarar naturvirdena och minskliga
virden kring rorligt friluftsliv, skog, vatten och vildmark avseende Ritjirnsbergets
toppomrade.

Kommunens kommentarer

Trafikutredningen har studerat detaljplan f6r bide omrade 1 och 2 samt
planprogrammet. Vid bedomningen av kapaciteten pa Gronklitts befintliga vagnat har
2040 utgjort prognosar och darfor har framtida trafikfloden fran bade detaljplanernas
exploatering och det kommande planprogrammets exploatering raknats in.
Trafikutredningen redovisar laga trafiktal baserat pa upprikning utifran tinkt
exploatering. Genomforda berikningar visar pa god framkomlighet dven med
tillkommande trafik. Under korta stunder kan enstaka fordon beh6va vinta nagot, men
nagon egentlig kobildning beriknas inte uppstd. Vissa dagar med extremt manga
bestkare kan viss kobildning uppkomma, kéer som dndd bedoms kunna avvecklas
relativt snart.

Vad giller kapacitet 1 skidanlaggningen studeras detta nirmare inom arbetet med
planprogrammet for Gronklitt.

Kommunen menar att det har gjorts en rimlig avvagning mellan behovet av naturmark
for rekreation 4 ena sidan och 4 andra sidan intresset av att exploatera for bostider. Det
har bedomts mojligt att fortita 1 Gronklitt och dndéa bevara den smaskaliga karaktiren.,
virna natur och rekreation. Omradet kring slogboden virnas och det finns bestimmelse
om att den ska omges av skog.
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STALLNINGSTAGANDEN

Med anledning av inkomna synpunkter har detaljplanen dndrats pd féljande sdtt;

- Planbeskrivningen har justerats angaende belastning till reningsverk, med
anledning av ldnsstyrelsens yttrande.

- Ytterligare ett E-omrade for transformator har avsatts enligt Ellevios 6nskemal.
Ovriga dndringar efter granskningen

— Exploatérens organisationsnummer har lagts till i planbeskrivningen.

— Eftersom linsstyrelsen dndrade sitt beslut om upphivande av strandskydd har

kartor relaterade till strandskydd ersatts. Ingen del av planen ber6rs av
strandskydd.
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YTTRANDEN MED KVARSTAENDE ERINRAN

Foljande bedoms ha kvarstiende erinran. I listan framgar numret pa samrads- eller
granskningsyttrande (Y.x eller G.x).

Y14, G.15 Norra Gronklitts samfillighetsférening
Y15, G.27 Ostra Gronklitts Milioforening
Y16 Ratjirnsbergets samfillighetsférening
Y17 Blabir & Lingon stuguthyrning
Y18 Brf Gronklittstoppen

Y20, G.12 [NN]

Y21 [NN]

Y22, G.17 [NN]

Y23 [NN]

Y24 [NN] & [NN]

Y25 [NN]

Y26. G.18 [NN] & B[NN]

Y27, G.9 [NN]

Y28 [NN] och [NN]

Y30. G.31 [NN] och [NN]

Y31 [NN]

Y32 [NN]

Y33, G.14 [NN]

Y34, G.25 [NN]

Y35, G.34 [NN] och [NN]

Y36 [NN]

Y37 [NN] & [NN]

Y38, G.36 [NN] & [NN]

Y39 [NN] och [NN]

Y40 [NN], [NN], [NN] och [NN]

Y41, G.29 [NN]

Y42, G.47 [NN]

Y43, G.26 S [NN] & [NN]

Y44, G.38 [XX], [NN], [NN] och [NN]
Y45, G.39 [XX], [NN], [NN] och [NN]
Y46, G.40 [XX], [NN], [NN] och [NN]
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— Y47, G.41 [XX], [NN], [NN] och [NN]
— Y48, G.42 [XX], [NN], [NN] och [NN]
— Y49, G.43 [XX], [NN], [NN] och [NN]
— Y50, G.48 [NN
— Y51, G.45 [NN
— Y52]INN]

— Y53, G22 [NN]
— Y54 [NN]

— Y55,G.51 [NN]

— Y56 [NN]

— Y57 [NN]

—  G.8 [NN] och [NN]

]
|

—  G.19 [NN] och [NN]

— G.21 INN] och [NN]
— G.23 [NN] och [NN]
—  G.24 INN] och [NN]

]
]
]
]
]
]
]
]
]
]
—  G.30 [NN] och [NN]
]

— G.33 Ubo Timmerstugor

— G.44 NN
— G.46 [NN
— G.49 Orsa Hornberga gard
— G.50 [NN]

— G.52[NN]

— G.52 [NN] och [NN]

och [NN]
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Granskningsutlatandet har upprittats av planarkitekter pa planenheten pa Milj6- och
byggnadsforvaltningen Mora Orsa med stéd av andra kompetenser inom kommunen.

Miljs- och byggnadsfsrvaltningen Mora Orsa

Daniel Falk
Planchef
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